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26-30Y Jastezal Jastrzab, dnia 01.07.2019 r.
Znak: BPL.6733.3.2019

DECYZJA Nr 4/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.50 ust.1, art.51 ust.1 pkt 2, art.52 ust.1, art.53 ust. 3 pkt 1, art. 54 i art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 2018. poz. 1945 z pé. zm./
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego /j.t. Dz.U. z 2018r. poz.
2096 z p6zn, zm. /, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
‘ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr 164, poz. 1588/ i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. Nr 164, poz. 1539/ :
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 14.05.2019 r.

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU GMINNYM

zamierzonej przez

Gmine Jastrzab, Pl. Nicpodleglo$ei 5, 26-502 Jastrzgb

repr. przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe G. Bogusiewicz Pracownia Projektowa ,,MAXPOL” , 26-600 Radom,
ul. Zeromskiego 51A

pod nazwa: : :
BUDOWA CENTRUM SPORTOWO - REKREACYJNEGO NA DZIALCE NR EWID. 365/4

W MIEJSCOWOSCI JASTRZAB (OBREB 0001), GM. JASTRZAB

1/ Rodzaj inwestycji - zabudowa uzytecznoéci publicznej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna (zbiornik
na gaz LPG o poj. do 10m?®, szambo, zjazd z drogi gminne;j).

2/ Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgce z przepisdw
odrebnych:
a/ Warunkow i wymagai ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
s  Usytuowanie zabudowy powinno by¢ zgodne z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie /t.j. Dz.U. z 2015, poz. 1422 z pézn. zm./.

»  Nieprzekraczalna linia zabudowy dzialki w odleglodci 15,0m od istniejacej linii rozgraniczenia drogi
gminngj (dz. nr ew. 149) i w odlegtosci 70,0 m od linii brzegowej zalewu.

»  Linig zabudowy oznaczono kolorem czarnym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej czgéc
graficzng (zalgcznik) niniejszej decyzji linia ciggla z tréjkatami, istniejgce linie rozgraniczenia drogi
oznaczono kolorem czarnym na zalaczniku graficznym linig cigglg.

a  Intensywnos¢ wykorzystania powierzchni terenu w granicach lokalizacji inwestycji — maksymalnie 10%
powierzchni nieruchomogci mozna przeznaczyé pod zabudowe, maksymalnie 30% na realizacjg
chodnikéw, taraséw, dojazdéw, placykéw utwardzonych itp., pozostaly teren nieruchomosci nalezy
zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowana wg potrzeb uzytkownika.

s Gabaryt i forma projektowanego budynku winna harmonizowa¢ z otoczeniem i posiadag:

- maksymalng wysoko$¢ — I kondygnacja nadziemna,

- maksymalng wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej od poziomu terenu — 6,5 m,

- maksymalng wysoko$¢ kalenicy od poziomu terenu — 6,5 m,

- maksymalng szeroko$ci elewacji frontowej — 11,0 m (co jest zgodne z wnioskiem) i z tolerancja
do 20%.

o  Geometria dachu budynku - zaprojektowaé dach plaski lub wielospadowy ze spadkami o kacie nachylenia
do45°,

b/ Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
o Teren inwestycji nie jest objety Zadna z form ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego,



stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikéw przyrody i nie znajduje si¢ w otulinie zadnego
z wymienionych obszaréw). Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W przypadku lokalizacji przedmiotowej inwestycji na gruncie oznaczonym w rejestrze gruntdw jako taki
LVI przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe lub zgloszenie nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgcg
na wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej — zgodnie z art.11 ust. | ustawy z dnia 03 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1161).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzonych prac, a w
szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (art. 74 i 75
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony érodowiska - j. t. Dz. U. z 2018r. poz. 799 z pézn. zm.).
Obowigzuje ochrona gatunkowa roélin, zwierzat i grzybow.

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigé moggeych  potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko i nie powinna stanowié ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie. :

¢/ Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

Teren, na ktérym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiggiem oddzialywania
débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku
nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie — Delegatwra w Radomiu, ul. Zeromskiego 53. Inwestor zobowigzany jest
do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

d/ Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe] i zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w energig elektryczng zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w gaz LPG z naziemnego zbiornika — lokalizacja winna by zgodna z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi.

Energia cieplna z indywidualnego zrédfa (kotlowni) odpowiadajacego przepisom odrebnym dotyczgcym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska lub energia elektryczna w tym z kolektoréw stonecznych.,
Odprowadzenie $ciekéw do szczelnego szamba wybieralnego, ktorego lokalizacja winna by¢ zgodna
z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

Odprowadzenie wdd opadowych — na teren wlasnej nieruchomosci w spos6b uniemozliwiajgcy zalanie
dziatek sgsiednich.

Odpady — gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. 0 odpadach / j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 99 z p67n. zm./.

Obsluga komunikacyjna - dojazd do terenu inwestycji projektowanym zjazdem z drogi gminnej (dz. nr
ewid. 149),

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewnié na wlasnym terenie wg potrzeb uzytkownika
obiektu.

e/ Wymagan dotyezacych ochrony intereséw os6b trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publiczne;.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewni¢ wiascicielom
dzialek sgsiednich mozliwosé korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej i cieplngj
oraz $rodkow tgcznoscei.

Nie mozna ogranicza¢ doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszezalny poziom halasu, wibracji, zaklécen elekirycznych, promieniowania, zanieczyszezen wody
i gleby wystepujacy w obszarze oddzialywania inwestycji nie powinien przekraczaé wartosci okreslonych
w przepisach i normach.

Przelozenie lub zblizenie do istniejacych sieci uzbrojenia technicznego rozwigzaé na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych sieci.

Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogélnych i nie zwalniaja Whnioskodawcy z zachowania
dalej idgcych wymagat zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

f/ Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenéw gérniczych i nie dotycza jej zwigzane z takimi
terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw

odrgbnych.



g/ Ochrona urzadzen wodnych i melioracyjnych:
Zgodnie z informacja z dnia 22.05.2019 r. Nadzoru Wodnego Szydlowiec (RZGW Warszawa) planowana
inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie ochrony urzgdzen melioracji wodnych.

3/ Linie rozgraniczajgce teren inwestycji :
Teren przeznaczony pod zainwestowanie oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:100, stanowiacej czgsé
graficzng (zalacznik nr 1) niniejszej decyzji linig koloru czarnego i literami A-D.

4/ Wymagania formalne

Projekt budowlany opracowaé z uwzglednieniem nastgpujacych przepisow:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane /j.t. Dz.U. z 2018r. poz.1202 z pézn. zm./,

- ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /j.t. Dz.U. z 2018r, poz.2068 z pézn. zm./,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne / Dz.U. z 2018r. poz.2268 z pézn. zm./,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001, Prawo ochrony $rodowiska /j.t. Dz U. z 2018r. poz.799 z péZn. zm./,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /j.t. Dz, U. z 2018r. poz.1614 z péin. zm/,

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach /j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 992 z p6zn. zm. /,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie /j.t. Dz.U. z 201 5r. poz.1422 z péZn. zm./,

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. Nr 109 poz.719/,

- rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012, w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U. z 2018r. poz.2067/,

- inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy i zasady wiedzy technicznej.

Uzyskaé uzgodnienia dokumentacji projektowej wynikajace z przepiséw szczegolnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczgte na wniosek Gminy Jastrzab, P1. Niepodlegtosei 5 ,
26-502 Jastrzab, repr. przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe G. Bogusiewicz Pracownia Projektowa , MAXPOL”,
26-600 Radom, ul. Zeromskiego 51A.

Przepis art., 50 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zamierzenie Wnioskodawcy nalezy uznaé za cel publiczny w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami /j.t. Dz, U. z 2018r. poz. 2204 z péZn. zmianami/ - art.6 pkt 6 - ,budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdéw organéw wladzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotdw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki,...... szkél publicznych, panstwowych lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektdw sportowych”.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27.03 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, jak rowniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu
lokalizacji inwestycji pozwalaja stwierdzic, ze:

- nieruchomosé, na ktérej Wnioskodawca zamierza lokalizowaé inwestycje nie jest objeta ustaleniami Zzadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; nie ogloszono réwniez o przystapieniu
przez Gming Jastrzab do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu do przedmiotowego terenu,

- zgodnie z informacja o dziatce z dnia 15.05. 2019 r. dziatka nr ewid. 365/4 stanowi wlasno$¢ Gminy Jastrzab,

- zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dzialka w granicach lokalizacji inwestycji to tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe Bz i lgki trwale L,

- teren czesci dzialki 365/4 w granicach lokalizacji inwestycji A-D o pow. ok. 0,4%ha nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych /j.t. Dz.U. z2017r. Poz. 1161/,

- wedlug nieobowigzujacego od 01.01.2004r. Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jastrzab Uchwalonego Uchwala Rady Gminy w Jastrzgbiu Nr 111/12/93 z dnia 6 lipca 1993r. i ogtoszong
w Dz. Urz. woj. radomskiego Nr 14 , poz. 91 z dnia 30 sierpnia 1993r. dziatka miala nastgpujgce przeznaczenie:
,Tereny zieleni otwartej urzadzonej i wod otwartych. Funkcja uzupetniajaca rekreacja i sport” ,



- w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab” uchwalonym
przez Rade Gminy w Jastrzebiu Uchwaly Nr 11/18/2018 z dnia 30 listopada 2018r. teren dziatki ma
nastepujgce przeznaczenie: ,,Obszary ushug sportu i rekreacji i obszary uslug turystyki”,

- niniejsza decyzja nie narusza przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 53 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony (oprocz
wnioskodaweow i wladcicieli dziatki objetej decyzja ) zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania w drodze
obwieszczenia umieszczonego w dniu 15.05.2019r. na tablicy ogloszeri oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy

Jastrzab.

Lokalizacja inwestycji nie obejmuje terenéw w miejscowosci uzdrowiskowej, obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami /j.t. Dz.U. z 2018r. poz.2067/, obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw
i przystani, terendw gorniczych, udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych, terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomogciami, obszardw w granicach parku narodowego i jego otuliny, obszaréw objetych
ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, terenéw przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i ponadlokalnym, ponadto inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajgcym
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego i nie znajduje si¢ na terenie obszaréw o ktorych mowa w art. 88d ust. 2
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne/ Dz.U. z2018r. poz.2268 pézn. zm./, zatem nie dotyczy jej wymog
uzgodnienia decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1,2,3,4,5,5a,7,8,10,10a,11 i 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim.

Poniewaz Wojt Gminy Jastrzab, prowadzgcy przedmiotowe postgpowanie, jest réwnocze$nie zarzadeg drog
gminnych, nie ma obowigzku dokonania odrgbnego uzgodnienia w trybie art.106 Kodeksu postepowania
administracyjnego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (art.53 ust4 pkt9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), - :

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano uzgodnienie organu wiasciwego w sprawach ochrony gruntow
rolnych i lesnych — Starostg Szydtowieckim, P1. M. Konopnickiej 7, 26-500 Szydlowiec — uzgodnienie pozytywne
na zasadzie tzw. ,milczacej zgody”.

Stosownie do wymogéw art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 60 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano uzgodnienie organu whasciwego w sprawach melioracji wodnych tj.
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Nadzér Wodny w Szydlowcu, ul. Targowa 4, 26-500
Szydlowiec - uzgodnienie pozytywne na zasadzie tzw. ,milczgcej zgody”.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniei 0sob trzecich.
Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbng decyzjg z powodéw okreslonych w art. 65 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig
wygaénigcie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Projekt decyzji w przedmiotowej sprawie przygotowala osoba uprawniona, wpisana na liste Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow w Warszawie pod numerem MA 0367,

Powyzsze pozwala na orzeczenie jak w sentencji.

Zalyezniki (otrzymuje Wnioskodawea, natomiast strony majg mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ich trescig
w Urzgdzie Gminy Jastrzab) :

- cze$¢é graficzna decyzji — zalgcznik od Nr 1

- orientacja — zalacznik nr 1A,

Pouczenie :
Jesli ninigjsza decyzja wywola skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 tej ustawy stosuje si¢ odpowiednio.
Zgodnie z art.63 ustd tejze ustawy wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.



Od decyzji ninigjszej sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Radomiu,
za poSrednictwem Wéjta Gminy Jastrzab powolujac si¢ na znak sprawy i nr decyzji, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Zgodnie z art.53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwolanie od decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslaé
istotg i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolgezyé:

1/projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdlnymi,
2/ o$wiadezenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3/ ostateczng decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Otrzymujg:
1/ Wnioskodawca

strony wg wykazu
3/ a/a

Z ip.Wojta Gminy
Albfire Bobrowski
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