PROTOKOL

ze spotkania otwartego, ktore odbyto sie w dniu 19.02.2026 r. w Jastrzebiu,
przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone na podstawie ogtoszenia Burmistrza Jastrzebia
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko z dnia 04.02.2026 r.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 19.02.2026 r. o godzinie 16%° w $wietlicy w Jastrzebiu,
ul. Plac Niepodlegtosci 26A, 26-502 Jastrzab.

Spotkanie otwarte odbyto sie po godzinach pracy Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu.

W trakcie spotkania otwartego wykorzystano projektor, w celu zaprezentowania projektu
planu ogdlnego.

Uczestnicy spotkania:

1. Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego, wtasciciel firmy ,,EXPANSE”
2. Pan Andrzej Bracha — Burmistrz Jastrzebia
3. Pan Mariusz Tomczyk — Kierownik Referatu w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu

W spotkaniu otwartym, poza powyzej wymienionymi organizatorami spotkania, wzieto udziat
26 0s6b.

Pracownicy Urzedu Miejskiego przywitali zebranych interesariuszy, poprosili o wpisywanie sie
na liste obecnosci oraz poinformowali o celu spotkania.

Nastepnie gtos zabrat Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego. Objasnit cel
spotkania, poinformowat o metodach przeprowadzania konsultacji spotecznych, a takze
wyjasnit procedure skfadania uwag do planu ogdlnego na odpowiednim formularzu.
Zaprezentowat strone internetowg urzedu miejskiego oraz Biuletyn Informacji Publicznej,
gdzie zamieszczone sg wzér formularza pisma dot. aktu planowania przestrzennego, formularz
ankietowy, prognoza oddziatywania na srodowisko, czes¢ tekstowa i graficzna projektu planu
ogdlnego oraz dane przestrzenne w formacie GML.

Nastepnie projektant Pan Krzysztof Parszewski omoéwit podstawowe kwestie zwigzane
z planem ogdlnym gminy:

1) Przedstawit podstawe prawng wprowadzenia planu ogdlnego, wynikajaca z reformy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przyjetej 7 lipca 2023 r.,
obowigzujgcej od 24 wrzesnia 2023 r.), oraz wyjasnit, ze dokument ten zastepuje
dotychczasowe  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wyjasnit réznice miedzy planem ogdlnym a studium, wskazujgc, ze plan ogdlny —
w przeciwienstwie do studium — bedzie wigzacy przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy, ktore beda mogty by¢ wydawane, poza pewnymi wyjatkami, wytacznie na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w odpowiednich strefach planistycznych,

Wyjasnit, ze strefy mieszkaniowe w planie ogdlnym wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

Opisat  sposéb  wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy, oraz
zasady, jakimi kierowata sie gmina przy rozszerzaniu tego obszaru,

Poinformowat o tym, ze plan ogdlny bedzie stanowit podstawe prawng do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzje te pozostang wazne
po uchwaleniu planu ogdélnego, a decyzje wydane na podstawie wnioskéw ztozonych
przed 15.10.2025 r. pozostang wazne bezterminowo, natomiast po tej dacie
wydawane bedg decyzje wazne 5 lat,

Przedstawit przegladarke danych planistycznych udostepniong przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii oraz zaprezentowat sposéb jej obstugi,

Opisat zatozenia i sposoby liczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci
terendéw niezabudowanych,

Przedstawit zasady wyznaczania stref mieszkaniowych: SW, SJ i SZ, oraz mozliwe
funkcje, ktére mogg by¢ zlokalizowane w granicach tych stref,

Przedstawit strefy planistyczne oraz okreslone dla nich profile funkcjonalne
podstawowe i dodatkowe, oméwit zasady wyznaczania tych stref i ustalania dla nich
profili dodatkowych, wyjasnit jakie s3 mozliwosci zabudowy i wykorzystania dziatek
w poszczegdlnych strefach,

10) Poinformowat o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu ogdlnego do dnia

06.03.2026 r. oraz o koniecznosci sktadania ich na wtasciwym formularzu.

Nastepnie rozpoczeto dyskusje publiczng i umozliwiono zadawanie pytad. Ponizej

przedstawiono pytania poruszone na spotkaniu otwartym wraz z odniesieniem sie do nich

przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego, w formule pytanie —

odpowiedz.

L.p.

Zapytanie lub oswiadczenie Ustosunkowanie sie do zapytania

1.

Na jakiej podstawie wyznacza sie | Ustawa i rozporzadzenia do niej ustalajg
obszar uzupetnienia zabudowy i kto | sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia
ustala o jakg powierzchnie mozna go | zabudowy i ustalajg  maksymalng
poszerzyc? powierzchnie, o ktérg mozna go poszerzyc.




Ministerstwo stworzyto wtyczke do
programu QGIS stuzgcg do wyznaczenia
tego obszaru.

2. Czy fakt, ze dziatka znajduje sie przy | Oczyszczalnia sciekdw nie ma na to
oczyszczalni sciekdw wptywa na to czy | wptywu.
mozna wyznaczy¢ na niej zabudowe?

3. Whioskowatem o] wyznaczenie | Mozna to sprawdzic¢ dzieki czesci graficznej
zabudowy na catej dziafce. | uzasadnienia lub danym przestrzennym
Otrzymatem odpowiedz, ze | udostepnionym w BIP. Mozna réwniez
wyznaczono j3 tylko na czesci dziatki. | uzyska¢c pomoc w sprawdzeniu tego od
Jak sprawdzi¢ jaka to czes¢? pracownika w urzedzie.

4, Co oznaczajg profile stref? Profile zostaty ustalone przez

ustawodawece, konkretne dla kazde;j strefy.
Profile podstawowe s3 zawsze
wyznaczone dla kazdej strefy, natomiast
profile dodatkowe wybiera sie
fakultatywnie. Mogg by¢é wybrane
wszystkie, ale nie musza.

5. Jakie sg ograniczenia dla stref | Profil podstawowy dopuszcza: teren
otwartych? Co mozna na nich zrobi¢? | rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
Czy mozna taka dziatke ogrodzié? teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren

komunikacji, teren infrastruktury
technicznej. Plan ogdlny nie reguluje
kwestii ogrodzen.

6. Czy mozna wnioskowac o rozszerzenie | Tak, mozna wnioskowa¢, jesli jest taka
stref SR? Czy moze wnioskowac tylko | potrzeba. Wnioskowaé¢ powinien przede
rolnik? wszystkim wiasciciel dziatki. Nie musi to

by¢ aktywny rolnik.

7. Jaka jest moc wigzaca wynikajgca | Jest to tylko propozycja rozpatrzenia
z uwzglednien whnioskow? Czy | wnioskdw. Decyzje te nie sg ostateczne.
rozpatrzenie moze sie zmienié?

8. Czy bedzie moina zapoznaé sie | Tak, bedzie on opublikowany jako
z protokotem, w  ktérym bedg | zatgcznik do raportu z konsultacji
rozstrzygniecia uwag? spotecznych.

9. Czy powierzchnia, o ktérg mozna | Tak.
poszerzyé obszar uzupetnienia
zabudowy dotyczy takze zabudowy
siedliskowej, zagrodowej?

10. Jesli dziatka jest rolna to co nalezy | Mozna wnioskowac o strefe SR, ale na niej
zrobi¢, zeby zabezpieczy¢ na niej | nie bedzie mozliwosci lokalizacji
mozliwos¢ budowy siedliska? budynkéw zagrodowych. Jesli dziatka

potozona jest przy drodze mozliwe bedzie
wyznaczenie strefy SZ, po ztozeniu uwagi,
ktora bedzie przeanalizowana.

11. Czy przy drogach gruntowych bedzie | Nie planujemy, z pewnymi wyjgtkami,

planowana zabudowa?

gdzie jest ruch budowalny, lokalizowania
zabudowy przy drogach gruntowych.




12. Czy teren produkcyjny mozna | Nie.
przekwalifikowa¢ na mieszkaniowy
jednorodzinny?

13. Co mozna budowac na strefie SP? Produkcja, sktady, magazyny, ustugi,
panele fotowoltaiczne.
14. Czy na strefie otwartej mozna | Teraz tak, ale po wejsciu w zycie planu
wydawac decyzje WZ? ogdblnego juz nie.

Przypomniano zebranym, o mozliwosci sktadania uwag do dnia 06.03.2026 r.
Na tym spotkanie otwarte zostato zakoriczone.

Protokot sporzgdzono w dniu 19.02.2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu przez
Mariusza Tomczyka — Kierownik Referatu w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu
w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem dla:

1. Burmistrza Jastrzebia,
2. do dokumentacji planistycznej
3. do publicznego wgladu

Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony.

Kierownik Referatu

Gospodarki i Mienia Komunalnego
Budownictwa i Ochrony Srodowiska BURMISTRZ
I /-

Mariusz Tomczyk Andrzej Bracha

Podpis osoby sporzqdzajqcej protokot Podpis Burmistrza Jastrzebia



