PROTOKOL

ze spotkania otwartego, ktdore odbyto sie w dniu 18.02.2026 r. w Ggsawach Rzadowych,
przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone na podstawie ogtoszenia Burmistrza Jastrzebia
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko z dnia 04.02.2026 r.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 18.02.2026 r. o godzinie 18%° w budynku Szkoty
Podstawowej w Ggsawach Rzgdowych, Gagsawy Rzgdowe 144a, 26-502 Jastrzagb.

Spotkanie otwarte odbyto sie po godzinach pracy Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu.

W trakcie spotkania otwartego wykorzystano projektor i tablice multimedialng, w celu
zaprezentowania projektu planu ogdlnego.

Uczestnicy spotkania:

1. Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego, wtasciciel firmy ,,EXPANSE”
2. Pan Andrzej Bracha — Burmistrz Jastrzebia
3. Pan Mariusz Tomczyk — Kierownik Referatu w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu

W spotkaniu otwartym, poza powyzej wymienionymi organizatorami spotkania, wzieto udziat
13 oséb.

Pracownicy Urzedu Miejskiego przywitali zebranych interesariuszy, poprosili o wpisywanie sie
na liste obecnosci oraz poinformowali o celu spotkania.

Nastepnie gtos zabrat Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego. Objasnit cel
spotkania, poinformowat o metodach przeprowadzania konsultacji spotecznych, a takze
wyjasnit procedure skfadania uwag do planu ogdlnego na odpowiednim formularzu.
Zaprezentowat strone internetowg urzedu miejskiego oraz Biuletyn Informacji Publicznej,
gdzie zamieszczone sg wzér formularza pisma dot. aktu planowania przestrzennego, formularz
ankietowy, prognoza oddziatywania na srodowisko, czes¢ tekstowa i graficzna projektu planu
ogdlnego oraz dane przestrzenne w formacie GML.

Nastepnie projektant Pan Krzysztof Parszewski omoéwit podstawowe kwestie zwigzane
z planem ogdlnym gminy:

1) Przedstawit podstawe prawng wprowadzenia planu ogdlnego, wynikajaca z reformy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przyjetej 7 lipca 2023 r.,
obowigzujgcej od 24 wrzesnia 2023 r.), oraz wyjasnit, ze dokument ten zastepuje
dotychczasowe  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wyjasnit réznice miedzy planem ogdlnym a studium, wskazujgc, ze plan ogdlny —
w przeciwienstwie do studium — bedzie wigzacy przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy, ktore beda mogty by¢ wydawane, poza pewnymi wyjatkami, wytacznie na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w odpowiednich strefach planistycznych,

Wyjasnit, ze strefy mieszkaniowe w planie ogdlnym wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

Opisat  sposéb  wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, oraz
zasady, jakimi kierowata sie gmina przy rozszerzaniu tego obszaru,

Poinformowat o tym, ze plan ogdlny bedzie stanowit podstawe prawng do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzje te pozostang wazne
po uchwaleniu planu ogdélnego, a decyzje wydane na podstawie wnioskow ztozonych
przed 15.10.2025 r. pozostang wazne bezterminowo, natomiast po tej dacie
wydawane bedg decyzje wazne 5 lat,

Przedstawit przegladarke danych planistycznych udostepniong przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii oraz zaprezentowat sposéb jej obstugi,

Opisat zatozenia i sposoby liczenia zapotrzebowania na nowga zabudowe i chtfonnosci
terendéw niezabudowanych,

Przedstawit zasady wyznaczania stref mieszkaniowych: SW, SJ i SZ, oraz mozliwe
funkcje, ktére mogg by¢ zlokalizowane w granicach tych stref,

Przedstawit strefy planistyczne oraz okreslone dla nich profile funkcjonalne
podstawowe i dodatkowe, oméwit zasady wyznaczania tych stref i ustalania dla nich
profili dodatkowych, wyjasnit jakie s3 mozliwosci zabudowy i wykorzystania dziatek
w poszczegdlnych strefach,

10) Poinformowat o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu ogdlnego do dnia

06.03.2026 r. oraz o koniecznosci sktadania ich na wtasciwym formularzu.

Nastepnie rozpoczeto dyskusje publiczng i umozliwiono zadawanie pytad. Ponizej

przedstawiono pytania poruszone na spotkaniu otwartym wraz z odniesieniem sie do nich

przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego, w formule pytanie —

odpowiedz.

L.p.

Zapytanie lub oswiadczenie Ustosunkowanie sie do zapytania

1.

Czy obszar produkcyjny musi | Nie. Mozna wyznaczy¢ strefe SP na czesci
zajmowac catg powierzchnie dziatki? | dziatki, a na pozostatej inng strefe. Mozna
ztozy¢ uwage do projektu planu, w ktérej




nalezy wskazac¢ lokalizacje na dziafce tej
strefy.

2. Na dziatce nr 119 w obrebie Nowy | Zeby odlesi¢ dziatke konieczne jest

Dwor jest uzytek Ls. sporzadzenie MPZP i ztozenie wniosku
0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
skierowanego do wtasciwego organu.

3. Jak duza jest na dziatce nr 119 | Na gtebokosci 41m od drogi.

w obrebie  Nowy Dwoér strefa

mieszkaniowa?

4, Dlaczego dana dziatka nie dostata | Ze wzgledu na bliskos¢ terenu kolejowego.
strefy mieszkaniowej, mimo ze
w sgsiedztwie jest SJ i jest dostep do
infrastruktury.

5. Jaka jest rdéznica miedzy strefami SP | Strefa Sl daje wiekszg mozliwos¢
i SI. Dlaczego wyznaczono 3S| o tak | dziatalnosci. Mogg by¢ dopuszczona
duzej powierzchni. realizacja szerokiego spektrum

infrastruktury technicznej. Strefa 3SI
zostata  czeSciowo  wyznaczona na
podstawie studium. Poza tym uwzglednia
sie  potrzeby istniejgcej dziatalnosci
gospodarczej.

6. Na dziatkach wyznaczono strefe SO. | Nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu,
Czy mozna zmieni¢ na SG. Koncesja | trzeba przeanalizowa¢ tg mozliwos¢.
jest w trakcie wydawania.

7. Na dziatce nr 666 w obrebie Jastrzab | Nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu,
wyznaczono strefe SO. Czy mozina | trzeba przeanalizowa¢ t3 mozliwosc.
zmieni¢ na SJ. Jednak raczej nie zostanie uwzgledniona ze

wzgledu na brak dostepu do drogi
i infrastruktury.

8. Czy mozna postawic¢ garaz w strefie | Jest mozliwe wybudowanie budynku
SR. gospodarczego do 35m2 na podstawie

decyzji o warunkach zabudowy.

9. Do kiedy jest mozliwos¢ sktadania | Do 6 marca.
uwag.

10. Czy po uchwaleniu planu ogélnego na | Nie. Po uchwaleniu planu ogdlnego
strefie SO bedzie moina co$ | wobecnym ksztatcie, nie bedzie takiej
wybudowac. mozliwosci.

11. Jesli wyznaczono strefe mieszkaniowg | Nie, zgodnie z przepisami nie ma takiej
na podstawie istniejgcej zabudowy, to | mozliwosci. Usuniecie strefy
czy mozna jg przenies¢ w inne | mieszkaniowej wyznaczonej na podstawie
miejsce, nie tracgc dostepnej | istniejgcej zabudowy nie  zwieksza
powierzchni poszerzenia OUZ. dostepnej powierzchni o jakg mozina

poszerzy¢ OUZ.

12. Jedli uwaga do planu zostanie | Jest mozliwo$¢ wniesienia skargi na
rozpatrzona negatywnie, to jakie | uchwate w sprawie planu ogdlnego do

wojewoddzkiego sadu administracyjnego,




mozliwosci  pozostajag. Czy jest | po uchwaleniu planu, jesli wnioskodawca
mozliwos¢ skargi do sadu. wykaze, ze ma w tym interes prawny.

13. Czy mozna wyznaczy¢ strefe SG na | Nie s3 nam znane jakiekolwiek wyrazne
terenach rolnych, jesli nie ma wydanej | przeciwskazania prawne dla takiego
konces;ji. rozwigzania.

14. Czy mozna ztozy¢ wniosek/uwage do | Jest taka mozliwos¢. W formularzu jest
planu ogdlnego na dziatke, ktérej nie | przewidziane miejsce na zaznaczenie czy
jest sie witascicielem. jest sie witascicielem danej nieruchomosci.

15. Czy mozna ztozy¢ wniosek o warunki | Tak, ale w przeciwienstwie do wtasciciela
zabudowe na dziatke, ktdrej nie jest | bedzie musiat ponies¢ koszty wydania
sie wiascicielem. decyzji.

16. Czy plan ogdlny jest dostepny w BIP. | Tak. Jest utworzona odpowiednia zaktadka

dla planu ogdlnego.

17. Czy mozna zwiekszy¢  strefe | Nalezy ztozy¢é uwage do projektu planu,
budowlang na dziafce. trzeba przeanalizowac tg mozliwosé.

Przypomniano zebranym, o mozliwosci sktadania uwag do dnia 06.03.2026 r.

Na tym spotkanie otwarte zostato zakonczone.

Protokot sporzgdzono w dniu 18.02.2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu przez

Mariusza Tomczyka - Kierownik Referatu

w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem dla:

1. Burmistrza Jastrzebia,
2. do dokumentacji planistycznej
3. do publicznego wgladu

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Kierownik Referatu

Gospodarki i Mienia Komunalnego
Budownictwa i Ochrony Srodowiska
/-/

Mariusz Tomczyk

Podpis osoby sporzqdzajqgcej protokot

w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu

BURMISTRZ
/-

Andrzej Bracha

Podpis Burmistrza Jastrzebia



