PROTOKOL

ze spotkania otwartego, ktore odbyto sie w dniu 18.02.2026 r. w Woli Lipienieckiej Matej,
przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone na podstawie ogtoszenia Burmistrza Jastrzebia
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Miasta
i Gminy Jastrzab wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko z dnia 04.02.2026 r.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 18.02.2026 r. o godzinie 16%° w $wietlicy OSP w Woli
Lipienieckiej Matej, Wola Lipieniecka Mata 18A, 26-502 Jastrzab.

Spotkanie otwarte odbyto sie po godzinach pracy Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu.

W trakcie spotkania otwartego wykorzystano projektor, w celu zaprezentowania projektu
planu ogdlnego.

Uczestnicy spotkania:

1. Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego, wtasciciel firmy ,,EXPANSE”
2. Pan Andrzej Bracha — Burmistrz Jastrzebia
3. Pan Mariusz Tomczyk — Kierownik Referatu w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu

W spotkaniu otwartym, poza powyzej wymienionymi organizatorami spotkania, wzieto
udziat 30 osob.

Pracownicy Urzedu Miejskiego przywitali zebranych interesariuszy, poprosili o wpisywanie
sie na liste obecnosci oraz poinformowali o celu spotkania.

Nastepnie gtos zabrat Pan Krzysztof Parszewski — projektant planu ogdlnego. Objasnit cel
spotkania, poinformowat o metodach przeprowadzania konsultacji spotecznych, a takze
wyjasnit procedure skfadania uwag do planu ogdlnego na odpowiednim formularzu.
Zaprezentowat strone internetowg urzedu miejskiego oraz Biuletyn Informacji Publicznej,
gdzie zamieszczone sy wzér formularza pisma dot. aktu planowania przestrzennego,
formularz ankietowy, prognoza oddziatywania na Srodowisko, cze$é tekstowa i graficzna
projektu planu ogdélnego oraz dane przestrzenne w formacie GML.

Nastepnie projektant Pan Krzysztof Parszewski omoéwit podstawowe kwestie zwigzane
z planem ogdlnym gminy:

1) Przedstawit podstawe prawng wprowadzenia planu ogdlnego, wynikajaca z reformy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przyjetej 7 lipca 2023 r.,
obowigzujgcej od 24 wrzesnia 2023 r.), oraz wyjasnit, ze dokument ten zastepuje
dotychczasowe  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wyjasnit réznice miedzy planem ogdlnym a studium, wskazujgc, ze plan ogdlny —
w przeciwienstwie do studium — bedzie wigzacy przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy, ktore beda mogty by¢ wydawane, poza pewnymi wyjatkami, wytacznie na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w odpowiednich strefach planistycznych,

Wyjasnit, ze strefy mieszkaniowe w planie ogdlnym wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

Opisat  sposéb  wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy, oraz
zasady, jakimi kierowata sie gmina przy rozszerzaniu tego obszaru,

Poinformowat o tym, ze plan ogdlny bedzie stanowit podstawe prawng do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzje te pozostang
wazne po uchwaleniu planu ogdlnego, a decyzje wydane na podstawie wnioskdw
ztozonych przed 15.10.2025 r. pozostang wazne bezterminowo, natomiast po tej
dacie wydawane bedg decyzje wazne 5 lat,

Przedstawit przegladarke danych planistycznych udostepniong przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii oraz zaprezentowat sposéb jej obstugi,

Opisat zatozenia i sposoby liczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci
terendéw niezabudowanych,

Przedstawit zasady wyznaczania stref mieszkaniowych: SW, SJ i SZ, oraz mozliwe
funkcje, ktére mogg by¢ zlokalizowane w granicach tych stref,

Przedstawit strefy planistyczne oraz okreslone dla nich profile funkcjonalne
podstawowe i dodatkowe, oméwit zasady wyznaczania tych stref i ustalania dla nich
profili dodatkowych, wyjasnit jakie s3 mozliwosci zabudowy i wykorzystania dziatek
w poszczegdlnych strefach,

10) Poinformowat o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu ogdlnego do dnia

06.03.2026 r. oraz o koniecznosci sktadania ich na wtasciwym formularzu.

Nastepnie rozpoczeto dyskusje publiczng i umozliwiono zadawanie pytad. Ponizej

przedstawiono pytania poruszone na spotkaniu otwartym wraz z odniesieniem sie do nich

przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego, w formule pytanie

— odpowiedz.

L.p.

Zapytanie lub oswiadczenie Ustosunkowanie sie do zapytania

1.

Jezeli dla dziatki nr 144/2 w obrebie | Nie. Plan ogdlny nie uniewaznia decyzji
Nowy Dwor zostata wydana | WZ.

bezterminowa decyzja WZ to czy brak
mozliwosci  zabudowy w planie




ogblnym uniewazni te decyzje.

2. Dlaczego na dziatce nr 144/2 w | Na sasiedniej dziatce wyznaczono SJ na
obrebie Nowy Dwor strefa SJ jest | podstawie istniejagcego uzytku
wyznaczona na mniejszej gtebokosci, | budowlanego, na danej dziatce wytgcznie
niz na dziatce sgsiedniej. na podstawie OUZ o gtebokosci 30, tak jak

na innych dziatkach sasiednich. Na dalszej
czesci dziatki wyznaczono strefe SR, gdzie
kazdy, nie tylko rolnik, moze wybudowac
budynek gospodarczy.

3. Czy na podstawie planu ogdlnego | Nie. Optate/rente planistyczng pobiera sie
bedzie pobierana opfata planistyczna. | na podstawie planu miejscowego.

4, Na jakiej gtebokosci i na jakiej | Wyznacza sie je na tytach stref
podstawie wyznacza sie pasy stref SR. | mieszkaniowych w pasie do 90m. Celem

tego jest umozliwienie budowy budynku
gospodarczego w gtebi dziatki.

5. Czy mozna zwiekszy¢ strefe | Nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu,
budowlang na dziatce nr 75 w obrebie | trzeba przeanalizowac¢ tg mozliwos¢.
Smitéw.

6. Czy po uchwaleniu planu ogdlnego | Wydawanie pozwolen nie lezy
mozna bedzie szybciej otrzymac | w kompetencji gminy, tylko starostwa.
pozwolenie na budowe.

7. Czy po uchwaleniu planu ogdlnego | Tak, ale nie na catym obszarze gminy, tylko
gmina ma w planach uchwalenie | tam, gdzie bedzie taka potrzeba.
planéw miejscowych. Szczegdlnie w miejscach, gdzie nie

wyznaczono OUZ.

8. Czy jest mozliwos¢ zbudowania hali | Obecne ustalenia planu ogdlnego na to nie
produkcyjnej w tylnej czesci dziatki nr | pozwalajg. Nalezy ztozy¢ uwage do
80 w obrebie Nowy Dwér. projektu planu, trzeba przeanalizowac ta

mozliwos¢.

9. Czy sg ograniczenia odnosnie strefy | Ich wyznaczenie nie jest ograniczane, tak
SP. jak  stref mieszkaniowych, ale ich

lokalizacja powinna by¢é uwarunkowana
planowang w nich dziatalnoscig
i sgsiedztwem.

10. Jakie ograniczenia wynikajg dla | Na strefie SO, na podstawie planu
mieszkancow, w zwigzku z | ogdlnego, nie bedzie mozina wybudowad
wyznaczeniem na czesci ich dziatek | zadnego budynku. Strefa SO nie ogranicza
strefy SO. Czym sie ona rdzni od strefy | rolnictwa. Mozliwa jest tez realizacja
SR. fotowoltaiki.

11. Dziatka nr 17 w obrebie Wola | Tak, ale tylko po tej stronie, gdzie jest

Lipieniecka Mata ma dostep do 2 drég
od 2 stron. Tylko od jednej ma
wyznaczong strefe SJ. Czy mozliwa
jest budowa budynkéw mieszkalnych.

wyznaczona strefa SJ.

Przypomniano zebranym, o mozliwosci sktadania uwag do dnia 06.03.2026 r.




Na tym spotkanie otwarte zostato zakonczone.

Protokot sporzgdzono w dniu 18.02.2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu przez
Mariusza Tomczyka — Kierownik Referatu w Urzedzie Miejskim w Jastrzebiu
w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem dla:

1. Burmistrza Jastrzebia,
2. do dokumentacji planistycznej
3. do publicznego wgladu

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Kierownik Referatu

Gospodarki i Mienia Komunalnego
Budownictwa i Ochrony Srodowiska BURMISTRZ
H /1

Mariusz Tomczyk Andrzej Bracha

Podpis osoby sporzqdzajqcej protokot Podpis Burmistrza Jastrzebia



