Uchwata Nr XXXI1/206/2021
Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebaniskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzagdowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XXI/152/2020 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzagdowe

Rada Gminy w Jastrzebiu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetego
uchwatg Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku, i uchwala, co
nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki planu w skali 1 : 1 000, stanowigce
zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralne czesci uchwaty.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1

Ustalenia wprowadzajgce

§2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;



§3.

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie ciggta na rysunku planu,
rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore

w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢
podporzagdkowane przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w wyniku realizacji ustalen planu moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku (oprécz wysunietych
poza te $ciane gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych taraséw i balkonéw oraz
elementéow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod
warunkiem, ze nie wykraczajg one poza te linie o wiecej niz 1 m) od linii rozgraniczajgcej
drogi, granicy lasu lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 159;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czesé dziatki przylegajgcq do drogi, z ktoérej
nastepuje gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke;

wysokosci obiektéow budowlanych niebedacych budynkami - nalezy przez to rozumiec
catkowitg wysoko$¢ budowli lub obiektu matej architektury mierzong od najnizej
potozonego punktu styku tego obiektu z poziomem terenu istniejgcego do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa

poza niniejszg uchwaty, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé¢ z uwzglednieniem zapisdw zawartych
w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumiec zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2)
3)
4)
5)

6)

. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych;



§4.

§5.

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rysunek planu zawiera nastepujgce elementy:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jastrzab, z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;
3) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajagce tereny o rdinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ograniczen w zabudowie od laséw,
e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszaréw kolejowych,
f) przeznaczenie terenéw (okreslone symbolami);
4) oznaczenia obowiazujgce, wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) zasieg udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
b) nazwy udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
C) granica obszaru gérniczego,
d) granica terenu gorniczego;
5) oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:
a) granice terenu zamknietego (kolejowego),
b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wynikajgce z uchwaty nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,
C) oznaczenia terendéw, wynikajagce z uchwaty nr XLV/324/2018 Rady Gminy
w Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,
d) informacja o tresci ,caty obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 413, Szydtowiec-Goszczewice”.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:



1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;
2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Dla kazdego z terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg tgcznie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania, ustala sie:

1) obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;

2) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi
ustaleniami planu dla istniejgcych budynkow:

a) znajdujacych sie w catosci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza sie ich:

— rozbudowe wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci dla obiektéw wyzszych niz okreslono
w ustaleniach planu,

€) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej geometrii dachéw budynkéw w przypadku gdy
jest ona inna, niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych, przy remoncie,
przebudowie i rozbudowie,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkéw przy ich
nadbudowie, w przypadku gdy geometria ta jest inna, niz okreslono w ustaleniach
szczegbdtowych, jezeli budynek ten znajduje sie w granicy dziatki budowlanej;

3) maksymalng catkowita wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéow budowlanych
niebedgcych budynkami: 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw
budowlanych facznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem terendw zabudowy produkcyjnej, sktaddw i
magazyndéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P oraz inwestycji celu
publicznego,

w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji
drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie
obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 413
Szydtowiec-Goszczewice poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych
prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub wdd bez



4)

5)

zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem poprzez:

a) nakaz spetniania warunkéw w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych oraz stosowanie urzgdzen chronigcych
Srodowisko w celu obnizenia emisji do powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw spetniajgcych wymogi prawa;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pédl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw i terenéw gorniczych a takie w zakresie
szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

§9.

1)

2)

3)

4)

dla catego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych nr 413 Szydtowiec-Goszczewice:

a) zakazy, o ktérych mowa w §7 pkt 1,23,

b) obowigzek zachowania wymogdéw ochronnych wynikajacych z przepiséw odrebnych;
obowigzek przestrzegania ustalen dotyczgcych ochrony udokumentowanych ztéz
kruszyw naturalnych ,Gagsawy 4” oznaczonych na rysunku planu, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych i ustalen planu;

strefe ograniczern w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszaréw kolejowych,
obejmujaca pas szerokosci minimum 10m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej
niz 20m od osi skrajnego toru, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace lokalizacji
obiektéw budowlanych, sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania robét
ziemnych;

strefe ograniczenn w zabudowie od laséw, obejmujgca pas szerokosci 12 m od granicy
lasu, w granicach ktdrej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisdw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla terendw
oznaczonych symbolem P:

1)
2)
3)

minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?;
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 602 do 120¢.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na
potrzeby obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.



§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej
ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem potozonego w Gasawach Rzgdowych z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez:

a) droge wewnetrzng 1KDW,

b) droge powiatowg klasy zbiorczej nr 4015W, przebiegajacq poza obszarem objetym
planem,

c) droge gminng klasy lokalnej 400213W, przebiegajaca poza obszarem objetym
planem;

2) powigzanie obszaru objetego planem potozonego w Gasawach Plebanskich z
zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez potozone
poza obszarem objetym planem drogi, stuzgce obstudze gruntéw rolnych, potozone na
dziatkach nr 366
i317;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéow ustugowych
i produkcyjnych;

4) w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, w liczbie
wiekszej niz 15 minimum 5% miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno byé przeznaczone
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, nalezy realizowac¢ w obrebie dziatki
budowlanej.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) siec¢ kanalizacji deszczowej,

d) siec cieptownicza,

e) siec elektroenergetyczna,

f) siec¢ gazowa,

g) sie¢ telekomunikacyjng;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajgcych z biezgcych
potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu,
zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz pozostatych ustalen planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia;



§12.
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala sie w wysokosci:

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej lub wedtug
rozwigzan indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu, z wytgczeniem
podczyszczonych wdd opadowych.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) w celu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych
dopuszcza sie realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikdw retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto do celéw

grzewczych i cieptej wody uzytkowe] ze zrédet indywidualnych i lokalnych, z zaleceniem

stosowania technologii i paliw ekologicznych, a takze z urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne Zrédta energii o mocy:

1) do 100kW dla urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng oraz geotermalng;

2) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia a takie z
urzadzen wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta energii o mocy:

a) do 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng oraz geotermalng,
b) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celdw gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;

3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych;

2) mozliwosc lokalizowania przedsiewziec z zakresu facznosci publiczne;j.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

1) naterenach oznaczonych symbolem P: 5%;
2) na pozostatych terenach: 0%.



§13.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

1. Dla terendéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu

§14.

§15.

symbolami 1P-3P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie rowniez towarzyszgce zabudowie
produkcyjnej, sktadom i magazynom:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne na terenie 2P.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) dlaterenéw 1P i3P: 20%,
b) dla terenu 2P: 10%;
6) maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 15 m;
7) geometrie dachoéw budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym od 15° do 45° lub ptaskie, a takze oparte na
tuku.

Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej niepowodujgce
koniecznosci wyfaczenia gruntow z produkcji w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony gruntdow rolnych i lesnych.

Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz realizacji budynkow i
budowli krytych dachem, w tym wszelkiego rodzaju wiat.



§16.
1. Dlaterenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci uzbrojenia terenu.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
§17. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntow lesnych o facznej powierzchni 0,5407 ha za zgoda Marszatka Wojewddztwa

Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 33/2021 znak RW-RM-11.7151.20.2021.PL z dnia 27 maja
2021r.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jastrzab.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



