UCHWALA NR XXVI1/202/2017
RADY GMINY JASTRZAB

z dnia 13 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

nr ewid. 360, 361, 362/1 oraz 363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.

Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 1579 1 1948) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961,
12501 1579) w zwiazku z uchwatg Nr IX/67/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia 31 sierpnia 2015 . w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 360, 361, 362/1 oraz 363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab, Rada Gminy
Jastrzab, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, uchwala, co nastepuje:

41.

§2.

1.

2.

3.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 360, 361,

362/1 oraz 363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy

Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastrzab o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastrzab o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony indywidualnym symbolem literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji ustalef planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane
przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;



7

8)

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod powierzchniowych na tym
terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku (oprécz wysunigtych poza tg Sciang
gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych tarasow i balkonéw oraz elementow wejs¢ do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie
wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu) od linii rozgraniczajacej drogi.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w ninigjszej uchwale
znajduja sie w przepisach odrebnych.

1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:

D)
2)

3)

4

objasnienia oraz okreslenie skali rysunku;

oznaczenia obowiazujace bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terenow;

oznaczenie wynikajace z przepiséw odrgbnych: obszar w zasiegu Gtéwnego Zbiornika

Waod Podziemnych nr 413;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Jastrzab z oznaczeniem granic terenu objgtego ustaleniami planu.

2. Plan wyodrebnia nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1)
2)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1)

5)
6)
7)
8)
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przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw;

szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplat¢ wynikajaca ze



wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogodlne

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

b) lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek ograniczenia negatywnego oddziatywania prowadzonej dziatalnosci na
srodowisko i warunki zamieszkania ludzi do granic dzialki, do ktorej wiasciciel posiada
tytul prawny;

5) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno$¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu,

6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez ograniczenie lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tj. terenach oznaczonych symbolem MN.

§6. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie
z rysunkiem planu, tj. w nastepujacych odlegtosciach:
1) 6 m— od péinocnej granicy opracowania, stanowiacej jednoczesnie granicg drogi gminnej,
2) 8 m — od wschodniej granicy opracowania, stanowiacej jednoczesnie granice drogi
powiatowe;.

§7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢ dla calego obszaru objetego
ustaleniami planu, w celu ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413:

1) zakazy, o ktérych mowa w §5 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2 oraz w pkt 5;
2) obowiazek zachowania wymogéw ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych.



§8.

1.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenu MN:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;

Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na

potrzeby:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) infrastruktury spotecznej i komunikacyjnej, w tym m.in. poszerzenia istniejacych drog,
dojs¢ 1 dojazdow.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

§10.

1) obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej, ktorej scigcie
narozne znajduje sie na obszarze objetym ustaleniami planu (KDD) oraz poprzez droge
powiatowa relacji Walsnow-Jastrzab, przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego ustaleniami planu po stronie wschodniej;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z droga powiatowg relacji Walsnow-Jastrzab,
przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego ustaleniami planu po stronie
wschodniej;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych na dziatkach budowlanych
przy uwzglednieniu minimalnego wskaznika: 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

4) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej niz 5 minimum 5%
miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe, systemy uzbrojenia:
a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowe],
d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,
f) sieci cieptownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwiazanych w. liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegbtowymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,



w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienie wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

2) odprowadzanie $ciekoéw systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
$ciekow po ich realizacji.

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych 1 realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekéw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

4) obowiazek przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku zaistnienia technicznej
mozliwoséci, za wyjatkiem obiektéw korzystajacych juz z przydomowych oczyszezalni
sciekow.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic,
placéw postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczaé, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosé¢ odprowadzania wéd opadowych do zbiornikéw retencji okresowej;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
i kablowych éredniego napiecia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowg nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci gazowej w oparciu o indywidualne rozwigzania;

3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto do celow

grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrédet indywidualnych i lokalnych, z zaleceniem

stosowania technologii i paliw ekologicznych, oraz z urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW.

. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowej,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

3) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tj. oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie urzadzefi o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.



§11.

§12.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
W zakresie zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10
m;
b) gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m;
6) geometrie dachéw budynkow:
a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°,
b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45° lub ptaskie.
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu Kulturowego na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji infrastruktury ~ telekomunikacyjnej z  wylaczeniem  infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia zwigzane z organizacja i funkcjonowaniem drogi publiczne;j,

d) obiekty malej architektury.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, ustala si¢

geometrie $cigcia naroznego: 5 m x 5 m zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§13. Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ w

wysokosci 30%.
§14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastrzab.
§15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXVI11/202/2017

Rady Gminy Jastrzab
z dnia 13 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastrzab
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zgtoszone uwagi.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI11/202/2017
Rady Gminy Jastrzab

z dnia 13 marca 2017 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastrzab
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wykup ok. 11 m? gruntu
celem urzadzenia drogowego $ciecia naroznego przy wiaczeniu ul. Sportowej do drogi powiatowej
(oznaczenie w planie KDD).

Inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pézn. zm.)

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.)




UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
360, 361, 362/1 oraz 363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab przystapiono na podstawie uchwaty Nr
[X/67/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia 31 sierpnia 2015 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778 z pozn. zm.), stworzono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy
Jastrzab do uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala sig dla obszaru okreslonego

w uchwale intencyjne;j.
Celem uchwalenia planu jest przeznaczenie terenu nim objetego na cele realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawe do objecia takiego kierunku rozwoju przestrzennego
obszaru stanowi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym
planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowg wylacznie tereny znajdujace si¢
w zasiegu zwartej struktury jednostki osadniczej miejscowosci Jastrzab oraz
dostepnosci podstawowych urzadzefi infrastruktury komunikacyjnej i spotecznej,
arealizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikoéw i parametroéw nie
spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstac na
mocy niniejszego planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposéb
znaczacy na walory krajobrazu kulturowego miejscowosci;

c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia. a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng
zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajacymi
obecne kierunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia
terenébw w miejsca postojowe dla o0sob posiadajacych karte parkingowa
(niepetnosprawnych);

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu wplynie pozytywnie na
warto$¢é nieruchomosci potozonych w jej zasiegu;

e. prawo wlasnoéci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly  ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych
i wlasnosci;




f potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru
objetego planem oraz jego charakter nie wplynie on negatywnie na zagadnienia
zwiazane z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury
technicznei, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia
lokalizacje infrastruktury technicznej spelniajacej potrzeby interesu publicznego w
zakresie, w jakim nie jest ona sprzeczna z przeznaczeniem terenu gtéwnie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

h. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
clektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej
przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byl udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu
planu;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala si¢ pelna jawnoscia i przejrzystoécia, a takze dokladnoscia
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — niniejsza uchwala zaktada i dopuszcza realizacj¢ i rozbudowg systemow
zaopatrzenia ludnosci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposéb:

Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala
réwniez opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne
z zakresu ochrony $§rodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na Srodowisko, zostaly poddane

weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie  struktur  prrestrzennych  przy  uwzglednieniu dqzenia do
minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;
3) zapewnianie rozwiqzan priestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;



4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylqcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy poloionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostegpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci
wodocigqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposob:
Niniejsza uchwata w sprawie planu miejscowego przeznacza pod zabudowg tereny potozone
w zasiegu jednostki osadniczej o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Jastrzab przyjela uchwatg nr V/28/2015 z dnia 27 lutego 2015 r. oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety planem nie posiada jednak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwala nie odnosi si¢ natomiast do potrzeb i kolejnosci

sporzadzania mpzp.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja
wplynie nieznacznie w sposob korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywoéw z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie planu bedzie si¢ wigzalo z koniecznoscia wykupu ok. 11 m? gruntu
celem urzadzenia drogowego $ciecia naroznego przy wiaczeniu ul. Sportowej do drogi powiatowe;.




