UCHWALA Nr XVIlI/127/2016
RADY GMINY JASTRZAB
z dnia 24 czerwca 2016 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2016 — 2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pézn. zm.) — Rada Gminy
Jastrzab uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzab
na lata 2016 — 2021, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Jastrzab.
§3

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty
Nr XVI1/127/2016 Rady Gminy
w Jastrzebiu z dnia 24.06.2016 .

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Jastrzab na lata 2016 - 2021

Rozdziat |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

I. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzab wchodzg lokale mieszkalne znajdujace
sie w szkotach podstawowych w Woli Lipienieckiej, w Gasawach Rzgdowych oraz budynek
mieszkalny jednorodzinny w miejscowosci Lipienice Gorne 14.

1. W budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Woli Lipienieckiej znajduje sie:

a) mieszkanie nr 1 o pow. 26,18 m?
b) mieszkanie nr 2 o pow. 36 m?
2. W budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Gasawach Rzagdowych znajduje sie:
a) mieszkanie nr 1 o pow. 55 m?
b) mieszkanie nr 2 o pow. 55 m?
c) mieszkanie nr 3 o pow. 55 m?
d) mieszkanie nr 4 o pow. 55 m?

3. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci
Lipienice Godrne wynosi 42,47 m?, ktdre wyposazone jest w instalacje elektryczna,
ogrzewanie piecowe, w budynku brak jest tazienki oraz WC.

Il. Mieszkania w Woli Lipienieckiej:

Mieszkanie nr 1 znajduje sie na parterze budynku, wyposazone jest w tazienke i zimna

wode oraz centralne ogrzewanie.

Mieszkanie nr 2 znajduje sie na | pietrze budynku, wyposazone jest w fazienke i zimna

wode oraz centralne ogrzewanie.

W tych lokalach mieszkalnych wymieniono stolarke okienna z drewnianej na PCV.

Mieszkania znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.

Mieszkania w Ggsawach Rzgdowych:

Mieszkania nr 1 i 2 znajdujg sie na parterze budynku, natomiast nr 3 i 4 na | pietrze

budynku. Mieszkania wyposazone s3 w zimna wode, centralne ogrzewanie, tazienki.

IV. Budynek mieszkalny jednorodzinny w Lipienicach Gérnych wyposazone jest w instalacje
elektryczng i ogrzewanie piecowe, w budynku brak jest tazienki.

V. Gmina w swoim zasobie nie posiada lokali socjalnych.

VI. Istniejacy zaséb mieszkaniowy Gminy nie pozwala na wygospodarowanie lokali na lokale socjalne.
Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych réwniez jest niemozliwa ze wzgledu na brak
Srodkéw finansowych w budzecie Gminy. Jedynym mozliwym sposobem na realizacje zadan
w latach 2016 — 2021 bedzie pozyskanie srodkdéw zewnetrznych.



Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

lokali.

1. Mieszkania w Woli Lipienieckiej oraz w Gasawach Rzgdowych wchodzace w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy s3 w dobrym stanie technicznym, natomiast budynek

mieszkalny znajdujacy sie w Lipienicach Gornych

i wymaga generalnego remontu.

jest w ztym stanie technicznym

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

2. Budynek PSP w Gasawach Rzadowych, w ktédrym znajduja sie lokale mieszkalne wymaga
termomodernizacji scian zewnetrznych.
3. Niezbedne remonty mieszkarh mogg by¢ prowadzone w ramach srodkow pochodzacych
z czynszu za lokale lub w miare potrzeb z innych srodkow budzetowych.
Lokalizacja | Rodzaj planowanych prac/robét w poszczegdlnych latach
Lp. | budynku 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Mieszkania - - - Biezgce remonty - -
w PSP
Wola
Lipieniecka
2. |Budynek |Termo- - - - Biezgce
PSP moderniza- remonty
Gasawy cja Scian
Rzadowe |Zewngtrz-
nych
3. |Budynek - Wykonanie | Wymiana | Zagospodarowa- | Remont | Wymiana
mieszkalny przytacza | okien i nie podidg, dachu
Lipienice wodociggo | drzwi pomieszczenia malowa-
Gérne wego na tazienke i WC | nie $cian
Rozdziat lll

W najblizszym czasie nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w budynkach PSP w Woli Lipienieckiej i Gagsawach Rzgdowych. Sprzedaz lokali bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow.




Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu .

1.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich
wartos$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:
1.1. Potozenie budynku
1.2. Potozenie lokalu w budynku
1.3. Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stan.

2. Wojt Gminy ustala miesieczne stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali oraz wysokos¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyiszajacych te stawki.
2.1. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) lokal bez WC
b) lokal bez instalacji wodociggowej
c) lokal bez tazienki

2.2. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa za wyposazenie mieszkania w:
a) WCitazienke

b) instalacja c.o.

c) lokal w budynku wolnostojagcym

2.3. Przez WC rozumie sie doprowadzona do fazienki instalacje wodociggowo -
kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki.

2.4. Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone
w instalacje wodn. — kan. umozliwiajgce podfaczenie wanny lub brodzika.

2.5. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong
z kottowni szkolnej Ilub zamontowang instalacje c.o. wraz z piecem
i pomieszczeniem na opat.

2.6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw, z tym ze obnizenie stawki bazowej za
1 m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 80% tej stawki, chocby
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato wartos¢ wigksza,
a podwyiszenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze
przekroczy¢ 200 %.

3. W przypadku okreélenia stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu na poziomie co
najmniej 1,50% wartosci odtworzeniowej, stosuje sie odpowiednie kryteria dochodowe
uprawniajace do obnizki czynszu najmu:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada o 70% najnizszej emerytury na 1
osobe uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 30% obnizki,



2) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada od 70% do 100% najnizszej
emerytury na 1 osobe uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10% obnizki.

4. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.
5. W przypadku, gdy najemca nadal wskazuje niskie dochody gospodarstwa domowego,
wynhajmujacy moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu
miesiecy.
6. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci
dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres peftnych trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date zfozenia wniosku.
7. W sprawach dotyczgcych deklarowania wysokosci dochoddw cztonkow gospodarstwa
domowego i rodzaju dokumentow, ktére powinny by¢ przez wnioskodawce przektadane,
stosuje sie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu zarzadza Woijt
Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.
2. Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.
Umowy najmu z osobami /najemcami/ - zawiera zarzadca.
4. Zarzadca, ktéremu powierzone zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien
wspotdziatad z najemcami w szczegodlnosci w zakresie:
a) zagospodarowanie terenéw wokoét budynkow,
b) wykonywania réznych prac z udziatem najemcow,
c) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

w

Rozdziat VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw beda pokrywane w miare potrzeb z wtasnych srodkéw gminy.

Rozdziat Vii

Wysokoéé¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty bieigcej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

W kolejnych latach wydatki przeznaczone na biezgce utrzymanie, remonty i modernizacjg
lokali beda pochodzity ze sSrodkédw budzetu gminy.



Powazniejsze remonty mogq by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich
z budzetu gminy lub srodkéw zewnetrznych.

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach z podziatem na koszty bieiqcej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego

zasobu gminy.

Rodzaj 2016 2017 2018 2019 2020 2021
wydatkow

Koszty biez. 2.000,00 | 2.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
eksploatacji

Remonty i 200.000,00 | 5.000,00 10.000,00 | 15.000,00 | 3.000,00 | 20.000,00
modernizacja

Ogoétem 200.000,00 | 7.000,00 12.000,00 | 16.000,00 | 4.000,00 | 21.000,00

Rozdziat VIII

Opis

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje

1. W zwigzku z pogarszajacym sie stanem technicznym tynkdéw $cian zewnetrznych
konieczne jest dokonanie prac termomodernizacyjnych $cian celem utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa w pkt. 1 obejmuja taki zakres, ktéry nie wymaga

przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.
3. Pozyskiwanie nowych lokali odbywac sie bedzie poprzez:
e wykup budynkéw nie nalezacych do Gminy w celu przeznaczenia ich na lokale

socjalne

Ra

PRZEWO

ODNICZACY

dy Gryiny w Jastrzebi
W"\/’J Lo

Wojciech Warso




