Uchwala Nr X1.V/324/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 3 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Gasawy Rzadowe, gmina Jastrzab — cze§¢ nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.

z 2018 1. poz. 994, z pézn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 . poz. 1073, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
'XI11/95/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Ggsawy Rzadowe, gmina
Jastrzab, zmieniong uchwatami Nr XXV/191/2017 z dnia 6 lutego 2017 r. oraz Nr XXXI1/239/2017 z
dnia 27 wrzesnia 2017 r. Rada Gminy w Jastrze¢biu, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzgb,

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Gasawy

§2.

uchwala, co nastepuje:

Rzadowe, gmina Jastrzab — czgs$¢ nr 1, dotyczacy obszaru czgéei nr 1 okre$lonej w uchwale Nr
XXXI1/239/2017 z dnia 27 wrze$nia 2017 r. zmieniajgcej uchwale Nr XIII/95/2015 Rady
Gminy Jastrzab z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przesfrzennego dla fragmentu obr¢bu Ggsawy Rzadowe, gmina
Jastrzab.

. Granice obszaru obje¢tego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,

stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedgcym integralng czgscig planu.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Jastrzgbiu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 —Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziatl 1
Przepisy wstepne

. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi




§3.

§4.

5)

6)
7)

8)

i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno byé podporzadkowane
przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji ustalefi planu moze uzupelniaé lub wzbogacac¢ przeznaczenie podstawowe;,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej §ciany budynku (oprécz wysunietych poza te $ciang
gzymsow, okapéw, wykuszy, otwartych taraséw i balkonéw oraz elementéw wejsé do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, Ze nie
wykraczaja one poza t¢ linie o wigeej niz 1 m) od linii rozgraniczajgcej drogi, granicy lasu
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu,

. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajdujg sig¢ w przepisach odrgbnych.

1)
2)

3)

1)

. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku planu;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastrzab z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;
objasnienia: '
a) oznaczenia obowiazujace bedace ustaleniami planu:
— granice obszaru objgtego ustaleniami planu,
— linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— przeznaczenie terenow,
b) oznaczenia obowigzujgce wynikajace z przepiséw odrebnych:
— granice udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej (kruszywo naturalne),
— nazwa udokumentowanego ztoza kopaliny wraz z numerem identyfikacyjnym,
c) oznaczenia informacyjne: granice terenu zamknigtego (kolejowego),
d) informacj¢ o polozeniu calego obszaru objgtego ustaleniami planu w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Szydtowiec-Goszczewice.

. Plan wyodrebnia nastgpujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;

3)
4)

PG - teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;
R - teren rolny;

5) ZR - teren trwatych uzytkéw zielonych w obnizeniu dolinnym;
6) ZL - tereny lasow;

7)
8)
9)

WS — teren wdd powierzchniowych §rédlagdowych;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KDW - tereny drég wewnetrznych.

1)

. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub




roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$§é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,;

8) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowg oplate wynikajgcg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne

§5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy
ustala sie:

1) zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzi¢¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wylaczeniem terendow zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem P,

b) lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami
odrebnymi;

4) ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzglgdu na polozenie obszaru
objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 413 Szydlowiec-



Goszczewice poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wod bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj. w nast¢pujacych
odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych (1IKDW-4KDW) oraz drogi
publicznej klasy lokalnej (1KDL),

b) 8 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy zbiorczej (1KDZ),

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcych teren wod powierzchniowych $rédlgdowych (1WS),

d) 10 m od granicy terenu zamknigtego (kolejowego),

e) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny lasow (1ZL-5ZL) oraz granic obszaru objgtego
ustaleniami planu w cze$ci, w ktdrej stanowia granice lasu;

6) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 5;

7) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub czgsciowo miedzy linig
rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe
wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim —
wylacznie remont, przebudowe i nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz
okre$lono w ustaleniach szczegélowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy
budynkow; '

9) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebgdgcych budynkami:
25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych 1gcznoéci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu.

§6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) dla calego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gléwnego zbiornika waéd
podziemnych nr 413 Szydtowiec-Goszczewice:
a) zakazy, o ktorych mowa w §5 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2 oraz w pkt 4;
b) obowigzek zachowania wymogéw ochronnych wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) obowigzek zachowania wymogéw wynikajacych z polozenia obszaru w sasiedztwie terenu
zamknigtego (kolejowego).

§7.

1. W zakresie zasad i warunko6w scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu MN:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) dla terenow P:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dlaterenow MN i P: kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do
120°,
2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) infrastruktury komunikacyjnej, w tym m.in. poszerzenia istniejacych drég, dojsé i dojazdow.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:



§9.

1) powiazanie z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym poprzez droge publiczng klasy
zbiorczej (1KDZ) oraz droge publiczng klasy lokalnej (1KDL);

2) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez droge publiczng klasy zbiorczej
(1KDZ), droge publiczng klasy lokalnej (1KDL) oraz drogi wewnetrzne (1IKDW-4KDW);

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
a) | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw uslugowych

i produkcyjnych; '

4) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3, w liczbie wigkszej
niz 15 minimum 5% miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno byé przeznaczone dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe, systemy uzbrojenia:
a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazows,

e) sie¢ elektroenergetyczng,
f) siec¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysziego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzefi z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég, a takze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdlowymi i przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie sciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub
wedlug rozwigzan indywidualnych;

2) mozliwo$é odprowadzania sciekoéw do zbiornikdéw bezodplywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarne;j.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow
postojowych itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej msk1ego i $redniego napiecia a takze z ur zqdzen
wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy:



§10.

a) do 100kW dla urzagdzen wykorzystujacych energie stoneczng oraz geotermalng,
b) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;
2) rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;
2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwiazania;
3) budoweg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo do celow
grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej ze Zrédel indywidualnych i lokalnych, z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekologicznych, a takze z urzadzen wykorzystujacych odnawialne
zrddla energii o mocy:
a) do 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng oraz geotermalna,
b) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci przewodowej i bezprzewodowe;j;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegolowe

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem

IMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
c¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca postojowe,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy: 0,8;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 10 m,
b) gospodarczych i garazowych: | kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m;
6) geometri¢ dachow budynkéw:
a) mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszgcym od 30° do 45°,
b) gospodarczych 1 garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe




§11.

§12.

§13.

o nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym od 15° do 45° lub plaskie.

. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1P-3P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne na terenie 2P,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) dojscia i dojazdy,
g) miejsca postojowe,
h) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu 1P: 20%,
b) dla terenow 2P-3P: 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15 m;
6) geometri¢ dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potlaci dachowych wynoszacym od 15° do 45° lub plaskie.

. Dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin oznaczonego na rysunku planu symbolem

1PG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kopalin;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojécia i dojazdy,

b) miejsca postojowe,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie sposobéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw dopuszcza si¢ na czas eksploatacji kopalin lokalizowanie
tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen technologicznych stuzacych prowadzeniu
eksploatacji z16z z zakazem realizacji budynkow.
W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw i terendéw gorniczych ustala si¢ obowigzek eksploatacji i rekultywacji
zloza kopaliny pospolitej (kruszywa naturalnego) ,,Gasawy Rzadowe Limar” KN 17215 na
zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojécia i dojazdy,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.



§14.

Dla terenu trwatych uzytkéw zielonych w obnizeniu dolinnym oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1ZR ustala sig:

§15.

§16.

§17.

§18.

§19.

1) przeznaczenie podstawowe: trwate uzytki zielone w obnizeniu dolinnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Dla teren6w laséw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ZL-5ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej niepowodujgce
koniecznosci wylgczenia gruntéw z produkeji w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Dla terenu wéd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczonego na rysunku planu symbolem

1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ktadki piesze, pomosty,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.

. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna,
b) obiekty malej architektury,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, ustala si¢ szeroko§¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. od 13 m do 35 m.

. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. od 13 m do 57 m.

. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW-4KDW

ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,

b) obiekty matej architektury,



c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu tj.:
1) dla terenu IKDW 10 m;
2) dla terenu 2KDW 10 m;
3) dla terenu 3KDW 8 m;
4) dla terenu 4KDW od 3,5 do 17 m.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§20. Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei nieruchomosei
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami: P, PG: 5%;
2) na pozostalych terenach: 0,1%.

§21. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntéw lesnych o lgcznej powierzchni 5,4250 ha za zgoda Marszaltka Wojewodztwa
Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 52/2018 znak RW-RM-11.7151.194.2017.LK z dnia 30
kwietnia 2018 r.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastrzab.

§23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§24. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODIicZACY
Rady Gml 'lSil:é/.lshlll

Wojclech Warso






Zalgeznik Nr | do uchwaly Nr XLV/324/2018
Rady Gminy w Jastrzgbiu
z dnia 3 pazdziernika 2018 ¢
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL.V/324/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu

z dnia 3 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Jastrzebiu
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zgloszone zadne uwagi.

PRZEW(
Rady Grmin

Waojclech™Warso







§1.

Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XLV/324/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu

z dnia 3 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Jastrzebiu
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym — zadania wiasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego mogg objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

§3.

L.

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zaméwieni publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) dopuszoza sig etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu. E

Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czeéci finansowane z budzetu gminy
Jastrzab, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumie z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27

sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.

PREZEWODI

CZACY
Rady Gmirnly \W |z

astrzebiu
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XL.V/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 3 paZdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Ggsawy Rzadowe, gmina Jastrzab — cze$é nr 1

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Gasawy Rzgdowe przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XII1/95/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia
29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu Gasawy Rzadowe, gmina Jastrzgb, zmienionej uchwalami Nr
XXV/191/2017 z dnia 6 lutego 2017 r. i Nr XXXT1I/239/2017 z dnia 27 wrzeénia 2017 r. W wyniku
przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z pézn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przedstawiony zostal Radzie Gminy Jastrzab do uchwalenia.
Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej jako czesé
nrl.

Celem uchwalenia planu jest przeznaczenie terenu na cele realizacji zabudowy produkcyjnej i
uslugowe] oraz umozliwienie eksploatacji udokumentowanego zloza kopalin ,,Gasawy Rzadowe
Limar™.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni sie do
ksztattowania fadu przestrzennego oraz rozwoju gospodarczego gminy.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym
planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe tereny istniejacej zabudowy
produkcyjnej oraz obszary do tej pory niezainwestowane — otwarte; lokalizacja ww.
funkcji odbywaé si¢ bedzie w znacznej odlegtosci od jednostek osadniczych, dzieki
czemu negatywne oddziatywanie na mieszkancow ulegnie minimalizacji; realizacja
zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikéw i parametréw nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej; w projekcie zachowano tereny lesne stanowigce strefy
buforowe pomigdzy obszarami zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej oraz terenami
eksploatacji kopalin;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie uzytkowanej linii kolejowej nr 8 relacji Warszawa-Krakéw, charakteryzuje
si¢ wigc znacznym przeksztalceniem krajobrazu naturalnego poprzez istnienie
zabudowy towarzyszacej terenowi kolejowemu, przemystowej oraz odbywajgca sie
powierzchniows eksploatacj¢ kopalin ze zloza ,,Ggsawy Rzadowe 17; realizacja
planowanego zagospodarowania przyczyni si¢ do degradacji powierzchni ziemi w
czgsci przeznaczonej pod powierzchniowa eksploatacjg¢ kopalin do czasu rekultywacji
obszaru pogoérniczego — nie wplynie jednak na walory krajobrazowe ze wzgledu na
otoczenie przedmiotowego obszaru strefg buforowa w postaci terendéw lesnych;




c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych — projektowane przeznaczenie terenu
wymagato uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
ustalenia planu zachowuja pelng zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi
dokumentami okre§lajagcymi obecne kierunki ochrony srodowiska oraz zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia; na obszarze nie wystgpuja obiekty stanowiace
dziedzictwo kulturowe; w odniesieniu do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
przedmiotowy plan miejscowy wprowadza zapisy dotyczgce zaopatrzenia terenéw w
miejsca postojowe dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wplynie pozytywnie na wartos¢
nieruchomosci polozonych w jej zasiegu, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN, P i PG;

e. prawo wlasnoéci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéow geodezyjnych
i wiasnoéci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru objetego
planem oraz jego charakter plan nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane
z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacje
infrastruktury technicznej spetniajgcej potrzeby interesu publicznego;

h. zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
clektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczgcej
przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udzial spoleczenstwa w pracach
nad projektem, m.in. poprzez mozliwo$é skladania wnioskéw oraz uwag do projektu
planu;

i. zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala sie pelng jawnoscig 1 przejrzystoscig, a takze dokladnoscig
w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — niniejsza uchwata zaklada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemow
zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i wuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposéb:
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,



srodowiskowych 1 spolecznych. Na jej potrzeby opracowano prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala
réwniez opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na $rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego fransportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzar przestrzennych, ultatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksgtalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
prrestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzegdowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szezegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach poloionych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaienia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergefyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposoéb:
Niniejsza uchwata w sprawie planu miejscowego przeznacza pod zabudowe mieszkaniowsa
wylacznie teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej oraz jego bezposrednie sgsiedztwo.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Jastrzab przyjela uchwata nr V/28/2015 z dnia 27 lutego 2015 r. ocene aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety planem nie posiada obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa uchwala nie odnosi si¢ do kolejnosci sporzadzania
mpzp, w zwigzku z czym uznaje sig, iz podjgcie niniejszej uchwaty jest zgodne z wynikami analizy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja
wplynie w sposéb korzystny na dochody gminy z tytulu wzrostu wplywéw z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie planu bedzie sic wigzalo z koniecznodcig realizacji infrastruktury
stanowigcej zadania wlasne gminy.

PRZEWODNICZACY
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