UCHWALA Nr XLVIII/177/10
RADY GMINY W JASTRZEBIU
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2010-2015 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 i art. 40 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 z pézn. zm.) art. 21 ust.1
pkt.1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pozn.zm.) - Rada Gminy w Jastrzgbiu uchwala, co nastgpuje :

§1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jastrzab na
lata 2010 — 2015, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastrzab.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie terminie 14 od ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly
Nr XLVIII/177/10 Rady Gminy
w Jastrzebiu z dnia 28.10.2010 r.

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Jastrzab na lata 2010 — 2015

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

I. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzab wchodza lokale mieszkalne znajdujace sie
w szkotach podstawowych w Woli Lipienieckiej, w Gasawach Rzadowych oraz w budynku
bylej szkoty podstawowej w Gasawach Plebanskich.

1. W budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Woli Lipienieckiej znajduje sig :
a) mieszkanie nr 1 o pow. 26,18 m?
b) mieszkanie nr 2 o pow. 36 m?

2. W budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Gasawach Rzadowych znajduje si¢ :
a) mieszkanie nr 1 o pow. 55 m?
b) mieszkanie nr 2 o pow. 55 m?
¢) mieszkanie nr 3 o pow. 55 m?
d) mieszkanie nr 4 o pow. 55 m?

3. W budynku bytej szkoty podstawowej w Gasawach Plebanskich znajduje sie
1 mieszkanie o pow. 50,81 m?

II. Mieszkania w Woli Lipienieckiej
Mieszkanie nr 1 znajduje si¢ na parterze budynku, wyposazone jest w tazienke i zimna wodg
oraz centralne ogrzewanie.
Mieszkanie nr 2 znajduje sie na I pigtrze budynku, wyposazone jest w tazienke i zimng wodg
oraz centralne ogrzewanie.
W tych lokalach mieszkalnych wymieniono stolarke okienng z drewnianej na PCV.
Mieszkania znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

III. Mieszkania w Gasawach Rzadowych
Mieszkanie nr 112 znajduja si¢ na parterze budynku, natomiast nr 3 i 4 na I pigtrze
budynku. Mieszkanie wyposazone sg w zimna wodg, centralne ogrzewanie, tazienki.

IV. Mieszkanie w Gasawach Plebanskich.
Mieszkanie wyposazone w zimng wodg, pomieszczenie fazienki. Najemca ogrzewa
mieszkanie we wlasnym zakresie.



Rozdzial 11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
lokali.

1. Mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa w dobrym stanie
technicznym.

2. Niezbedne remonty mieszkan mogg by¢ prowadzone w ramach $rodkow
pochodzacych z czynszu za lokale mieszkalne lub w miare potrzeb z innych $rodkéw
budzetowych.

3. Budynki PSP w Woli Lipienieckiej i w Gasawach Rzadowych, w ktorych znajdujg si¢
lokale mieszkalne wymagaja termomodernizacji §cian zewnetrznych.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
budynkach PSP w Woli Lipienieckiej i Gasawach Rzadowych. Sprzedaz lokali bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowe;j.

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m ? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na
podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
lub podwyzszajacych ich wartos$¢ uzytkowa , a w szczegélnosci :

1.1. Potozenie budynku

1.2. Potozenie lokalu w budynku

1.3. Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe czynszu za 1 m * powierz¢hni uzytkowe;j
lokali oraz wysoko$¢ czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki.

2.1. Czynniki obnizajace stawke bazows :

a) lokal bez WC-b) lokal bez instalacji wodociaggowe;j

¢) lokal bez tazienki

2.2.Czynniki podwyzszajace stawke bazowa za wyposazenie mieszkania w:
a) wc 1 tazienke

b) instalacja c.o.

¢) lokal w budynku wolnostojacym

2.3. Przez wc rozumie si¢ doprowadzona do fazienki instalacje wodociggowo-kanalizacyjng
umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki.

2.4. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje
wodn,kan, umozliwiajace podiaczenie wanny lub brodzika.



2.5. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczong z
kottowni szkolnej lub zamontowana instalacje c.o. wraz z piecem i pomieszczeniem na opat.

2.6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikdw , z tym ze obnizenie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 80% tej stawki, chocby zsumowanie
wszystkich wystgpujacych w lokalu tytuléw dawalo warto$é wieksza, a podwyzszenie stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé¢ 200 %.

3.W przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1m” powierzchni lokalu na poziomie co
najmniej 1,50% wartosci odtworzeniowe]j , stosuje si¢ odpowiednie kryteria dochodowe
uprawniajace do obnizki czynszu najmu :

1)dla gospodarstw domowych, w ktorych przypada o 70% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego - 30% obnizki,

2)dla gospodarstw domowych, w ktorych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na
1 osobe uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego - 10% obnizki.

3) Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

4) W przypadku, gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego,
wynajmujacy moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu
miesiecy.

5.Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

6.W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa
domowego i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez wnioskodawce przedkiladane,
stosuje si¢ przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial V.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach. v

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt
Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.

2. Sprawujacy zarzad Kieruje si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
3. Umowy najmu z osobami /najemcami/ - zawiera zarzadca.

4. Zarzadca , ktéremu powierzone zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien
wspdldziata¢ z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

a) zagospodarowanie terenow wokol budynkow ,

b) wykonywania roznych prac z udzialem najemcow ,

¢) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

Rozdzial V1.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw beda pokrywane w miare potrzeb z wlasnych srodkéw gminy.



Rozdzial VII.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych w kolejnych latach

W kolejnych latach wydatki przeznaczone na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje
lokali beda pochodzity ze srodkéw budzetu gminy.

Powazniejsze remonty moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z
budzetu gminy lub $rodkéw zewnetrznych.

Rozdziat VIIL.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1.W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym tynkow $cian zewnetrznych konieczne
Jest dokonanie prac termomodernizacyjnych $cian celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

2. Remonty , o ktérych mowa w pkt. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia
najemcom lokalu zamiennego.

3. Pozyskiwanie nowych lokali odbywa¢ sie bedzie poprzez :

® wykup budynkéw nie nalezacych do Gminy w celu przeznaczenia ich na lokale socjalne
eadaptacja budynkdw bedacych whasnoscia Gminy z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i
komunalne.




