Uchwata Nr XL I1l/ 157/ 10
Rady Gminy Jastrzab
z dnia 21 maja 2010 r.

W sprawie planu zagospodarowania przestrzennego terenéw osiedla zabudowy jednorodzinnej potozonych w
solectwie Jastrzab w gminie Jastrzab

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22001 . Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz uchwaty
Nr XXX/111/09 Rady Gminy Jastrzab z dnia 16 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw osiedla zabudowy jednorodzinnej w
solectwie Jastrzab

uchwala sig, co nastepuje:
ROZDZIAL ]

Ustalenia ogélne

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami “Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, zatwierdzonym uchwata
Rady Gminy Jastrzab Nr V/35/00 z dnia 17 listopada 2000 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw osiedla zabudowy
Jjednorodzinnej, obejmujacy teren dziatki nr 658 potozonej w miejscowosci Jastrzab w gminie Jastrzab —
zwany dalej planem.

§2

Integralng czescig planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaly:

1. Zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000

2. Zalacznik nr 2 — wykaz uwag nie uwzglednionych w projekcie planu.

3. Zalacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej z
zakresu zadan wlasnych gminy.

§3

Plan obejmuje teren dziatki nr ewidencyjny 658 potozonej w miejscowosci Jastrzab w gminie Jastrzab.

§4

I. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granice terenu objgtego planem,
2) Linie rozgraniczajace tereny stref o roznym przeznaczeniu,
3) Linia rozgraniczajaca teren podstrefy,
4) Linie podzialu terenu na dzialki,
5) Linie zabudowy nieprzekraczalne,
6) Linie zabudowy obowiazujace,
7) Oznaczenia literowe i cyfrowe.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

§5

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze planu.

2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego zespolu
zabudowy w zakresie:

a) ochrony warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego



N

1.

b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikaciji,
¢) zabezpieczenia terenow pod lokalizacjg obiektow i urzadzefi infrastruktury techniczne;j,
3) Uzyskanie tadu przestrzennego.

. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej na obszarze obj¢tym

planem.

§6

Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i jego podzial, a w tym:
1) Strefa terenéw mieszkaniowych przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinnag - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,
2) Strefa terenéw komunikacji: droga lokalna, dojazdowa, ciag pieszo-jezdny — oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL, KWD i KWX.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

Tereny, o ktorych mowa w ust.] moga by¢ w caloéci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub cze$ciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w
dalszych przepisach.

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1,

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaly,

3) Przepisach ogolnych i odrg¢bnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore przewaza na terenie,

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem.

6) Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o
tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

7) Terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi, stanowiacy czgs¢ strefy
funkcjonalne;j.

8) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona w planie lini¢
zabudowy okre$lajaca minimalna dopuszczalna odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej lub
granicy dzialki z uwzglednieniem wszelkich elementow wysunietych poza lico $ciany jak balkony,
tarasy, gzymsy, wykusze.

9) Obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczone na rysunku planu,
okreslajace obowiazujaca odleglosé $ciany budynku od linii rozgraniczajacych lub granicy dziatki z
wylaczeniem elementéw wysunigtych poza lico $ciany do maksimum 1,5 m takich jak tarasy, balkony,
gzymsy i wykusze.

10) Dzialce budowlanej — nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu planowania
przestrzennego.

11) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang obiektami kubaturowymi
powierzchnie dzialki.

13) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o funkcjach innych niz ushugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$é stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, z wyltaczeniem produkcji przemystowe;j.

14) Uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki i ktore nie zaliczaja si¢ wedlug obowiazujacych przepisow prawa do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

15) Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie.

16) Znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumiec tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki dojsé i dojazdéw, itp.



2.W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 7 ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§8

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,

2) zakaz, o ktorym mowa w ust.l, nie dotyczy przedsiewzie¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, niezbednych do
wlasciwego funkcjonowania obszaru planu i terendw poza planem, stuzacych zapewnieniu wlasciwych
warunkéw sanitarno-higienicznych i zdrowotnych,

3) na terenach strefy MN, dopuszcza si¢ dzialalno$é¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-
rzemieslniczym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja
climinowanie ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko poza terenem, do ktorego jednostka

ma tytut prawny,
4) okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:
a) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna byé realizowana
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi i odregbnymi,
b) obowiazuje utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich

pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomoéw substancji w powietrzu
co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

c) obowiazuje utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w
przepisach odrgbnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami
poziomu, gdy nie jest on osiagniety,

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w
szczegllnosci migdzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na
poziomie wymaganych standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardéw, gdy nie sa one dotrzymane,

5) ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi,
6) zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpadéw, winny

by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi i odrgbnymi oraz podporzadkowane aktualnie
obowiazujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami,

7 na obszarze objetym planem znajduja si¢ urzadzenia wodne. W przypadku wystapienia kolizji
projektowanego zagospodarowania z urzadzeniami wodnymi wiasciciel terenu zobowiazany jest do
wykonania projektu i przebudowy urzadzen we wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami,

8) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych na terenie lesnym,

9) ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie za
zgoda wlasciwych organéw,

10) obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym, przy czym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

11) nalezy dazy¢ do realizacji nasadzefi zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzew6w i zieleni niskiej
wzdhuz drég,

12) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji wiez stacji bazowych telefonii komoérkowej,
13) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug pogrzebowych tj. obiektow shuzacych do
przechowywania zmartych i organizowania uroczystosci pozegnan zmarlych.

§9

Obowiazuje na obszarze objetym niniejszym planem prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

§ 10

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



3]
3)

4)

5)

Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki elewacji i dachoéw budynkéw w granicach jednej nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ lokalizacje kolektoréw stonecznych na elewacjach i dachach budynkéw.
Obowiazuje uzgadnianie projektéw reklam i znakow informacyjno-plastycznych z Urzedem Gminy
Jastrzab.
Ustala si¢ obowiazek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkéw i innych z
zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreslonej przez
wlasciwa gminna jednostke organizacyjna.
Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych :
a) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wolno stojacych w pasach drogowych drég oraz na ciagu
pieszo-jezdnym w sposdb nie powodujacy ograniczen widocznoscei - za zgoda zarzadey drogi;
b) Obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
— w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kolowy,
—  w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,
— na formach malej architektury,
— na balkonach,
— na ogrodzeniach,
— nadrzewach,
— na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.
¢) Maksymalna wysokos¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach — 0,70 m, a
pionowych — maksimum 1 kondygnacja, przy szeroko$ci maksimum 0,70 m.
d) Reklama moze by¢ umieszczana wylacznie na budynku, w ktérym firma ma swoja siedzibg- dla
kazdej firmy jedna reklama.
e) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych na czas
nie dluzszy niz czas trwania budowy.

§11

Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace podzialéw geodezyjnych:

D
2)
3)

4)

Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Zakazuje sie wtornych podzialéw dzialek, z wylaczeniem wydzielen terendéw pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

Dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek. Dla tak powstatych nieruchomosci obowiazuja ustalenia
dla strefy MN.

Istniejace linie podzialu na dzialki wewnatrz strefy MN moga ulegaé korekcie = 0,5 m celem
szczegOlowej regulacji powierzchni wydzielonych dziatek.

§12

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

D

2)

Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ do czasu realizacji funkcji ustalonych w planie tymczasowe
zagospodarowanie zielenia urzadzong niska.

§13

Ustala si¢ nast¢pujace zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczng obszaru objetego planem:

1

2)

3)

Przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniejszego Planu
winny by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkow technicznych wydanych przez instytucje prowadzace
eksploatacje omawianych urzadzef, w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych w
rozgraniczeniu ktorych urzadzenia te sa lub maja by¢ lokalizowane.

Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach
uzbrojenia podziemnego.

Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogéinolokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostgpnych, gtéwnie w granicach ciagéw
komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ , w przypadkach szczegélnych, lokalizacje przewoddw i urzadzen
poza granicami ciagéw komunikacyjnych (za zgoda wiascicieli terenow) pod warunkiem zapewnienie
dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.



4) Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnoici eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury
techniczne;j.

5) Trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewoddw uzbrojenia podziemnego z wszelkimi
funkcjonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykonaé¢ wg aktualnie obowiazujacych
przepisbw szczegélnych, zwlaszcza z uwzglednieniem skrzyzowan i zblizen z sieciami
elektroenergetycznymi i gazowniczymi.

6) Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw zachowaé aktualnie obowiazujace odleglosci zgodne z
przepisami od sieci elektroenergetycznych i gazowniczych.

7) Zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych i ustug podstawowych nalezy ksztaltowaé w
spos6éb umozliwiajacy wzajemne wspomaganie si¢ funkcjonujacych, w rejonie obszaru objetego
planem, ukladéw wodociagowych wg potrzeb projektowanej zabudowy szacowanej na 15,08 m’/ d,,

z komunalnego - gminnego systemu wodociagowego poprzez jego rozbudowe i przebudowe wg
warunkéw technicznych okreslanych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci wodociggowe;j.

8) Odprowadzenie $ciekéw bytowo- gospodarczych do  przygotowywanego, gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej. Do czasu wykonania systemu zbiorowej, komunalnej kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig do odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych do bezodplywowych, szczelnych i
okresowo wybieralnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych w obrebie obstugiwanej wiasnej
dziatki. Lacznie $redniodobowa ilos¢ $ciekow dla projektowanej zabudowy szacowana jest na
14,33 m’/ d, .Nie dopuszcza sig transportowania $ciekéw przewodami otwartymi oraz zrzutu $ciekow
sanitarnych do systeméw odprowadzania wéd opadowych i do ziemi.

9) Odprowadzenie wéd opadowych do funkcjonujacego systemu melioracyjnego poprzez jego
przebudowg lub rozbudowg wg warunkow technicznych shuzb melioracyjnych z zachowaniem zasad
ochrony $rodowiska. Nie dopuszcza si¢:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych
b) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogolnodostepne nawierzchnie komunikacyjne
¢) zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

10) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, wg zapotrzebowania planowanej zabudowy, indywidualnych zZrédet
ciepla, z zachowaniem wszelkich wymog6w ochrony srodowiska.

11) Zaopatrzenie w energig elektryczna wg potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenu
z funkcjonujacego systemu energetycznego po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkéw
technicznych dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe
§14
Ustala sig stref¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona na rysunku planu symbolem MN

Na terenach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Uslugi nieuciazliwe (w tym handel).

3) Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacii.

4) Obiekty zwiazane z organizacja i bezpieczefistwem osiedla.

5) Tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepne;.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowa¢ pod warunkiem,
Ze nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni terenow strefy.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow i
ksztaltowania zabudowy:

1) Minimalna powierzchnia dziatki w strefie — 1000 m>.

2) Maksimum 30% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczyé pod zabudowe,

3) Minimum 30% powierzchni dzialki nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie czynna
urzadzona wedhug potrzeb uzytkownika.



4) Maksymalna wysokos§¢ budynkoéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych.

5) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych — 9,0 m.

6) Maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 20,0 m.

7) Dopuszcza si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0 m ponad poziom terenu.

8) Dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw o funkcjach mieszkalno-gospodarczych i mieszkalno-ustugowych.

9) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i o funkcji dopuszczalnej (w tym o
funkcji mieszanej) — 11 kondygnacje.

10)Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw gospodarczych, garazowych i o funkcji dopuszczalnej (w
tym o funkcji mieszanej) — 8,0 m.

11)Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych —
10,0 m

12)Maksymalny kat nachylenia dachéw — do 45°.

13) Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow
kubaturowych w granicach kazdej dzialki.

14) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki.

15) Dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych (z wylaczeniem garazy
dla samochod6ow cigzarowych i dostawczych) i budynkow gospodarczych wylacznie jako obiektow
towarzyszacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej dzialce mozna
lokalizowaé jeden budynek garazowy maksymalnie o dwéch stanowiskach dla samochodow
osobowych lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy.

16) Obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne nalezy lokalizowaé wedlug potrzeb uzytkownika z
zachowaniem ustalen niniejszego planu i obowiazujacych przepisow.

17) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
ustugowych w granicy dziatki jako zbliZniaczonych — za obop6lna zgoda wlascicieli dziatek.

18) Dla budynkoéw lokalizowanych w granicy obowiazuje ujednolicona forma architektoniczna i gabaryty.

19)Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wydzielonych dzialek tylko zabudowa ustugowa lub lokalizowanie
budynkoéw ustugowych na dziatkach zabudowanych zabudowa mieszkaniowa w ramach dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dzialek okreslonej w § 12 ust. 5.

20) Nieprzekraczalne i obowiazujace linia zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczenia wewnetrznych
drég dojazdowych i od drogi lokalnej — nalezy przyja¢ wedlug rysunku planu.

21) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wojewddzkiej — w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni.

22) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

23) Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 50% powierzchni pelnej - 0 maksymalnej
wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmuréwki do wysokosci 0,6 m.

24) Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drog,

25) Komunikacj¢ wewnetrzna stanowi¢ bedzie droga dojazdowa o szer. minimum 8,0 m i ciag pieszo-
jezdny o szerokosci 6,0 m.

26) Wjazdy na poszczegdlne dzialki nalezy przyja¢ bezposrednio z wewnetrznej drogi ulic dojazdowe;j i
ciagu pieszo-jezdnego.

27) Obowiazuje lokalizacja wlasnych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce. Lokalizacje miejsc
ogolnodostepnych dopuszcza si¢ w pasie drogi dojazdowe;j.

28) Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych — wg warunkow dysponenta sieci energetyczne;j.

29) Na terenie strefy wydziela sig¢ podstref¢ terenow zieleni lesnej, dla ktorej ustalenia okresla § 13
niniejszej uchwaty.

Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktdrej mowa w ust.1 obowiazuja oprécz ustalen ogéinych planu i
strefy nastgpujace ustalenia szczegétowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 1 — o powierzchni okolo 2,55 ha (tacznie z podstrefa
ZL).
— teren podzielony na 19 dzialek.
-  w granicach 4 dzialek znajduje si¢ las, objgty ustaleniami podstrefy ZL.
~ dojazd do dzialek droga dojazdowa i ciagiem pieszo-jezdnym.

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2— o powierzchni okolo 1,12 ha.
— teren podzielony na 10 dzialek.
-~ dojazd do dzialek droga dojazdowa.



§15

Ustala si¢ podstref¢ terendw zieleni lesnej oznaczona na rysunku planu symbolem ZL — o powierzchni
okoto 0,27 ha.

Na terenach podstrefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu: zielen
lesna.

W podstrefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne terenu: liniowe,
punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga osiedla i ponadlokalne.

W podstrefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania :

1) Nalezy chroni¢ istniejaca zielen. Dopuszcza si¢ usuwanie pojedynczych drzew i krzewéw w celach
sanitarnych i dla zapewnienia bezpieczenstwa.

2) Na obszarze podstrefy nie dopuszcza sig realizacji obiektéw kubaturowych.

3) Na obszarze podstrefy nie dopuszcza si¢ utwardzania nawierzchni.

4) Obowiazuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory.

5) Obowiazuje zachowanie i poprawa stanu réwnowagi biologiczne;j.

§16
Ustala si¢ strefe komunikacji wewnetrznej, oznaczona na rysunku planu symbolem KWD i KWX

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje drogi
dojazdowej i ciagu pieszo-jezdnego.

Dla terenu projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KWD obowiazuja nastepujace ustalenia

szczegblowe:

1) Dopuszcza si¢ wiaczenie wewnetrznej ulicy dojazdowej na terenie osiedla do drogi zewnetrznej
wjazdem bramowym.

2) Na terenie drogi dojazdowej zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem realizacji
urzadzen technicznych ulicy zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja
parametry ulicy.

3) Na terenie drogi dojazdowej dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia pod
warunkiem nie naruszenia wymagari okreslonych w odrebnych przepisach.

4) Dopuszcza si¢ urzadzenie drogi dojazdowe;j jako jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego

5) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

Dla terenu projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KWX obowiazuja nastepujace

ustalenia szczeg6towe:

1) Dopuszcza sig wlaczenie do drogi zewnetrznej wjazdem bramowym.

2) Na terenie ciagu pieszo-jezdnego zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem realizacji
urzadzen technicznych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja parametry
ciagu.

3) Na terenie ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.

4) Minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,0 m lub urzadzenie jako jednoprzestrzennego.

5) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

§17
Ustala sig stref¢ komunikacji publicznej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje drogi lokalnej
—teren na poszerzenie istniejacej drogi do parametréw zgodnych z obowiazujacymi przepisami.

Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL obowiazuja nastepujace ustalenia szczegbtowe:
1) Na terenie drogi zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem realizacji urzadzen
technicznych ulicy zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja parametry drogi.



2) Na terenie drogi dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia pod warunkiem nie
naruszenia wymagan okre$lonych w odrgbnych przepisach.

3) Dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje $ciezki rowerowej pod warunkiem zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami.
4) Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.
5) Parametry drogi przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§18
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jastrzab.

§19

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowa
dla potrzeb jednorazowej oplaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia
niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




o y Y, (L),
/L 4140 /}
d //
//// /// ><
7 /
/// //
-h 1L >
7 /
// //

1
I
AN
\
\
!
|
|
{
1
1
1
|
~
N
N
N
|
|

-
N
p
-\
<
~
-—=

AN

/
§
6,dm
\
&

NN

o

o

6/0m BOl%n

"

o ¥

3 |

:

vi>
NN
\x\\\\

$
A — et - — — —— —— — — A\ — ——
\M
\\
\\
A
IEA
N <

@ Ell© © B __ ©
SRR
- My - B s
N\ AN AN 2\ »
%
2 3 4 ’q,m- STLEL ——-—*‘3
[ . d'o > D B p(’ —ele— Oy ,
] < Al
Z ; symp e
: Y T2l Lo dop Ll Liddid sl Ao e
oL O L DR L ey
T o . B G e B
e R vty o — - =T

T )
Sty e~ TOZ RN FARER TR
B :‘;.Z;,__r,,é'___;,'t_ﬂ'jaﬁu...{; \F{_ s onketety

N N ‘y%:!c) E W, ,



Zalacznik nr 2
do uchwaly Rady Gminy Jastrzab
nr XL II1/ 157/10 z dnia 21 maja 2010 r.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OSIEDLA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ,
OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI NR 658
POLOZONEJ W SOLECTWIE JASTRZAB W GMINIE JASTRZAB

NAZWISKO 1 IMIE, OZNACZENIE USTALENIA
NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHOMOSCI, | PROJEKTU PLANU
Lp. | DATA ORGANIZACYJNEJ 1 KTOREJ DOTYCZY | DLA
WPLYWU ADRES TRESC UWAGI UWAGA NIERUCHOMOSCI,
UWAGI ZGLASZAJACEGO KTOREJ DOTYCZY
UWAGI UWAGA

W TRAKCIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 30 MARCA 2010 R. DO 20 KWIETNIA 2010 R. ORAZ W TERMINIE SKEADANIA UWAG DO DNIA 5§ MAJA 2010 R.
NIE WNIESIONO ZADNYCH UWAG DO W/W PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.




Zalgcznik nr 3
do uchwaly Rady Gminy Jastrzab
nr XL I1I/157/10 z dnia 21 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI OKRESLONYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWQNIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENOW OSIEDLA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ OBEJMUJACYM
TEREN DZIALKI NR 658 POLOZONEJ W SOLECTWIE JASTRZAB W GMINIE
JASTRZAB Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na zasadach okreslonych w §11 na okres kierunkowy, w ramach realizacji
niniejszego planu, przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia
komunalnego (nalezacego do zadart Gminy) w dziedzinach:
- zaopatrzenia w wode:

- budowa sieci wodociagowej @110 — ok. 1659m.

WyZej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane bedg:

—  ze Srodkéw wlasnych gminy

— zdotacji

~  z Kkredytéw i pozyczek komercyjnych

— z kredytéw i pozyczek preferencyjnych

Wyzej wymienione planowane inwestycje moga by¢ rowniez finansowane z innych, nie wymienionych
powyzej, Zrédel oraz ze $srodkéw prywatnych.

Zestawienie przewidywanych, podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego w odniesieniu
do projektowanych ciggéw komunikacyjnych w granicach obszaru objetego planem. Nizej
podane
( planowane) elementy uzbrojenia finansowane beda z budzetu gminy Jastrzab.

1.  Zaopatrzenie w wode¢

1.2. Sie¢ wodociagowa

Symbol Przekréj Dlugo$é Przewidywany okres realizacji
planu Q[ mm ] [m]
Pobocze drogi 110 930
gminnej 2011
KWX 110 100 2011
KWD 110 629 2011




