
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SPECYFIKACJE TECHNICZNE 
 

WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Nazwa i adres zadania inwestycyjnego: 

 

REMONT BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO 

 

Pl. Niepodległości 5, 26-502 Jastrząb 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Inwestor: 
 

URZĄD GMINY JASTRZĄB 

Pl. Niepodległości 5, 26-502 Jastrząb 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Jednostka projektowa:  
 

A.U.I. PROBUD 
ul. Zamkowa 14, 26-500 Szydłowiec 



OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

 

 

1.      OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1.1.   Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogólna przedsięwzięcia 

 

REMONT BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO 

 

Lokalizacja: Pl. Niepodległości 5, 26-502 Jastrząb 

 

1.2    Uczestnicy procesu inwestycyjnego 

 
1)   Zamawiający: URZĄD GMINY JASTRZĄB 

 Pl. Niepodległości 5, 26-502 Jastrząb 

2)   Instytucja finansująca inwestycję: środki własne, dotacje zewnętrzne 

3)   Organ nadzoru budowlanego: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Szydłowcu 

4)   Wykonawca: wybór w drodze przetargu publicznego 

5)   Zarządzający realizacją umowy: przedstawiciel Zamawiającego 

6)   Przyszły użytkownik: Zamawiający 

 

1.3   Charakterystyka przedsięwzięcia 

 

1.3.1 Opis obiektu istniejącego 

 
- charakterystyka ogólna: wolnostojący, częściowo podpiwniczony budynek o trzech 

nadziemnych kondygnacjach użytkowych 
- konstrukcja budynku: tradycyjna murowana 
- wyposażenie instalacyjne: wewnętrzna instalacja elektryczna, telefoniczna, wodno-

kanalizacyjna i centralnego ogrzewania 
- aktualna funkcja: budynek administracyjny /siedziba Urzędu Gminy Jastrząb/ 
- wiek techniczny budynku: ok. 40 lat 
- stan techniczny obiektu: zadowalający 
- podstawowe parametry techniczno-użytkowe: 
 

- kubatura budynku   -       5401,52 m3 
- powierzchnia zabudowy  -         406,90 m2 
- powierzchnia użytkowa  -       1169,64 m2 

  

1.3.2  Ogólny zakres robót 

 
Projektowany zakres robót remontowych przewidzianych do wykonania w budynku obejmuje:  
 
- wykonanie termomodernizacji powierzchni elewacji budynku nie pokrytych okładzinami 

kamiennymi 
- renowację istniejących okładzin elewacyjnych z płyt kamiennych 
- remont i częściową przebudowę schodów zewnętrznych 
- wymianę zadaszeń przy wejściach do budynku 
- uzupełniające roboty zewnętrzne 

 

1.3.3     Zakres robót przewidziany do wykonania w poszczególnych zadaniach: 

 

 

A. Termomodernizacja ścian zewnętrznych 



 
- wykonanie termomodernizacji bezspoinowym systemem dociepleń 
- wykonanie robót uzupełniających /montaż i demontaż elementów elewacyjnych: rur 

spustowych, obróbek blacharskich, przewodów instalacji odgromowej/ 

 

B. Renowacja elewacyjnych okładzin kamiennych 
 

- oczyszczenie i reperacja okładzin 
- impregnacja powierzchni okładzin  

 

C. Remont i przebudowa schodów zewnętrznych 
 

- częściowa rozbiórka schodów zewnętrznych 
- naprawy i uzupełnienia podłóż betonowych 
- wykonanie okładzin kamiennych stopni i podestów 

 

D. Wymiana zadaszeń wejściowych 
 

- demontaż istniejących daszków wejściowych /konstrukcje betonowe i stalowe/ 
- montaż nowych zadaszeń o konstrukcji aluminiowej z wypełnieniem z poliwęglanu  

 

E. Uzupełniające roboty zewnętrzne 
 

- demontaż istniejących masztów stalowych 
- montaż na istniejących fundamentach 3 szt. segmentowych masztów aluminiowych 

 

1.4  Dokumentacja techniczna określająca przedmiot zamówienia i stanowiąca  

 podstawę do realizacji robót 

 

1.4.1 Spis projektów  
 

- projekt architektoniczno-budowlany na wykonanie zadania opracowany przez 
jednostkę projektową AUI PROBUD Szydłowiec, ul. Zamkowa 14 

 

1.4.2 Spis szczegółowych specyfikacji technicznych 

 
- docieplenie ścian zewnętrznych 
- roboty kamieniarskie 

 

1.4.3    Wykaz innych dokumentacji mających wpływ na realizację inwestycji 

 
- przedmiar robót /opr. jedn. projekt. AUI PROBUD Szydłowiec, ul. Zamkowa 14/ 

 

1.4.4 Zgodność robót z dokumentacją techniczną 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z dokumentacją kontraktową i 

techniczną, specyfikacjami technicznymi i instrukcjami zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca jest zobowiązany wykonywać wszystkie roboty ściśle według otrzymanej 

dokumentacji technicznej.  

 

1.5  Definicje i skróty 

 
Zgodnie z istotnymi dla stron postanowieniami umowy załączonej do materiałów 
przetargowych. 



2. PROWADZENIE ROBÓT 

 

2.1 Ogólne zasady wykonania robót 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową i ścisłe 

przestrzeganie harmonogramu robót oraz za jakość zastosowanych materiałów, wyrobów i 

wykonywanych robót, za ich zgodność z projektem budowlanym i wykonawczym, 

wymaganiami specyfikacji technicznych i programu zapewnienia jakości, projektu organizacji 

robót oraz poleceniami zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie 

wysokości wszystkich elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w 

dokumentacji projektowej lub przekazanymi na piśmie przez zarządzającego realizacją 

umowy. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez wykonawcę w wytyczeniu i 

wyznaczeniu robót, jeśli wymagać tego będzie zarządzającego realizacją umowy, zostaną 

poprawione przez wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub 

wyznaczenia wysokości przez zarządzającego realizacją umowy nie zwalnia wykonawcy od 

odpowiedzialności za ich dokładność. 

Wykonawca zatrudni uprawnionego geodetę w odpowiednim wymiarze godzin pracy, który w 

razie potrzeby będzie służył pomocą zarządzającemu realizacją umowy przy sprawdzaniu 

lokalizacji i rzędnych wyznaczonych przez wykonawcę. 

Stabilizacja sieci punktów odwzorowania założonej przez geodetę będzie zabezpieczona przez 

wykonawcę, zaś w przypadku uszkodzenia lub usunięcia punktów przez personel wykonawcy, 

zostaną one założone ponownie na jego koszt, również w przypadkach gdy roboty budowlane 

wymagają ich usunięcia. Wykonawca w odpowiednim czasie powiadomi o potrzebie ich 

usunięcia i będzie zobowiązany do przeniesienia tych punktów. 

Odprowadzenie wody z terenu budowy i odwodnienie wykopów należy do obowiązków 

wykonawcy i uważa się, że ich koszty zostały uwzględnione w kosztach jednostkowych 

pozostałych robót. 

Decyzje zarządzającego realizacją umowy dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów, 

wyrobów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie, 

projekcie budowlanym i wykonawczym oraz szczegółowych specyfikacjach technicznych, a 

także w normach i wytycznych wykonania i odbioru robót. Przy podejmowaniu decyzji 

zarządzający realizacją umowy uwzględnia wyniki badań materiałów, wyrobów i jakości 

robót, dopuszczalne niedokładności normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach 

materiałów i wyrobów doświadczenia z przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne 

czynniki wpływające na rozważaną kwestię.  

Polecenia zarządzającego realizacją umowy będą wykonywane nie później niż w czasie 

przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez wykonawcę, pod groźbą wstrzymania 

robót. Skutki finansowe z tego tytułu poniesie wykonawca. 

 

2.2 Teren budowy 

 

2.2.1 Charakterystyka terenu budowy 
 
Teren inwestycji położony jest w miejscowości Jastrząb i oznaczony nr ew. 841 na 
geodezyjnej mapie zasadniczej. Kształt działki – czworobok, teren równinny płaski.  
Tereny sąsiednie częściowo zabudowane obiektami zabudowy mieszkalnej i usługowej.. 
Istniejące uzbrojenie terenu: sieć elektryczna N/N, sieć wodociągowa i sieć 
telekomunikacyjna.  

Wjazd na teren projektowanej inwestycji istniejącym zjazdem bezpośrednio z przyległej drogi 

powiatowej. 

 

2.2.2 Przekazanie terenu budowy 



 

Zamawiający protokolarnie przekaże wykonawcy teren budowy w czasie i na warunkach 

określonych w ogólnych warunkach umowy.  

W czasie przekazania terenu zamawiający przekazuje wykonawcy: 

1)   dokumentacje techniczną zadania 

2)   potwierdzenie zgłoszenia robót 

3)   kopie uzgodnień i zezwoleń uzyskanych w czasie przygotowywania robót do realizacji 

przez zamawiającego dla umożliwienia prowadzenia robót 

 

2.2.3 Ochrona i utrzymanie terenu budowy 

 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich materiałów, 

wyrobów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia do 

ostatecznego odbioru robót. Przez cały ten okres urządzenia lub ich elementy będą 

utrzymane w sposób satysfakcjonujący zarządzającego realizacją umowy. Może on 

wstrzymać realizację robót, jeśli w jakimkolwiek czasie wykonawca zaniedbuje swoje 

obowiązki konserwacyjne. 

W trakcie realizacji robót wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie niezbędne, 

tymczasowe zabezpieczenia ruchu i urządzenia takie jak: bariery, sygnalizację ruchu, znaki 

drogowe etc. żeby zapewnić bezpieczeństwo całego ruchu kołowego i pieszego. Wszystkie 

znaki drogowe, bariery i inne urządzenia zabezpieczające muszą być zaakceptowane przez 

zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca będzie także odpowiedzialny do czasu zakończenie robót za utrzymanie 

wszystkich reperów i innych znaków geodezyjnych istniejących na terenie budowy i w razie 

ich uszkodzenia lub zniszczenia do odbudowy na własny koszt. 

Przed rozpoczęciem robót wykonawca poda ten fakt do wiadomości zainteresowanych 

użytkowników terenu w sposób ustalony z zarządzającym realizacją umowy. Wykonawca 

umieści, w miejscach i ilościach określonych przez zarządzającego, tablice podające 

informacje o zawartej umowie zgodnie z rozporządzeniem z 15 grudnia 1995 wydanym przez 

Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa. 

 

2.2.4 Ochrona własności i urządzeń 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i 

podziemnych urządzeń znajdujących się w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi i kable 

etc. Przed rozpoczęciem robót wykonawca potwierdzi u odpowiednich władz, które są 

właścicielami instalacji i urządzeń, informacje podane na planie zagospodarowania terenu 

dostarczonym przez zamawiającego. Wykonawca spowoduje żeby te instalacje i urządzenia 

zostały właściwie oznaczone i zabezpieczone przed uszkodzeniem w trakcie realizacji  

robót .  

W przypadku, gdy wystąpi konieczność przeniesienia instalacji i urządzeń podziemnych w 

granicach placu budowy, Wykonawca ma obowiązek poinformować zarządzającego 

realizacją umowy o zamiarze rozpoczęcia takiej pracy.  

Wykonawca natychmiast poinformuje zarządzającego realizacją umowy o każdym 

przypadkowym uszkodzeniu tych urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy 

naprawie udzielając wszelkiej możliwej pomocy, która może być potrzebna dla jej 

przeprowadzenia.  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego 

działania, w instalacjach naziemnych i podziemnym pokazanych na planie 

zagospodarowania terenu dostarczonym przez zamawiającego. 

 

2.2.5 Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót  

 



W trakcie realizacji robót wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów 

zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska. W okresie 

realizacji, do czasu zakończenia robót, wykonawca będzie podejmował wszystkie sensowne 

kroki żeby stosować się do wszystkich przepisów i normatywów w zakresie ochrony 

środowiska na placu budowy i poza jego terenem, unikać działań szkodliwych dla innych 

jednostek występujących na tym terenie w zakresie zanieczyszczeń, hałasu lub innych 

czynników powodowanych jego działalnością. 

 
 

2.2.5 Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 

zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia socjalne, oraz 

odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu 

zatrudnionego na placu budowy. Uważa się, że koszty zachowania zgodności z 

wspomnianymi powyżej przepisami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia są wliczone w cenę 

umowną. 

Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w 

zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposażenie 

przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa 

przeciwpożarowego, na placu budowy, we wszystkich urządzeniach maszynach i pojazdach 

oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiały łatwopalne będą przechowywane zgodnie 

z przepisami przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od budynków i składowisk, w 

miejscach niedostępnych dla osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie 

straty powstałe w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został 

spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników. 

Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani materiałów emitujących 

promieniowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie akceptowane. 

Jakikolwiek materiały z odzysku lub pochodzące z recyklingu i mające być użyte do robót 

muszą być poświadczone przez odpowiednie urzędy i władze jako bezpieczne dla 

środowiska. Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakończeniu 

budowy ich charakter niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod 

warunkiem, że będą spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania. Przed 

użyciem takich materiałów Zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich władz 

administracji państwowej, jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy. 

 

2.3. Dokumentacja pomocnicza 

 

2.3.1 Przygotowanie dokumentów 

 

Zgodnie z umową w ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem do wykonania 

zasadniczych robót, wykonawca jest zobowiązany do opracowania i przekazania do 

akceptacji zarządzającemu realizacją umowy następujących dokumentów: 

 

1) projekt organizacji budowy i ruchu 

2) harmonogram realizacji przedmiotu umowy 

3) plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

2.3.2 Projekt organizacji budowy i ruchu 

 

Opracowany przez wykonawcę projekt organizacji budowy i ruchu musi być dostosowany do 

charakteru i zakresu przewidywanych do wykonania robót. Ma on zapewnić zaplanowany 

sposób realizacji robót, w oparciu o zasoby techniczne, ludzkie i organizacyjne, które 



zapewnią realizację robót zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi i 

instrukcjami zarządzającego realizacją umowy oraz harmonogramem robót. Powinien 

zawierać: 

 

- organizację wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót 

- projekt zagospodarowania zaplecza wykonawcy 

- organizację ruchu na budowie wraz z oznakowaniem dróg 

- wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne 

- wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych 

elementów robót 

 

2.3.3 Harmonogram realizacji przedmiotu umowy 

 

Harmonogram realizacji przedmiotu umowy musi uwzględniać uwarunkowania wynikające z 

dokumentacji projektowej i ustaleń zawartych w umowie. Możliwości przerobowe wykonawcy 

w dziedzinie robót budowlanych i montażowych, kolejność robót oraz sposoby realizacji winny 

zapewnić wykonanie robót w terminie określonym w umowie. 

Na podstawie istotnych dla stron postanowień umowy wykonawca przestawi zarządzającemu 

realizacją umowy do zatwierdzenia harmonogram realizacji przedmiotu umowy opracowany 

zgodnie z wymaganiami warunków umowy. Harmonogram winien wyraźnie przedstawiać w 

etapach tygodniowych proponowany postęp robót w zakresie głównych obiektów i zadań 

kontraktowych. Harmonogram musi być sporządzony w taki sposób, aby możliwe było 

dokonanie odbioru poszczególnych etapów robót określonych w tym harmonogramie.  

  

2.3.4 Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

W trakcie realizacji robót wykonawca będzie stosował się do wszystkich obowiązujących 

przepisów i wymagań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. W tym celu, w ramach 

prac przygotowawczych do realizacji robót, zgodnie z wymogami ustawy – Prawo budowlane 

jest zobowiązany opracować i przedstawić do akceptacji zarządzającemu realizacją umowy, 

plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Realizując przedłożony plan wykonawca musi 

zapewnić, żeby personel nie pracował w warunkach, które są niebezpieczne, szkodliwe dla 

zdrowia i nie spełniają odpowiednich wymagań sanitarnych. 

 

2.4 Dokumenty budowy 

 

2.4.1    Dziennik budowy 

  

Dziennik budowy jest obowiązującym dokumentem budowy prowadzonym przez 

kierownictwo budowy na bieżąco, zarówno dla potrzeb zamawiającego jak i wykonawcy w 

okresie od chwili formalnego przekazania wykonawcy placu budowy aż do zakończenia 

robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z 

obowiązującymi przepisami (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 19.11.01). Zapisy 

do dziennika budowy będą czynione na bieżąco i powinny odzwierciedlać postęp robót, stan 

bezpieczeństwa ludzi i budynków oraz stan techniczny i wszystkie kwestie związane z 

zarządzaniem budową. 

Każdy zapis do dziennika budowy powinien zawierać jego datę, nazwisko i stanowisko oraz 

podpis osoby, która go dokonuje. Wszystkie zapisy powinny być czytelne i dokonywane w 

porządku chronologicznym jeden po drugim, nie pozostawiając pustych między nimi, w 

sposób uniemożliwiający wprowadzanie późniejszych dopisków. 

Wszystkie protokoły i inne dokumenty załączane do dziennika budowy powinny być 

przejrzyście numerowane, oznaczane i datowane przez zarówno wykonawcę jak i 

zarządzającego realizacją umowy.  



W szczególności w dzienniku budowy powinny być zapisywane następujące informacje: 

 

- data przejęcia przez wykonawcę placu budowy; 

- dzień dostarczenia dokumentacji projektowej przez zamawiającego; 

- zatwierdzenie przez zarządzającego realizacją umowy dokumentów wymaganych w 

p.2.3.1, przygotowanych przez wykonawcę,  

- daty rozpoczęcia  i zakończenia realizacji poszczególnych elementów robót; 

- postęp robót, problemy i przeszkody napotkane podczas realizacji robót;  

- daty, przyczyny i okresy trwania wszystkich opóźnień lub przerw w robotach 

- komentarze i instrukcje zarządzającego realizacją umowy; 

- daty, okresy trwania i uzasadnienie jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robót z 

polecenia zarządzającego realizacją umowy  

- daty zgłoszenia robót do częściowych i końcowych odbiorów oraz przyjęcia, odrzucenia 

lub wykonania robót zamiennych;  

- wyjaśnienia , komentarze i sugestie wykonawcy; 

- warunki pogodowe i temperatura otoczenia w okresie  realizacji robót mające wpływ na 

czasowe ich ograniczenia lub spełnienia szczególnych wymagań wynikających z 

warunków  klimatycznych; 

- dane na temat prac geodezyjnych wykonanych  przed  i w trakcie realizacji robót,        

- szczególnie w odniesieniu do wytyczania obiektów w terenie ; 

- dane na temat sposobu zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie; 

- dane na temat jakości materiałów, poboru próbek i wyników badań z określeniem przez 

kogo zostały przeprowadzone i pobrane; 

- wyniki poszczególnych badań z określeniem przez kogo zostały przeprowadzone; 

- inne istotne informacje o postępie robót 

 

Wszystkie wyjaśnienia, komentarze lub propozycje wpisane do dziennika budowy przez 

wykonawcę powinny być na bieżąco przedstawiane do wiadomości i akceptacji 

zarządzającemu realizacją umowy. Wszystkie decyzje zarządzającego realizacją umowy, 

wpisane do dziennika budowy, muszą być podpisane przez przedstawiciela wykonawcy, 

który je akceptuje lub się do nich odnosi. 

Zarządzający realizacją umowy jest także zobowiązany przedstawić swoje stanowisko na 

temat każdego zapisu dokonanego w dzienniku budowy przez przedstawiciela nadzoru 

autorskiego. 

 

2.4.2 Książka obmiaru robót 

 

Książka obmiaru robót jest dokumentem, w którym rejestruje się ilościowy postęp każdego 

elementu realizowanych robót. Szczegółowe obmiary wykonanych robót robione są na 

bieżąco i zapisywane do książki obmiaru robót, wykorzystując opis pozycji i jednostki użyte w 

wycenionym przez wykonawcę i wyceniony przedmiar robót, stanowiący załącznik do 

umowy. 
 

2.4.3 Inne istotne dokumenty budowy 

 

Oprócz dokumentów wyszczególnionych w punktach 2.4.1 i 2.4.2, dokumenty budowy 

zawierają również: 
 

a) dokumenty wchodzące w skład umowy 

b) pozwolenie na budowę 

c) protokoły przekazania placu budowy wykonawcy 

d) umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno-

prawne 



e) instrukcje zarządzającego realizacją umowy oraz sprawozdania ze spotkań i narad 

na budowie 

f) protokoły odbioru robót 

g) opinie ekspertów i konsultantów 

h) korespondencja dotycząca budowy 

 

2.4.4 Przechowywanie dokumentów budowy 

 

Wszystkie dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy we właściwie 

zabezpieczonym miejscu. Wszystkie dokumenty zagubione będą natychmiast odtworzone 

zgodnie ze stosownymi wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowy będą stale 

dostępne do wglądu zarządzającego realizacją umowy zarządzającego realizacją umowy 

oraz upoważnionych przedstawicieli zamawiającego w dowolnym czasie i na każde żądanie. 

 

2.5  Dokumenty przygotowywane przez wykonawcę w trakcie trwania budowy 

 

2.5.1 Informacje ogólne 

 

W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót wykonawca jest zobowiązany do 

dostarczania na polecenie zarządzającego realizacją umowy następujących dokumentów: 

 

a) rysunki robocze 

b) aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

c) dokumentacja powykonawcza 

d) instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

 

Dokumenty składane zarządzającemu realizacją umowy winny być wyraźnie oznaczone 

nazwą przedsięwzięcia i zaadresowane następująco: 

 
Urząd Gminy Jastrząb 

26-502 Jastrząb, Pl. Niepodległości 5 

 

Przedkładane dane winny być na tyle szczegółowe, aby można było ustalić ich zgodność z 

dokumentami wchodzącymi w skład umowy. Sprawdzenie, przyjęcie i zatwierdzenie 

harmonogramów, rysunków roboczych, wykazów materiałów oraz procedur złożonych lub 

wnioskowanych przez wykonawcę nie będą miały wpływu na kwotę kontraktu i wszelkie 

wynikające stąd koszty ponoszone będą wyłącznie przez wykonawcę. 

 

2.5.2 Rysunki robocze 

 

Elementy, urządzenia i materiały, dla których zarządzający realizacją umowy wyda polecenie 

przedłożenia wykazów, rysunków lub opisów nie będą wykonywane, używane ani instalowane 

dopóki nie otrzyma on niezbędnych dokumentów oraz odpowiednio oznaczonych ostatecznych 

rysunków roboczych. Zarządzający realizacją umowy sprawdza rysunki jedynie w zakresie 

ogólnych warunków projektowania i w żadnym przypadku nie zwalnia to wykonawcy z 

odpowiedzialności za omyłki lub braki w nich zawarte. 

Zarządzający realizacją umowy zajmie się przedłożonymi materiałami możliwie jak najszybciej, 

zatwierdzi i przekaże je wykonawcy do realizacji. Zwłoka wynikająca z ewentualnej 

konieczności ponownego składania dokumentów nie powoduje przedłużenia terminów 

określonych w umowie. 

Wykonawca przedkłada zarządzającemu realizacją umowy do sprawdzenia po cztery (4) 

egzemplarze wszystkich dokumentów w formacie A4 lub A3. W przypadku większych 

rysunków, które nie mogą być łatwo reprodukowane przy użyciu standardowej kserokopiarki, 



wykonawca złoży trzy (3) kopie dokumentu lub dostarczy jego zapis w formie elektronicznej. 

Rysunki robocze będą przedkładane zarządzającemu realizacją umowy w odpowiednim 

terminie tak, by zapewnić mu nie mniej niż 20 zwykłych dni roboczych na ich przeanalizowanie.  

Dostarczanie rysunków roboczych elementów i urządzeń współzależnych ze sobą, należy 

koordynować w taki sposób, aby zarządzający realizacją umowy otrzymał wszystkie rysunki na 

czas tak, żeby mógł poza przeanalizowaniem poszczególnych elementów, dokonać przeglądu 

ich wzajemnych powiązań. 

Rysunki robocze powinny być dokładne, wyraźne i kompletne. Powinny zawierać wszelkie 

niezbędne informacje, w tym dokładne oznaczenie elementów w odniesieniu do projektu 

wykonawczego i szczegółowych specyfikacji technicznych. Składanym dokumentom 

każdorazowo powinno towarzyszyć pismo przewodnie, zawierające następujące informacje: 

 

a) nazwa inwestycji 

b) numer umowy 

c) ilość egzemplarzy każdego składanego dokumentu 

d) tytuł dokumentu 

e) numer dokumentu lub rysunku 

f) określenie jakiego dokumentu lub rysunku rewizja dotyczy 

g) numer rozdziału i pozycji w specyfikacji, w którym omówione jest dane 

urządzenie, materiał lub element 

h) data przekazania 

 

O ile zarządzający realizacją umowy nie postanowi inaczej, rysunki robocze składane będą 

przez wykonawcę, który potwierdzi swoim podpisem i stemplem umieszczonym na rysunku 

roboczym, lub w inny uzgodniony sposób, że sprawdził on (wykonawca) je i zatwierdził oraz, że 

roboty w nich przedstawione są zgodne z warunkami umowy i zostały sprawdzone pod 

względem wymiarów i powiązań z wszelkimi innymi elementami. Zarządzający realizacją 

umowy, w uzasadnionych przypadkach, może wymagać akceptacji składanych dokumentów 

przez nadzór autorski. 

 

2.5.3 Dokumentacja powykonawcza 

 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji wszelkich zmian w 

rodzaju materiałów, urządzeń, lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy rejestrować na 

komplecie rysunków, wyłącznie na to przeznaczonych. Wykonawca winien przedkładać 

zarządzającemu realizacją umowy aktualizowane na bieżąco rysunki powykonawcze, co 

najmniej raz w miesiącu, w celu dokonania ich przeglądu i sprawdzenia. Po zakończeniu robót 

kompletny zestaw rysunków zostanie przekazany zarządzającemu realizacją umowy. 

 

2.5.4 Instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

 

Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po sześć egzemplarzy kompletnych 

instrukcji w zakresie eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu 

mechanicznego, elektrycznego lub elektronicznego. O wymogu tym zostaną poinformowani ich 

producenci i/lub dostawcy zaś wynikające stąd koszty zostaną uwzględnione w koszcie 

dostarczenia urządzenia lub systemu.  

Instrukcje te winny być dostarczone przed uruchomieniem płatności dla wykonawcy za 

wykonane roboty przekraczające poziom 75% zaawansowania. Wszelkie braki stwierdzone 

przez zarządzającego realizacją umowy w dostarczonych instrukcjach zostaną uzupełnione 

przez wykonawcę w ciągu 30 dni kalendarzowych następujących po zawiadomieniu przez 

zarządzającego realizacją umowy o stwierdzonych brakach. 

Każda instrukcja powinna zawierać m.in. następujące informacje: 

 



1. strona tytułowa zawierająca: tytuł instrukcji, nazwę inwestycji, datę wykonania 

urządzenia 

2. spis treści  

3. informacje katalogowe o producencie: nazwa firmy i kontakt, nr telefonu, pełny adres 

pocztowy 

4. gwarancje producenta 

5. wykresy i ilustracje 

6. szczegółowy opis funkcji każdego głównego elementu składowego układu 

7. dane o osiągach i wielkości nominalne 

8. instrukcje instalacyjne 

9. procedura rozruchu 

10. właściwa regulacja 

11. procedury testowania 

12. zasady eksploatacji 

13. instrukcja wyłączania z eksploatacji 

14. instrukcja postępowania awaryjnego i usuwania usterek 

15. środki ostrożności 

16. instrukcje dotyczące konserwacji i naprawy winny zawierać szczegółowe rysunki 

montażowe z numerami części, wykazami części, instrukcjami odnośnie zamawiania 

części zamiennych, wraz z kompletną instrukcją konserwacji zachowawczej niezbędnej 

do utrzymania dobrego stanu i trwałości urządzeń 

17. instrukcje odnośnie smarowania, z wykazem punktów, które należy smarować lub 

naoliwić, zalecanymi rodzajami, klasą i zakresem temperatur smarów i zalecaną 

częstotliwością smarowania 

18. wykaz zalecanych części zapasowych wraz z danymi kontaktowymi do najbliższego 

przedstawiciela producenta 

19. wykaz ustawień przekaźników elektrycznych oraz nastawień przełączników sterujących i 

alarmowych 

20. schemat połączeń elektrycznych dostarczonych urządzeń, w tym układów sterujących i 

oświetleniowych. 

 

Instrukcje muszą być kompletne i uwzględniać całość urządzenia, układów sterujących, 

akcesoriów i elementów dodatkowych. 

 

3. ZARZĄDZAJĄCY REALIZACJĄ UMOWY 
 

Zarządzający realizacją umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiającego 

reprezentuje interesy zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności 

realizacji robót budowlanych z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi, 

przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunków umowy. Dla 

prawidłowej realizacji swoich obowiązków, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 

zarządzający realizacją umowy pisemnie wyznacza inspektorów nadzoru działających w jego 

imieniu, w zakresie przekazanych im uprawnień i obowiązków. Wydawane przez nich 

polecenia mają moc poleceń zarządzającego realizacją umowy. 

 

4. MATERIAŁY, WYROBY I URZĄDZENIA 

 

4.1 Źródła uzyskiwania materiałów, wyrobów i urządzeń 

 

Wszystkie wbudowywane materiały, wyroby i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania 

robót muszą być zgodne z wymaganiami określonymi w poszczególnych szczegółowych 

specyfikacjach technicznych. Wykonawca zobowiązany jest przed wbudowaniem wyrobów 

budowlanych i dostawą urządzeń uzyskać od Zamawiającego (inspektora nadzoru) 



zatwierdzenie zastosowania tych wyrobów, a w przypadku urządzeń – akceptację ich 

dostawy.  

Akceptacja zarządzającego realizacją umowy udzielona jakiejś partii materiałów z danego 

źródła nie będzie znaczyć, że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są akceptowane 

automatycznie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczania atestów i/lub wykonania prób 

materiałów otrzymanych z zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby udowodnić, że 

nadal spełniają one wymagania odpowiedniej szczegółowej specyfikacji technicznej. 

W przypadku stosowania materiałów lokalnych, pochodzących z jakiegokolwiek miejscowego 

źródła, włączając te, które zostały wskazane przez zamawiającego, przed rozpoczęciem 

wykorzystywania tego źródła wykonawca ma obowiązek dostarczenia zarządzającemu 

realizacją umowy wszystkich wymaganych dokumentów pozwalających na jego prawidłową 

eksploatację. Wykonawca będzie ponosił  wszystkie koszty pozyskania i dostarczenia na 

plac budowy materiałów lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada Wykonawca. Stosowanie 

materiałów pochodzących z lokalnych źródeł wymaga akceptacji zarządzającego realizacją 

umowy. 

 

4.2 Kontrola materiałów, wyrobów i urządzeń 

 

Zarządzający realizacją umowy może okresowo kontrolować dostarczane na budowę 

materiały, wyroby i urządzenia, żeby sprawdzić czy są one zgodne z wymaganiami 

szczegółowych specyfikacji technicznych. 

Zarządzający realizacją umowy jest upoważniony do pobierania i badania próbek materiału 

żeby sprawdzić jego własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do aprobaty 

jakości danej partii materiałów. Zarządzający realizacją umowy jest również upoważniony do 

przeprowadzania inspekcji w wytwórniach materiałów, wyrobów i urządzeń. 

W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez zarządzającego realizacją 

umowy, wykonawca ma obowiązek spełniać następujące warunki: 

 

a) w trakcie badania, zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione niezbędne 

wsparcie i  pomoc przez wykonawcę i producenta materiałów lub urządzeń; 

b) zarządzający realizacją umowy będzie miał zapewniony w dowolnym czasie dostęp do 

tych miejsc, gdzie są wytwarzane materiały i urządzenia przeznaczone dla realizacji 

robót. 

 

4.3 Atesty materiałów, wyrobów i urządzeń 

 

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach technicznych 

wymagane są atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest określający 

w sposób jednoznaczny jej cechy. Przed wykonaniem przez wykonawcę badań jakości 

materiałów, zarządzający realizacją umowy może dopuścić do użycia materiały posiadające 

atest producenta stwierdzający pełną zgodność tych materiałów  z warunkami podanymi w 

szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie 

potrzeby wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być 

dostarczone przez wykonawcę zarządzającemu realizacją umowy.  

Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację, mogą być badane przez 

zarządzającego realizacją umowy w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie 

stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z 

wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one 

przyjęte do wbudowania.  

 

4.4 Materiały i wyroby nie odpowiadające wymaganiom umowy 



 

Materiały uznane przez zarządzającego realizacją umowy za niezgodne ze szczegółowymi 

specyfikacjami technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte przez wykonawcę z placu 

budowy. Jeśli zarządzający realizacją umowy pozwoli wykonawcy wykorzystać te materiały 

do innych robót niż te, dla których zostały one pierwotnie nabyte, wartość tych materiałów 

może być odpowiednio skorygowana przez zarządzającego realizacją umowy. Każdy rodzaj 

robót wykonywanych z użyciem materiałów, które nie zostały sprawdzone lub 

zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy, będzie wykonany na własne ryzyko 

wykonawcy. Musi on zdawać sobie sprawę, że te roboty mogą być odrzucone tj. 

zakwalifikowane jako wadliwe i  niezapłacone. 

 

4.5 Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń 

 

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić żeby materiały i urządzenia tymczasowo 

składowane na budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich 

jakość i własności w takim stanie jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. 

Muszą one w każdej chwili być dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez 

zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili kiedy zostaną użyte.  

Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą 

zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarządzającym 

realizacją umowy, lub poza placem budowy, w miejscach zapewnionych przez wykonawcę. 

Zapewni on, że tymczasowo składowane na budowie materiały i urządzenia będą 

zabezpieczone przed uszkodzeniem.  

 

4.6 Stosowanie materiałów zamiennych 

 

Użycie w jakimś szczególnym przypadku materiałów, wyrobów lub urządzeń zamiennych, 

innych niż przewidziane w projekcie wykonawczym lub szczegółowych specyfikacjach 

technicznych, wymaga każdorazowo wiedzy i akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 

Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiału, wyrobu lub urządzenia nie może być 

zmieniany w terminie późniejszym bez akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 

 

5. SPRZĘT  
 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt używany do 

robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien odpowiadać pod względem 

typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych specyfikacjach technicznych, 

programie zapewnienia jakości i projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez 

zarządzającego realizacją umowy. Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować 

prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzianymi w harmonogramie robót. 

Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami 

ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to 

wymagane przepisami, wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy kopie 

dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania. 

Jeżeli projekt wykonawczy lub szczegółowe specyfikacje techniczne przewidują możliwość 

wariantowego użycia sprzętu przy wykonywaniu Robotach, wykonawca przedstawi wybrany 

sprzęt do akceptacji przez zarządzającego realizacją umowy. Nie może być później 

zmieniany bez jego zgody. 

Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy 

zostaną przez zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do 

robót. 



 

6.TRANSPORT  

 

Liczba i rodzaje środków transportu będą określone w projekcie organizacji budowy i ruchu. 

Muszą one zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w projekcie 

wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych oraz wskazaniami 

zarządzającego realizacją umowy, w terminach wynikających z harmonogramu robót. 

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania dotyczące 

przepisów ruchu drogowego, szczególnie w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie 

i innych parametrów technicznych. Środki transportu nie odpowiadające warunkom umowy, 

będą usunięte z terenu budowy na polecenie zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia i 

zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach 

do terenu budowy.   

 

7. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

 

7.1 Zasady kontroli jakości robót 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów prowadzoną 

zgodnie z istotnymi dla stron postanowieniami umowy. Wykonawca zapewni odpowiedni 

system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszelkie urządzenia 

niezbędne do pobierania próbek i badania materiałów oraz jakości wykonania robót.  

Przed zatwierdzeniem programu zapewnienia jakości zarządzający realizacją umowy może 

zażądać od wykonawcy przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że poziom ich 

wykonania jest zadowalający.  

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić pomiary i badania materiałów oraz robót z 

częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami 

zawartymi w projekcie wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwości są określone w 

szczegółowych specyfikacjach technicznych, normach i wytycznych. W przypadku gdy brak 

jest wyraźnych przepisów zarządzający realizacją umowy ustali jaki zakres kontroli jest 

konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową. 

Wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, że 

wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały 

prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury 

badań.  

 

7.2 Pobieranie próbek  

 
Próbki do badań będą z zasady pobierane losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych 

metod pobierania próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie jednostkowe elementy 

produkcji mogą być z jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badań.  

Zarządzający realizacją umowy musi mieć zapewnioną możliwość udziału w pobieraniu 

próbek. Na jego zlecenie wykonawca ma obowiązek przeprowadzać dodatkowe badania 

tych materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie 

zostaną przez wykonawcę usunięte lub ulepszone z jego własnej woli. Próbki dostarczone 

przez wykonawcę do badań wykonywanych przez zarządzającego realizacją umowy będą 

odpowiednio opisane i oznakowane, w sposób zaakceptowany przez niego. Koszty tych 

dodatkowych badań pokrywa wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek. W 

przeciwnym przypadku koszty te pokrywa zamawiający.  

 

7.3 Badania i pomiary 



 

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 

przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w szczegółowych 

specyfikacjach technicznych, stosować można wytyczne krajowe albo inne procedury, 

zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy. 

Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, wykonawca powiadomi zarządzającego 

realizacją umowy o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru 

lub badania wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki, do akceptacji zarządzającego 

realizacją umowy.  

Zarządzający realizacją umowy będzie miał nieograniczony dostęp do pomieszczeń 

laboratoryjnych w celu ich inspekcji. Będzie on przekazywał wykonawcy pisemne informacje 

o jakichkolwiek niedociągnięciach dotyczących urządzeń laboratoryjnych, sprzętu, 

zaopatrzenia laboratorium, pracy personelu lub metod badawczych. Jeżeli niedociągnięcia te 

będą na tyle poważne, że mogą wpłynąć ujemnie na wyniki badań, zarządzający realizacją 

umowy natychmiast wstrzyma użycie do robót badanych materiałów i dopuści je dopiero 

wtedy, gdy niedociągnięcia w pracy laboratorium wykonawcy zostaną usunięte i stwierdzona 

zostanie odpowiednia jakość tych materiałów.  

Wykonawca będzie przekazywać zarządzającemu realizacją umowy kopie raportów z 

wynikami badań jak najszybciej, nie później jednak niż w terminie określonym w programie 

zapewnienia jakości. Kopie wyników badań będą mu przekazywane na formularzach według 

dostarczonego przez niego wzoru lub innych, również przez niego zaaprobowanych.   

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi 

wykonawca.  

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, zarządzający realizacją umowy jest uprawniony do 

dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródeł ich wytwarzania, a ze 

strony wykonawcy i producenta materiałów zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do 

tego pomoc.  

Zarządzający realizacją umowy, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót 

prowadzonego przez wykonawcę, będzie oceniać zgodność wykonanych robót i użytych 

materiałów z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych, na podstawie 

dostarczonych przez wykonawcę wyników badań.  

Zarządzający realizacją umowy może pobierać próbki i prowadzić badania niezależnie od 

wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty wykonawcy są 

niewiarygodne, to poleci on wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium, 

przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się wyłącznie na własnych 

badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z projektem wykonawczym i 

szczegółowymi specyfikacjami technicznymi. W takim przypadku całkowite koszty 

powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek zostaną poniesione przez 

wykonawcę. 
 

8. OBMIARY ROBÓT 
 

- prowadzenie obmiarów robót jest niezbędne tylko dla umów obmiarowych i do nich się 

odnoszą wszystkie ustalenia tego punktu. 

- dla umów ryczałtowych obmiar sprowadza się jedynie do szacunkowego określenia 

zaawansowania robót dla potrzeb wystawienia przejściowej faktury 

 

8.1 Ogólne zasady obmiaru robót. 

 

Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót wg stanu na dzień 

jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane pod warunkiem, że wykonano je 

zgodnie z wymaganiami zawartymi w projekcie wykonawczym i szczegółowych 

specyfikacjach technicznych, a ich ilość podaje się w jednostkach ustalonych w wycenionym 



przedmiarze robót wchodzącym w skład umowy. 

Obmiaru robót dokonuje wykonawca po pisemnym powiadomieniu zarządzającego realizacją 

umowy o zakresie i terminie obmiaru. Powiadomienie powinno poprzedzać obmiar co 

najmniej o 3 dni. Wyniki obmiaru są wpisywane do księgi obmiaru i zatwierdzane przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego. Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w 

ilościach podanych w przedmiarze robót lub gdzie indziej w szczegółowych specyfikacjach 

technicznych nie zwalnia wykonawcy od obowiązku wykonania wszystkich robót. Błędne 

dane zostaną poprawione wg pisemnej instrukcji zarządzającego realizacją umowy. 

Długości i odległości pomiędzy określonymi punktami skrajnymi będą mierzone poziomo (w 

rzucie) wzdłuż linii osiowej. Jeżeli szczegółowe specyfikacje techniczne właściwe dla danych 

robót nie wymagają tego inaczej, to objętości będą wyliczane w m3, jako długość pomnożona 

przez średni przekrój. Ilości, które mają być mierzone wagowo, będą wyrażone w tonach lub 

kilogramach.  

 

8.2 Urządzenia i sprzęt pomiarowy 

 

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie dokonywania obmiaru robót i 

dostarczone przez wykonawcę, muszą być zaakceptowane przez zarządzającego realizacją 

umowy. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają badań atestujących, to wykonawca musi 

posiadać ważne świadectwa legalizacji. Muszą one być utrzymywane przez wykonawcę w 

dobrym stanie, w całym okresie trwania robót.  

 

8.3 Czas przeprowadzania obmiaru 

        

Obmiary wykonanych robót  przeprowadzane będą przed częściowym i końcowym odbiorem 

tych robót, a także w przypadku  wystąpienia dłuższej przerwy w robotach lub zmiany 

wykonawcy.  

Obmiar robót zanikających i podlegających zakryciu przeprowadza się bezpośrednio po ich 

wykonywaniu, lecz przed zakryciem. 

 

9. ODBIORY ROBÓT I PODSTAWY PŁATNOŚCI 

 

Zasady odbiorów robót i płatności za ich wykonanie określa umowa. 

 

10. PRZEPISY ZWIĄZANE 
 

10.1 Normy i normatywy 

 

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami i 

normatywami.  

Wszystkie najważniejsze przepisy i normy dotyczące danego asortymentu robót są 

wyszczególnione w każdej z załączonych szczegółowej specyfikacji technicznej. 

 

10.2 Przepisy prawne 

 

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno przez 

władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w 

jakiejkolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za 

przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót.  

Najważniejsze z nich to: 

1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89/1994 poz.414) wraz z 

późniejszymi zmianami 



2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 

Nr 80/2003) wraz z późniejszymi zmianami  

3. Ustawa o dostępie do informacji o środowisku i jego ochronie oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko z dnia 9 listopada 2000 r. (DZ.U. Nr 109/2000 poz. 1157) 

4. Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17.05.1989 r. (Dz.U. Nr 30/1989 poz. 

163) wraz z późniejszymi zmianami 

5.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881) 

6. Ustawa z dnia 26 czerwca 1974. Kodeks Pracy ( Dz.U. z 1998r. Nr 21, poz.94 z późn. 

zm.) 

7.  Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 września 1997r. w 

sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy ( Dz.U. z 1997r. Nr 129, 

poz.844 z późn. zm.)   

8. Polskie Normy 

9.  Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002r. o systemie oceny zgodności ( Dz.U. z 2004r. Nr 204, 

poz.2087 z późn. zm.) oraz akty wykonawcze 

10.  Ustawa z dnia 21 grudnia 2000r. o dozorze technicznym ( Dz.U. z 2000r. Nr 122, poz. 

1321, z  późn. zm.) oraz akty wykonawcze 

11. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 października 2002r. w sprawie 

minimalnych wymagań dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy w zakresie 

użytkowania maszyn przez pracowników podczas pracy ( Dz.U. z 2002r. Nr 191 

poz.1596 z późn. zm.) 
 

10.4 Uwagi końcowe 

Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Będzie w pełni 

odpowiedzialny za spełnianie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu do używanych 

opatentowanych urządzeń lub metod, oraz będzie informował zarządzającego realizacją 

umowy o swoich działaniach w tym zakresie, przedstawiając kopie atestów i innych 

wymaganych świadectw. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

DOCIEPLENIE ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH 

 
1. Wstęp 
 
1.1 Przedmiot SST 
Przedmiotem niniejszej Szczegółowej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące 
wykonywania i odbioru robót budowlanych polegających na dociepleniu ścian zewnętrznych 
budynku Urzędu Gminy w Jastrzębiu. 
 
1.2 Zakres stosowania SST 
Niniejsza SST jest dokumentem przetargowym i kontraktowym przy zlecaniu i realizacji robót 
wymienionych w pkt. 1.1. 

Odstępstwa od wymagań podanych w niniejszej specyfikacji mogą mieć miejsce tylko w 
przypadku małych, prostych robót i konstrukcji trzeciorzędnych o pomijalnie małym wpływie 
na trwałość obiektu, dla których istnieje pewność, że podstawowe wymagania będą 
spełnione przy zastosowaniu metod wykonania na podstawie doświadczenia i przy 
przestrzeganiu zasad sztuki budowlanej. 

1.3 Zakres robót objętych SST 
Niniejsza SST obejmuje całość niezbędnych do wykonania robót dla zrealizowania zadania 
inwestycyjnego przedstawionego w pkt. 1.1. 
 
1.4 Podstawowe pojęcia 
Wg ogólnej specyfikacji technicznej oraz umowy. 
 
1.5 Ogólne wymagania dotyczące robót 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność                  
z dokumentacją projektową, SST i poleceniami inspektora nadzoru inwestorskiego. 

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić roboty zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, 
przepisami prawa budowlanego, BHP, wymaganiami ochrony środowiska, przepisami p.poż. 
oraz planem BiOZ. 

Dokumentacja projektowa, SST oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego stanowią załączniki do umowy, a wymagania 
wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak, jakby 
zawarte były w całej dokumentacji. 
W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje kolejność 
ich ważności wymieniona w „Ogólnych warunkach umowy”. 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentach kontraktowych, 
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora nadzoru inwestorskiego, który 
dokona odpowiednich zmian i poprawek, ewentualnie w porozumieniu z inwestorem lub/i 
projektantem 
W przypadku stwierdzenia ewentualnych rozbieżności podane na rysunku wielkości liczbowe 
wymiarów są ważniejsze od odczytu ze skali rysunków. 
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały mają być zgodne z dokumentacją 
projektową i SST. 
Wielkości określone w dokumentacji projektowej i w SST będą uważane za wartości 
docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału 
tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać 
zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać 
dopuszczalnego przedziału tolerancji. 



W przypadku, gdy dostarczone materiały lub wykonane roboty nie będą zgodne z 
dokumentacją projektową lub SST i mają wpływ na niezadowalającą jakość elementu 
budowli, to takie materiały zostaną zastąpione prawidłowymi, a elementy budowli rozebrane i 
wykonane ponownie na koszt wykonawcy. 
 
2. Materiały 
 
2.1. Materiały – wymagania podstawowe 
 
2.1.1 TECHNIGrunt-SN, silikonowa emulsja gruntująca 
Dane Techniczne 
Gęstość gotowego wyrobu ok. 1,1 g/cm3 
Temperatura podłoża od +5 do +25°C 
Odporność na temperatury od - 20°C do + 60° 
 
2.1.2 TECHNIKlej-EL, elastyczna zaprawa klejąca 
Dane techniczne 
gęstość nasypowa suchej mieszanki, g/cm3   1,48±10% 
konsystencja         9,5 ± 1, cm 
strata prażenia w temp. 450 °C      1,51 ± 0,15% 
odporność na powstawanie rys  o gr. do 5 mm    brak rys 
Przyczepność zaprawy do betonu, MPa: 
w stanie powietrzno-suchym:      ≥ 0,3 
po 24 h zanurzenia w wodzie      ≥ 0,2 
po 5 cyklach termiczno-wilgotnościowych     ≥ 0,3 
Przyczepność zaprawy do styropianu, MPa: 
w stanie powietrzno-suchym       ≥ 0,1 
po 24 h zanurzenia w wodzie      ≥ 0,1 
po 5 cyklach termiczno-wilgotnościowych     ≥ 0,1 
 
2.1.3 Siatka zbrojąca z włókna szklanego SSA 1363 SM(100) lub VERTEX 145A/AKE 
145A/R117 A101 
Siatka musi być tkaniną z włókna szklanego zaimpregnowana alkaidoodporną dyspersją  
tworzywa sztucznego i powinny w pełni odpowiadać następującym wymaganiom:  

 wymiary oczek 3-5mm w jednym kierunku i 4-7 w drugim kierunku  

 gramatura  min. 165 g/ m2 

 siła zrywająca paska tkaniny o szerokości 5cm w stanie powietrzno-suchym nie 
mniejsza niż 1250N  

 siła zrywająca pasek tkaniny o szerokości 5cm, poddanego przez 24h działaniu 
roztworu NaOH  nie mniej niż 600N  

 wydłużenie względne w stanie powietrzno-suchym nie więcej niż 5% przy obciążeniu 
próbki siłą równą 1250N 

 
2.1.4 TECHNIFlex-SN masa tynkarska pod tynki silikonowe 
Dane techniczne 
Gęstość gotowego wyrobu ok. 1,5 g/cm3 
Temperatura podłoża przy aplikacji od 5 do 30°C 
 
2.1.5 TECHNITynk-SN, dekoracyjny strukturalny tynk silikonowy 
Dane techniczne 
Temperatura podłoża od +5 do +25°C 
Odporność na temperaturę od -20 do 60°C 
Gęstość gotowego wyrobu 1,9 g/cm3 
grubość kruszywa     1,5;2,0 mm 
faktura      nakrapiana 



przyczepność      >0,35 N/mm2 

gęstość objętościowa    B 1,98 ± 10% g/cm3  K 1,90±10% g/cm3 
konsystencja      B 10,0 ± 1,0 cm  K 9,0 ± 1,0 cm 
strata prażenia w temp. 450 °C   B 22,3 ± 2,2 %  K 21,0 ± 2,1 % 
strata prażenia w temp. 900 °C   B 56,4 ± 5,6 %  K 55,3 ± 5,5 % 
zawartość suchej substancji    B 85,5 ± 4,3 %  K 86,8 ± 4,3 % 
odporność na powstawanie 
rys skurczowych   brak rys w warstwie wyprawy o grubości 

odpowiadającej średnicy największego ziarna 
 
2.1.6 Styropian 
Długość i szerokość: 1000 x 500 [mm] / ± 2 mm 
Grubość: 10÷150 [mm]/ ± 1 [mm] 
Prostokątność: ± 5/1000 [mm] 
Płaskość: ± 10/1000 [mm] 
Chłonność wody po 24 godz: 1,8% 
Gęstość objętościowa 15kg/m3 
Wytrzymałość na zginanie: ≥ 115 kPa 
Naprężenia ściskające przy 10% odkształceniu: ≥ 100 kPa 
Stabilność wymiarowa w stałych normalnych warunkach laboratoryjnych (230oC, 50% 
wilgotności względnej): ± 0,2% 
Stabilność wymiarowa w określonych warunkach temperatury i wilgotności (48h, 700C): ±2% 
Wytrzymałość na rozciąganie prostopadłe do powierzchniczołowych: ≥100kPa 
Maksymalna temperatura stosowania + 60oC, 
Klasa reakcji na ogień: samo gasnąca 
Współczynnik przewodzenia ciepła λD ≤ 0,040 W/mK 
Opór cieplny: 
 
 

Grubość płyty [mm]: RD [m2K/W] 

10 0,25 

20 0,50 

30 0,75 

40 1,00 

50 1,25 

60 1,50 

70 1,75 

80 2,00 

100 2,50 

120 3,00 

150 3,75 

 
 
Przeznaczenie i zakres stosowania: 
Przydatność wyrobu do określonego zastosowania stwierdzono na podstawie PN-B-20132 
Izolacja cieplna ścian; 

 
2.1.7.Obróbki z blachy stalowej 
Obróbki blacharskie dachów, daszków, balkonów i attyk z blachy stalowej 
Blacha stalowa gr. 0,55mm, powłoka typ 4 poliamid, klasa plastyczności 1 w kolorze 
srebrnym. Blacha przystosowana do felcowania, łączona w systemie podwójnego rąbka 
stojącego zamkniętego z uszczelką systemową gr. 2mm. Mocowana za pomocą łączników 
mocujących ze stali nierdzewnej gr. 0,4mm.  
 



2.1.8. Rynny i rury spustowe GALERO PVC 150 
Wykonane z PVC o profilu półokrągłym 150mm /rynny/ i 100mm /rury spustowe/.  
Długość pojedynczego elementu od 2m do 4m.  
Grubość ścianki 1,8mm 
Sposób łączenia elementów – na zatrzask 

 
 

3. Sprzęt 
 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien 
być zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości 
wskazaniom zawartym w SST w pkt. 5, programie zapewnienia jakości lub projekcie 
organizacji robót, zaakceptowanym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Liczba i 
wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami 
określonym w dokumentacji projektowej, SST pkt. 5., i wskazaniach Inspektora nadzoru 
inwestorskiego w terminie przewidzianym umową. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub 
wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. 
Musi on spełniać normy ochrony środowiska i przepisy dotyczące jego użytkowania. 
Wykonawca ma obowiązek dostarczyć Inspektorowi nadzoru inwestorskiego kopie 
dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania, gdy jest to wymagane 
przepisami. Jeżeli dokumentacja projektowa lub SST przewidują możliwość wariantowego 
użycia sprzętu przy wykonywanych robotach, wykonawca ma obowiązek powiadomić 
Inspektora nadzoru inwestorskiego o swoim zamiarze wyboru i uzyskać jego akceptację 
przed użyciem sprzętu. Wybrany sprzęt, po akceptacji Inspektora nadzoru, nie może być 
później zmieniany bez jego zgody. 

4. Transport 
 
Wykonawca jest obowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłynę niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. Liczba środków transportu musi zapewniać przeprowadzenie robót zgodnie z 
zasadami określonymi w dokumentacji projektowej SST i wskazaniach Inspektora nadzoru w 
terminach przewidzianych w umowie. Przy ruchu po drogach publicznych, pojazdy muszą 
spełniać wymagania przewidziane Kodeksem Ruchu Drogowego i przepisami 
wykonawczymi do niego. Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych 
obciążeń na osie mogą być dopuszczone przez właściwy zarząd pod warunkiem 
przywrócenia stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg na koszt Wykonawcy. 
Wykonawca ma obowiązek na bieżąco usuwać, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

5. Wykonanie robót 
 
5.1 Roboty rozbiórkowe 
 
Prace rozbiórkowe wykonywać ręcznie. Przy robotach rozbiórkowych należy bezwzględnie 
przestrzegać przepisów BHP i wykonać stosowne zabezpieczenia. Prowadzone roboty nie 
mogą w żaden sposób pogarszać komfortu osób zamieszkałych w sąsiednich budynkach. 
Materiały z demontażu nadające się do złomowania należy zezłomować a uzyskane 
pieniądze ze złomowania wpłacić na konto gminy Jastrząb, pozostałe materiały należy 
wywieźć z terenu budowy na składowisko odpadów. 
 
 
 
 



5.2 Przygotowanie podłoża 
 
Przed zastosowaniem głęboko penetrującego gruntu bezrozpuszczalnikowego zabrudzenia i 
warstwy o słabej wytrzymałości należy usunąć /skucie istniejących tynków/. Dotyczy to także 
istniejących farb klejowych, które należy zeskrobać i zmyć wodą. Podłoża gipsowe, 
anhydrytowe oraz mocne powłoki malarskie trzeba przeszlifować grubym papierem ściernym 
i dokładnie oczyścić odkurzyć. 
Ubytki w podłożu wyrównać za pomocą zaprawy szpachlowo-klejowej. Przed nakładaniem 
szpachlówki podłoże powinno być wilgotne, ale nie mokre. Podłoża suche i bardzo 
nasiąkliwe, a szczególnie mury z bloczków gazobetonowych i silikatowych, zaleca się 
zagruntować głęboko penetrującym gruntem bezrozpuszczalnikowym i odczekać do 
wyschnięcia ok. 4 godziny. Preparat nanosić na podłoże pędzlem. Jeśli po wyschnięciu 
preparatu podłoże jest nadal chłonne, to czynność gruntowania trzeba powtórzyć. 
 
5.3 Przyklejanie płyt styropianowych 
 
Przed zastosowaniem zaprawy klejącej do styropianu należy skuć istniejące tynki. Ubytki i 
nierówności podłoża poniżej 20 mm należy wypełnić szpachlówką do tynków lub pokryć 
tynkiem cementowym. Zabrudzenia, resztki substancji antyadhezyjnych, paroszczelne 
powłoki malarskie i powłoki o niskiej przyczepności do podłoża należy usunąć całkowicie, np. 
za pomocą myjek ciśnieniowych. Miejsca będące siedliskiem mchów i glonów należy 
oczyścić szczotkami stalowymi, a następnie nasycić roztworem preparatu grzybobójczego, 
zgodnie z jego instrukcją techniczną. Stare, nieotynkowane mury, odpowiednio mocne tynki i 
powłoki malarskie należy obmieść z kurzu, a potem zmyć wodą pod ciśnieniem i pozostawić 
do całkowitego wyschnięcia. Podłoża o dużej nasiąkliwości, np. mury z bloczków 
gazobetonowych czy silikatowych, należy obficie zagruntować głęboko penetrującym 
gruntem bezrozpuszczalnikowym i pozostawić do wyschnięcia, przez co najmniej 4 godziny. 
Gotową zaprawę należy nakładać kielnią po obwodzie płyty pasmem szerokości 3÷4 cm i 
kilkoma plackami o średnicy ok. 8 cm. Bezzwłocznie przyłożyć płytę do ściany i docisnąć 
uderzeniami długiej pacy. Prawidłowo nałożona zaprawa, po dociśnięciu płyty, pokrywa 
minimum 40% jej powierzchni. W przypadku równych, gładkich podłoży, zaprawę można 
nakładać na płyty za pomocą pacy zębatej (zęby 10–12 mm). Płyty styropianowe należy 
mocować ściśle jedna przy drugiej, w jednej płaszczyźnie, z zachowaniem mijankowego 
układu styków pionowych. Po związaniu zaprawy klejącej (po ok. 2 dniach), płyty należy 
szlifować papierem ściernym i przystąpić do koniecznego, dodatkowego mocowania 
łącznikami mechanicznymi. Ilość łączników powinna wynosić minimum 4 szt./m2. Największe 
siły wywołane wiatrem występują na pasmach szerokości ok. 2m, umiejscowionych wzdłuż 
krawędzi budynku i tam ilość łączników należy zwiększyć do minimum 8 szt./m2. 
 
5.4 Wykonywanie warstwy zbrojącej na styropianie 
 
Po związaniu zaprawy klejącej (po 24 h) płyty należy szlifować papierem ściernym i 
dodatkowo mocować łącznikami mechanicznymi. Jeśli styropian przez ponad 2 tygodnie nie 
został pokryty warstwą zbrojoną, to należy ocenić jego jakość. Płyty pożółkłe o pylącej 
powierzchni koniecznie wymagają przeszlifowania grubym papierem ściernym. Gotową 

zaprawę należy rozprowadzać na powierzchni płyt styropianowych warstwą grubości 2 3 
mm za pomocą stalowej pacy. Na świeżą zaprawę nakładać siatkę z włókna szklanego (z 
zachowaniem zakładów 10 cm), a następnie nanosić drugą warstwę zaprawy grubości ok. 1 
mm i równo zagładzać powierzchnię, tak by siatka nie była widoczna. Tak przygotowaną 
powierzchnię po związaniu należy przeszlifować papierem ściernym. 
 
5.5 Wykonanie podkładu tynkarskiego 
 
Podłoża, które mają być pokryte farbą gruntującą, muszą być równe, zwarte, suche i wolne 
od substancji zmniejszających przyczepność: tłuszczów, bitumów, pyłów itp. Zabrudzenia i 



warstwy o słabej wytrzymałości trzeba usunąć. Podkład można nanosić przy pomocy wałka 
lub pędzla; gruntowanie należy wykonywać równomiernie, bez przerw w pracy. Nie stosować 
w temperaturach poniżej +5 st.C (temperatura powietrza, podłoża, materiału), chronić 
elewację przed bezpośrednim nasłonecznieniem, deszczem i silnym wiatrem (siatka 
rusztowaniowa). 
 
5.6 Wykonanie tynków silikonowych 
 
W czasie prowadzenia robót należy zachowywać jednakową konsystencję materiału poprzez 
ponowne wymieszanie tynku wiertarką. 
Tynk równomiernie nanosić na podłoże, na grubość ziarna, za pomocą trzymanej pod kątem 
stalowej pacy. Następnie, kolistymi ruchami płasko trzymanej packi plastikowej należy nadać 
mu jednorodną fakturę. Tynk zacierany packą uzyskuje wygląd gęsto ułożonych ziaren 
kruszywa. Nie wolno skrapiać tynku wodą. Na jednej płaszczyźnie pracować bez przerw, 
zachowując jednakowe dozowanie wody. W przypadku konieczności przerwania pracy 
należy przykleić taśmę samoprzylepną wzdłuż wyznaczonej wcześniej linii. Następnie 
nałożyć tynk, nadać mu fakturę i zerwać taśmę z resztkami świeżego tynku. Po przerwie 
prace należy kontynuować od wyznaczonego miejsca (krawędź nałożonego wcześniej tynku 
można zabezpieczyć taśmą samoprzylepną). 
Podczas obróbki oraz wiązania materiału temperatura powietrza oraz podłoża nie może 
obniżyć się poniżej +5 st.C. Przy obróbce materiału zaleca się zabezpieczenie fasady we 
właściwy sposób przed działaniem bezpośredniego promieniowania słonecznego, deszczu 
oraz silnego wiatru. Nie wolno dodawać żadnych innych materiałów. 
 
6. Kontrola jakości robót 
 
Kontrola prac obejmuje: 
 
1. Sprawdzenie podłoża i jego przygotowania zgodnie z wymaganiami właściwej  
    karty  technicznej 
2. Zużycie materiału 
3. Ocena wizualna stanu nawierzchni 
4. Grubość powłoki/warstwy 
5. Sprawdzenie czasu pracy materiałem (od wymieszania do ostatecznej aplikacji) 
6. Sposób wykonania i przygotowanie nawierzchni zgodnie z wymaganiami właściwej 
instrukcji ITB oraz wytycznymi wykonawstwa, oceny i odbioru robót elewacyjnych                     
z zastosowaniem zewnętrznych zespolonych systemów dociepleń opracowanymi przez SSO 
7. Zgodność przygotowania materiału z wytycznymi właściwej karty technicznej. 
 
7. Obmiar robót 
 
Obmiar robót powinien określać faktyczny zakres wykonywanych robót, zgodnie                           
z dokumentacją projektową, w jednostkach ustalonych w kosztorysie. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca, po pisemnym powiadomieniu Inspektora nadzoru 
inwestorskiego o zakresie obmierzanych robót i terminie obmiaru, co najmniej na 3 dni przed 
tym terminem, chyba, że warunki umowy stanowią inaczej. 
Wyniki obmiaru będą wpisywane do książki obmiarów. 

Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilości robót podanych w kosztorysie 
ofertowym lub gdzie indziej w SST nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia 
wszystkich robót. Błędne dane zostaną poprawione wg ustaleń Inspektora nadzoru 
inwestorskiego na piśmie. Obmiar gotowych robót będzie prowadzany z częstością 
wymaganą do celu płatności na rzecz Wykonawcy lub innym czasie określonym w umowie. 
Zasady określania ilości robót podane są w KNR-ach i KNNR-ach oraz ZKNR-ach. 



Jednostki obmiaru powinny być zgodne z jednostkami określonymi w dokumentacji 
projektowej i przedmiarze robót. 
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowany w czasie obmiaru robót musi być 
zaakceptowany przez Inspektora nadzoru. 
Urządzenia i sprzęt pomiarowy dostarcza Wykonawca. Jeżeli urządzenia te wymagają badań 
legalizacyjnych, to Wykonawca musi posiadać ważne świadectwa w tym zakresie. 
 

8. Odbiór robót 
 

Zasady, etapy i procedury odbioru robót winny być określone w umowie, z uwzględnieniem 
wymagań prawa budowlanego. 

9. Podstawa płatności 
 
Zasady i warunki dokonywania płatności za wykonane roboty określa umowa o wykonanie 
robót. 
 
10. Przepisy związane 
 
Przepisy związane 
Normy 
ZUAT15/V.03/2003    „Zestawy wyrobów do wykonywania ociepleń z zastosowaniem 
styropianu jako materiału termoizolacyjnego i pocienianej wyprawy elewacyjnej” - Zalecenia 
Udzielania Aprobat Technicznych ITB, Warszawa, Instytut Techniki Budowlanej, 2003 r.  
ZUAT15/V.01/1997    „Tworzywowe łączniki do mocowania termoizolacji” - Zalecenia 
Udzielania Aprobat Technicznych ITB, Warszawa, Instytut Techniki Budowlanej, 1997 r. 
ZUAT15/VIII.07/2003   „Zaprawy klejące i kleje dyspersyjne” - Zalecenia Udzielania Aprobat 
Technicznych ITB, Warszawa, Instytut Techniki Budowlanej, 2000r. 
Inne dokumenty 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

ROBOTY KAMIENIARSKIE 

 
1. Wstęp 
 
1.1 Przedmiot SST 
Przedmiotem niniejszej Szczegółowej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące 
wykonywania i odbioru robót kamieniarskich. 
 
1.2 Zakres stosowania SST 
 
Niniejsza SST jest dokumentem przetargowym i kontraktowym przy zlecaniu i realizacji robót 
wymienionych w pkt. 1.1. 

Odstępstwa od wymagań podanych w niniejszej specyfikacji mogą mieć miejsce tylko w 
przypadku małych, prostych robót i konstrukcji trzeciorzędnych o pomijalnie małym wpływie 
na trwałość obiektu, dla których istnieje pewność, że podstawowe wymagania będą 
spełnione przy zastosowaniu metod wykonania na podstawie doświadczenia i przy 
przestrzeganiu zasad sztuki budowlanej. 

1.3 Zakres robót objętych SST 
 
Niniejsza SST obejmuje całość niezbędnych do wykonania robót dla zrealizowania zadania 
inwestycyjnego przedstawionego w pkt. 1.1. 
 
1.4 Podstawowe pojęcia 
 
Wg ogólnej specyfikacji technicznej oraz umowy. 
 
1.5 Ogólne wymagania dotyczące robót 
 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność                  
z dokumentacją projektową, SST i poleceniami inspektora nadzoru inwestorskiego. 

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić roboty zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, 
przepisami prawa budowlanego, BHP, wymaganiami ochrony środowiska, przepisami p.poż. 
oraz planem BiOZ. 

Dokumentacja projektowa, SST oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego stanowią załączniki do umowy, a wymagania 
wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak, jakby 
zawarte były w całej dokumentacji. 
W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje kolejność 
ich ważności wymieniona w „Ogólnych warunkach umowy”. 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentach kontraktowych, 
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora nadzoru inwestorskiego, który 
dokona odpowiednich zmian i poprawek, ewentualnie w porozumieniu z inwestorem lub/i 
projektantem 
W przypadku stwierdzenia ewentualnych rozbieżności podane na rysunku wielkości liczbowe 
wymiarów są ważniejsze od odczytu ze skali rysunków. 
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały mają być zgodne z dokumentacją 
projektową i SST. 



Wielkości określone w dokumentacji projektowej i w SST będą uważane za wartości 
docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału 
tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać 
zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać 
dopuszczalnego przedziału tolerancji. 
W przypadku, gdy dostarczone materiały lub wykonane roboty nie będą zgodne z 
dokumentacją projektową lub SST i mają wpływ na niezadowalającą jakość elementu 
budowli, to takie materiały zostaną zastąpione prawidłowymi, a elementy budowli rozebrane i 
wykonane ponownie na koszt wykonawcy. 
 
2. Materiały 
 
2.1. Materiały – wymagania podstawowe 
 
2.1.1 Środek do czyszczenia kamiennych okładzin elewacyjnych Conil-5 
Dane techniczne: 

Temp. pracy: od +5 do +35oC (optymalna: +20 do 25oC) 
Wygląd: przeźroczysty / lekko żółty płyn 
Gęstość: ok. 1300 g/l 

Czynnik pH: dla 10 h/l ok. 14 

Rozpuszczalność: w wodzie w każdym stosunku 

Zdolność biologicznego rozkładu: 88% 

 
2.1.2  Emulsja silikonowa do impregnacji hydrofobowej podłoży mineralnych - Siloxan WE 
Koncentrat 
Dane techniczne: 
Składniki: alkiloakoksysilany 
Gęstość: ok. 1000 g/l 
Wygląd: mleczny opalizujący 
Czynnik pH: 6,7 
Temp. zapłonu: > 100oC 
Zawartość substancji czynnych: 50% 

 

2.1.3 Wykładziny z kamienia naturalnego 
Płyty kamienne powinny odpowiadać wymaganiom BN-89/6747-25 „Stopnice i podstopnice”. 

 

2.1.4 Zaprawy i kity 
Marka i skład zaprawy powinny być zgodne z wymaganiami normy PN-90/B-14501 „Zaprawy 
budowlane zwykłe”. 
 
 
3. Sprzęt 
 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien 
być zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości 
wskazaniom zawartym w SST w pkt. 5, programie zapewnienia jakości lub projekcie 
organizacji robót, zaakceptowanym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Liczba i 
wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami 
określonym w dokumentacji projektowej, SST pkt. 5., i wskazaniach Inspektora nadzoru 
inwestorskiego w terminie przewidzianym umową. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub 
wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. 
Musi on spełniać normy ochrony środowiska i przepisy dotyczące jego użytkowania. 
Wykonawca ma obowiązek dostarczyć Inspektorowi nadzoru inwestorskiego kopie 



dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania, gdy jest to wymagane 
przepisami. Jeżeli dokumentacja projektowa lub SST przewidują możliwość wariantowego 
użycia sprzętu przy wykonywanych robotach, wykonawca ma obowiązek powiadomić 
Inspektora nadzoru inwestorskiego o swoim zamiarze wyboru i uzyskać jego akceptację 
przed użyciem sprzętu. Wybrany sprzęt, po akceptacji Inspektora nadzoru, nie może być 
później zmieniany bez jego zgody. 

4. Transport 
 
Wykonawca jest obowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłynę niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. Liczba środków transportu musi zapewniać przeprowadzenie robót zgodnie z 
zasadami określonymi w dokumentacji projektowej SST i wskazaniach Inspektora nadzoru w 
terminach przewidzianych w umowie. Przy ruchu po drogach publicznych, pojazdy muszą 
spełniać wymagania przewidziane Kodeksem Ruchu Drogowego i przepisami 
wykonawczymi do niego. Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych 
obciążeń na osie mogą być dopuszczone przez właściwy zarząd pod warunkiem 
przywrócenia stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg na koszt Wykonawcy. 
Wykonawca ma obowiązek na bieżąco usuwać, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

5. Wykonanie robót 
 
5.1. Warunki przystąpienia do robót 

 

 prace kamieniarskie należy wykonywać w temperaturze nie niższej niż +5°C lub jeśli 
wymagać tego będzie uzgodniona technologia w wyższej temperaturze. 

 zaleca się chronić świeżo wykonane elementy czy też prace zewnętrzne w ciągu 
pierwszych dwóch dni przed zbytnim nasłonecznieniem, wysychaniem i silnymi 
wiatrami 

 w okresie wysokich temperatur świeżo wykonane roboty powinny być w czasie 
wiązania i twardnienia, tj. w ciągu co najmniej 1 tygodnia, pielęgnowane zgodnie z 
wymaganiami technologicznymi uzgodnionego zakresu prac. 

 
5.4 Wykonanie robót 
 
Zasady wykonywania okładzin z kamienia: 
1. Temperatura otoczenia powinna być wyższa niż +5°C. 
2. Podłoże: 
wykonanie podłoża, jego jakość i rodzaj powinno być dostosowane do sposobu  
osadzania oraz do warunków termicznych ścian nośnych, odchylenie krawędzi podłoża od 
pionu nie może wynosić więcej niż ±4 mm/m, a od  poziomu ±10 mm/m. 
3. Przytwierdzenie okładziny do podłoża: 
przytwierdzenie elementów do podłoża na pełną zalewkę. Grubość zalewki nie powinna 
wynosić więcej niż: 

– 30 mm przy licowaniu ścian zewnętrznych do wysokości 6,0 m, 
–  40 mm przy licowaniu ścian zewnętrznych o wysokości ponad 6,0 m, 
– 50 mm przy licowaniu słupów bez względu na ich wysokość, 
– 80 mm przy osadzaniu elementów gzymsów, portali itp., 

4. Elementy okładziny pionowej powinny mieć wykonane gniazda na kotwie i łączniki w 
miejscach oznaczonych w projekcie. Przy osadzaniu na pełną wylewkę w okładzinie 
pionowej płyty o powierzchni do 0,60 m2 powinny mieć co najmniej dwa punkty zakotwienia, 
płyty o powierzchni powyżej 0,60 m2 – 4 punkty, przekrój gniazda w okładzinie osadzonej na 
wylewkę powinien być dwukrotnie większy od przekroju elementu kotwiącego, elementy 



cokołów i gzymsów muszą być ze sobą łączone w narożnikach klamrami, wpuszczanymi w 
gniazda wykute lub wywiercone w płytach. 
 
6. Kontrola jakości robót 
 
Kontrola prac obejmuje: 
 
1. Sprawdzenie podłoża i jego przygotowania zgodnie z wymaganiami właściwej  
     karty  technicznej 
2. Zużycie materiału 
3. Ocena jakościowa stanu nawierzchni 
4. Sposób wykonania nawierzchni zgodnie z wymaganiami właściwej instrukcji ITB oraz   

wytycznymi wykonawstwa, oceny i odbioru robót kamieniarskich 
5. Zgodność przygotowania materiału z wytycznymi właściwej karty technicznej. 
 
7. Obmiar robót 
 
Obmiar robót powinien określać faktyczny zakres wykonywanych robót, zgodnie                           
z dokumentacją projektową, w jednostkach ustalonych w kosztorysie. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca, po pisemnym powiadomieniu Inspektora nadzoru 
inwestorskiego o zakresie obmierzanych robót i terminie obmiaru, co najmniej na 3 dni przed 
tym terminem, chyba, że warunki umowy stanowią inaczej. 
Wyniki obmiaru będą wpisywane do książki obmiarów. 

Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilości robót podanych w kosztorysie 
ofertowym lub gdzie indziej w SST nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia 
wszystkich robót. Błędne dane zostaną poprawione wg ustaleń Inspektora nadzoru 
inwestorskiego na piśmie. Obmiar gotowych robót będzie prowadzany z częstością 
wymaganą do celu płatności na rzecz Wykonawcy lub innym czasie określonym w umowie. 
Zasady określania ilości robót podane są w KNR-ach i KNNR-ach oraz ZKNR-ach. 
Jednostki obmiaru powinny być zgodne z jednostkami określonymi w dokumentacji 
projektowej i przedmiarze robót. 
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowany w czasie obmiaru robót musi być 
zaakceptowany przez Inspektora nadzoru. 
Urządzenia i sprzęt pomiarowy dostarcza Wykonawca. Jeżeli urządzenia te wymagają badań 
legalizacyjnych, to Wykonawca musi posiadać ważne świadectwa w tym zakresie. 
 
8. Odbiór robót 
 

Zasady, etapy i procedury odbioru robót winny być określone w umowie, z uwzględnieniem 
wymagań prawa budowlanego. 

9. Podstawa płatności 
 
Zasady i warunki dokonywania płatności za wykonane roboty określa umowa o wykonanie 
robót. 
 
10. Przepisy związane 
 
PN-12/B-06190 - Roboty kamieniarskie. Okładzina kamienna. Wymagania w zakresie 

wykonywania i badania przy odbiorze. 
BN-61/8841-15 - Posadzki kamienne wewnętrzne i zewnętrzne. Wymagania i badania 

techniczne przy odbiorze. 


