WOJT GMINY
JASTRZAB Jastrzab, 2022-01-05

26-502 JASTRZAB OGLOSZENIE
WOJTA GMINY JASTRZAB

o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Ggsawy Rzadowe

Na podstawie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 741, z p6ézn. zm.), art. 39 ust. 1 pkt 2-5,
w zwiazku z art. 3 ust. 1 pkt 14 lit. d oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z p6zn. zm.) oraz Uchwatg Nr XXI/152/2020
z dnia 29 wrzesénia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

zawiadamiam o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci
miejscowosci Gasawy Rzadowe wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostanie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 13.01.2022 r. do 03.02.2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Jastrzab, Plac
Niepodleglosci 5, p. 26 w godzinach pracy urzedu a takze zostanie opublikowany na stronie
http://ugjastrzab.bip.org.pl.

Jednoczesnie w zwiazku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego projektu planu miejscowego informuje, ze zainteresowani mogg zapoznaé si¢
z niezb¢dng dokumentacjg spraw w ww. terminie i miejscach.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego odbedzie si¢ w dniu 21.01.2022 r. o godz. 10%° w siedzibie Urzedu Gminy Jastrzab (sala
konferencyjna).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w przedmiotowym projekcie planu, moze wnies¢
uwagi. Uwagi nalezy sktada¢ do Wojta Gminy Jastrzab:

* na piSmie w Urzedzie Gminy Jastrzab, Plac Niepodlegtosci 5, 26-502 Jastrzgb, lub poczta
tradycyjng na ww. adres Urzedu,

* za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym na adres e-mail: sekretariat@jastrzab.com.pl lub na adres skrytki ePUAP:
/s1j90sk45b/SkrytkaESP.

Uwaga powinna zawierac:
- nazwisko i imi¢ albo nazwe,
- adres zamieszkania albo siedziby,
- przedmiot wniosku oraz oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy.

Uwagi nalezy skladaé¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17.02.2022 r.
Uwagi nie spelniajace ww. warunkdw pozostawi si¢ bez rozpatrzenia.
Organem wlasciwym do rozpatrzenia uwag jest Wojt Gminy Jastrzab.

Zgodnie z art. 17a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze Klauzula informacyjna
dotyczqca danych osobowych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Jastrzqb:
www.ugjastrzab.bip.org.pl oraz w siedzibie Urzedu Gminy Jastrzqb (Plac Niepodlegtosci 5, 26-502 Jastrzqb).

Informuje o ograniczeniu prawa dostepu do informacji o zZrédle danych osobowych uzyskanych w toku prowadzenia
postgpowan dotyczqcych sporzqdzania aktow planistycznych, jezeli wplynie to na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane te
pozyskano, zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy Jastrzab
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Uchwala Nr ...............
Rady Gminy w Jastrzebiu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XX1/152/2020 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gagsawy Rzadowe

Rada Gminy w Jastrzebiu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i1 cze$ci miejscowosci Gasawy Rzadowe nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetego uchwalg
Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku, i uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci

Gasawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gagsawy Rzadowe, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$laja rysunki planu w skali 1 : 1 000, stanowigce
zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwatly, a zarazem integralne czes$ci uchwaty.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zalacznik nr 4 —rozstrzygnigcie Rady Gminy w Jastrzgbiu 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace
§2.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢



§3.

4)

5)

6)

7)
8)

9

podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunigtych
poza te $ciang gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych tarasow i1 balkonow oraz
elementéow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod
warunkiem, ze nie wykraczaja one poza t¢ linie o wigcej niz 1 m) od linii rozgraniczajace;j
drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 15°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

wysokosci obiektow budowlanych niebedgcych budynkami - nalezy przez to rozumie¢
catkowita wysoko$¢ budowli lub obiektu matej architektury mierzonag od najnizej
potozonego punktu styku tego obiektu z poziomem terenu istniejacego do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa

poza niniejszg uchwata, w szczego6lnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w

ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;.

. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

w przepisach odrgbnych.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg 1 sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu



§4.

§5.

wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nagldéwek oraz okresSlenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jastrzab, z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;
3) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ograniczen w zabudowie od lasow,
e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszarow kolejowych,
f) przeznaczenie terenéw (okre$lone symbolami);
4) oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) zasi¢g udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
b) nazwy udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych,
C) granica obszaru gorniczego,
d) granica terenu gérniczego;
5) oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu:
a) granice terenu zamknigtego (kolejowego),
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wynikajgce z uchwaty nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,
C) oznaczenia terenow, wynikajace z uchwaly nr XLV/324/2018 Rady Gminy w
Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,
d) informacja o treéci ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 ,,Szydlowiec-Goszczewice”.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

2) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dlakazdego z terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg tacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania, ustala sie:

1)

2)

3)

obowiazek lokalizowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wskazanymi na rysunku planu;

pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami

planu dla istniejacych budynkow:

a) znajdujgcych si¢ w catoSci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich:

— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono
w ustaleniach planu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkow w przypadku gdy
jest ona inna, niz okreslono w ustaleniach szczegotowych, przy remoncie, przebudowie
i rozbudowie,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkéw przy ich
nadbudowie, w przypadku gdy geometria ta jest inna, niz okre$lono w ustaleniach
szczegotowych, jezeli budynek ten znajduje si¢ w granicy dziatki budowlanej;

maksymalng catkowita wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych

niebedacych budynkami: 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko, Z wylaczeniem:

a) terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wylgczeniem:

a) terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych eksploatacji kopalin na terenie powierzchniowej
eksploatacji kopalin oznaczonym na rysunku planu symbolem PG,

C) inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarili;

ochrone¢ wod podziemnych 1 powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru

objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Szydlowiec-

Goszczewice poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona

dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod bez zaprojektowania i

wykonania odpowiednich zabezpieczen;

ochrong powietrza przed zanieczyszczeniem poprzez:



6)

a) nakaz spetniania warunkow w zakresie emisji gazoéw i pylow do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych
srodowisko w celu obnizenia emisji do powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania do celow grzewczych paliw spetniajagcych wymogi prawa;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw i terenéw gorniczych a takze w zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

§9.

§10.

1)

2)

3)

4)

dla catego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 413 Szydtowiec-Goszczewice:

a) zakazy, o ktorych mowa w §7 pkt 1,21 3,

b) obowiazek zachowania wymogoéw ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;
obowiazek przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanych zt6z kruszyw
naturalnych ,,Gasawy 4” oznaczonych na rysunku planu, wynikajacych z przepisow
odrgbnych i ustalen planu;

strefe ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszarow kolejowych,
obejmujacg pas szerokosci minimum 10m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej
niz 20m od osi skrajnego toru, w ktorej obowiagzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace lokalizacji
obiektéw budowlanych, sytuowania drzew i krzewow oraz wykonywania robot
ziemnych;

strefe ograniczen w zabudowie od laséw, obejmujaca pas szerokosci 12 m od granicy lasu,
w granicach ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
oznaczonych symbolem:

1)

2)

P:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
PG:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

€) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalef 1 podziatéw nieruchomosci.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej



ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej innych niz drogi ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie obszaru objetego planem potozonego w Ggsawach Rzadowych z zewngtrznym

uktadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez:

a) droge wewnetrzng 1IKDW,

b) droge powiatowa klasy zbiorczej nr 4015W, przebiegajaca poza obszarem objetym
planem,

c) droge gminng klasy lokalnej 400213 W, przebiegajaca poza obszarem objetym planem;

powigzanie obszaru objetego planem potozonego w Gasawach Plebanskich z zewn¢trznym

uktadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez potozone poza obszarem

objetym planem drogi, stuzace obstudze gruntow rolnych, potozone na dziatkach nr 366 i

317;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu nastepujgcych

minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
i produkcyjnych;

w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, w liczbie

wigkszej niz 15 minimum 5% miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone

dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, nalezy realizowa¢ w obrgbie dziatki

budowlane;j.

dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,

a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowg;

mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktérych w

ustaleniach szczegdtowych dopuszczono ich realizacjg, pomiedzy wyznaczonymi liniami

rozgraniczajacymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci

realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢ z

zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci

telekomunikacyjnych oraz przytaczy;

powigzanie Sieci z uktadem zewngtrznym poprzez przewody i urzadzenia zlokalizowane

W obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zgodnie z ustaleniami

pkt1i2;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze, nawadniania upraw i
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz budownictwa,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemyslowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie s$ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do
sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych



c)
d)

zbiornik6w na nieczystosci ciekte,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi,

minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm,
ci$nieniowej — @50 mm,;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)
b)

c)
d)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo 2z
mozliwoscig odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
minimalng §rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm,

w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych,;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
1 cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych, a takze z urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, z
zachowaniem wymogow pkt 10; w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, stosuje si¢ wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)
b)

c)

mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowe;j,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikéw lub butli,
minimalng $rednice przewodow sieci gazowej — P32 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno—kablowym,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng W oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz
linie elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych Zrodet
energii z zachowaniem wymogow pkt 10;

10)w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a)
b)

c)

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 100kW, przy czym
wytwarzajacych energie z energii wiatru o mocy nieprzekraczajacej 40kW zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 100kW przy czym wytwarzajacych
energi¢ Z energii wiatru 0 mocy przekraczajacej 40kW;

11)w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a)
b)

dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe 1 rozbudowg przewodowych sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno—kablowym,
zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

12)w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a)
b)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.



§12.

§13.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1)
2)

na terenach oznaczonych symbolem P: 5%;
na pozostatych terenach: 0%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P-3P ustala sie:

§14.

§15.

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszgce zabudowie
produkcyjnej, sktadom i magazynom:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona,

C) obiekty matej architektury,

d) dojscia i dojazdy,

€) miejsca postojowe,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) lokale mieszkalne na terenie 2P.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

maksymalng catkowitag wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 15 m;

geometri¢ dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45° lub ptaskie, a takze oparte na
tuku.

Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: lasy.

1. Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

2.

§16.

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow i
budowli krytych dachem, w tym wszelkiego rodzaju wiat.



§17.

Dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin oznaczonego na rysunku planu symbolem

1PG ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obickty kubaturowe, urzadzenia komunikacyjne oraz
urzadzenia pomocnicze bezposrednio zwigzane z eksploatacja kopaliny.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy, z wytgczeniem obiektow wymienionych w ust. 1 pkt
2,

2) obowigzek zachowania paséw ochronnych dla terenéw sgsiednich, nie objetych
eksploatacja, zgodnie z Polskag Normg PN-G-02100;

3) nie wyznacza si¢ filarow ochronnych.

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ustala si¢

nakaz przeprowadzenia rekultywacji terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w kierunku okreslonym

w decyzji wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z

powierzchniowa eksploatacja kopalin w granicach rownych powierzchni, na ktorej odbywata

si¢ eksploatacja.

. Dla terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§18. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntdw lesnych o tacznej powierzchni 0,5407 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 33/2021 znak RW-RM-I11.7151.20.2021.PL z dnia 27

maja 2021 r.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastrzab.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ............
Rady Gminy w Jastrzebiu
zdnia.........coeenen

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Jastrze¢biu
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rady Gminy w Jastrzebiu po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do wyktadanego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

UWAGI wniesione do I-go wylozenia do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w dniach od
17.06.2021 r. do 09.07.2021 r. (termin skladania uwag: 23.07.2021 r.)

UWAGA nr 1 obejmujaca dzialki nr 298, 299, 300, 301, 302 w obre¢bie Gasawy Plebanskie, 0
tresci:

W zwigzku z powstajagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Gasawy Plebanskie i czg$ci miejscowosci Gasawy Rzadowe sktadamy kategoryczny
sprzeciw, do czeséci planu obejmujacego dziatki nr 298, 299, 300, 301 i 302 o powierzchni 6,14 ha
znajdujacych si¢ w miejscowosci Gasawy Plebanskie, bedacymi nasza wlasnoscia.
Na czgsci tych dziatek znajduje si¢ obecnie czynna kopalnia piasku z wazna koncesja do 28
pazdziernika 2025 roku, po wygasnigciu, ktorej, planujmy sprzedaz dziatek, na ktorych przyszly
wlasciciel chce prowadzi¢ hodowlg drobiu. Na potwierdzenie togo faktu zawarliSmy przedwstepna
umowo sprzedazy opiewajaca na znaczng kwote, jednoczenie przyszty nabywca wystapit do Urzedu
Gminy Jastrzab o wydanie decyzji $rodowiskowej, ktora umozliwi mu zrealizowanie celu
gospodarczego.

Na terenie wyrobiska, mimo ze zostanie zrekultywowane zgodnie z warunkami koncesji, to
brak warstwy ziemi urodzajnej, oraz jego zaglebienie uniemozliwia uprawianie roli, co zaktada
powstajacy plan. Tereny te przed wyeksploatowaniem piasku juz posiadaty V 1 VI klas¢ ziemi, co
uniemozliwiato prowadzenie upraw, by byly optacalne. Natomiast zagl¢bianie trenu po wyrobisku
jest idealnym miejscem na lokalizacje¢ hodowli drobiu lub innego inwentarza, co jest typowa
dziatalnos$cig rolniczg. Rowniez odlegtos¢ od najblizszych zabudowan mieszkalnych, ktora wynosi
okoto 500m, kilkakrotnie przewaza odleglo$¢ okreslong prawnie, przez co dzialalnos¢ nie bedzie
miala negatywnego wptywu na komfort okolicznych mieszkancow.

Uchwala Rady Gminy w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i cze$ci miejscowosci Gasawy Rzadowe, uznaje za zasadne przystgpienie do
sporzadzenia zmiany planu argumentujac, ze zmiana zostata zainicjowana przez wiascicieli dziatek,
co mija si¢ z prawda. Jak wynika z powyzszego, nasz cel gospodarczy pozostaje zupeknie inny, o
czym gmina widziala, czynnie uczestniczac w wydawaniu decyzji Srodowiskowej dotyczacej tych
wlasnie dziatek. Pan Wojt Gminy Jastrzab ponownie mija si¢ z prawda twierdzac, ze zgodnie z
prognoza skutkow finansowych opracowang do planu, uchwalenie go moze wplynag¢ w sposéb
pozytywny na budzet Gminy Jastrzab. Wprowadzajac ten plan Gmina poniesie jedynie straty
pozbawiajac si¢ dotychczasowych optat za eksploatacje zloza, oraz przysztych z podatkow od
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prowadzenia dziatalnosci rolniczej lub poza rolniczej na tym terenie.

Ponadto wprowadzajac plan, Gmina znaczgco obniza warto$¢ naszych nieruchomosci, przez
co naraza si¢ na wyplate odszkodowania zgodnie z Art. 37 ust 12 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku, oraz ograniczajac nam swobode
gospodarcza, naraza si¢ na poniesienie duzych start finansowych z powodu, odszkodowania za
wycofanie si¢ naszego kontrahenta z podpisanej umowy warunkowej zawartej w dniu 04.10.2019
roku, tym samym utracenia przysztych korzysci.

Dziwi nas réwniez fakt, ze plan w czes$ci Ggsawy Plebanskie dotyczy tylko naszych dziatek,
co odczytujmy, jako dziatanie tendencyjne, szkodliwe dla nas jako przedsigbiorcow, ktore zabrania
nam mozliwos$¢ jakiejkolwiek zabudowy naszych dzialek, jednocze$nie narzucajac jedynie uprawe
roli na dziatkach, ktére w zadnym stopniu si¢ do tego nic nadaja, stawiajac ten plan jako nie realny i
zupehnie oderwany od rzeczywistosci.

Dlatego wnioskujmy o odstapienie od uchwalania planu w cze$ci obejmujacej nasze dziatki i
o wydanie decyzji srodowiskowej, ktéora pozwoli na realizacj¢ naszego celu gospodarczego,
przyczyniajac si¢ tym samym do wigkszych rzeczywistych wptywow do budzetu gminy z tytutu
podatkéw, oraz powstania nowych miejsc pracy.

Jesli mimo naszego sprzeciwu, Gmina uchwali proponowany plan, bedziemy zmuszeni dochodzié¢
swoich praw z tytulu ograniczania mozliwo$ci dziatalnosci gospodarczej, znaczonego obnizenia
wartosci nieruchomosci, tym samym utraconych korzysci, na drodze sadowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Jak zaznaczyt sam sktadajacy uwage na obszarze opracowania znajduje si¢ obecnie kopalnia
piasku, zwigzana ze zlozem kruszyw naturalnych Ggsawy 4. Koncesja na wydobycie powyzszego
ztoza obowiazuje do 28 pazdziernika 2025 roku. Zgodnie z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.) ,,Art. 125. Ztoza kopalin
podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszqcych.” Roéwniez art. 72 ust. 1 pkt 2 powyzszej
ustawy mowi: ,Art. 72. Ust. I W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w
szczegolnosci przez: .... 2) uwzglednianie obszarow wystepowania z{oz kopalin oraz obecnych i
przyszlych potrzeb eksploatacji tych zt6z.” Z Kolei art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r Prawo
geologiczne 1 gornicze (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pdzn. zm.) moéwi: ,Art. 95. 1.
Udokumentowane zloza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych ujec¢ oraz obszarow ochronnych zbiornikow wod podziemnych, a
takze udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.”

Powyzsze przepisy jasno wskazuja, iz udokumentowane ztoza kopalin nalezy chroni¢. Projekt
planu uzyskal réwniez uzgodnienie Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Warszawie
pismem znak WAR.5111.36.2021.MA L.dz.8938/3/2021 z dnia 24.03.2021 r., w ktorym organ
stwierdzil, ze ,merytoryczne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci tekstowej i graficznej oraz przedlozone w projekcie rozwigzania
zagospodarowania terenow gorniczych sq zbiezne z wymaganiami dotyczgcymi ochrony tych terenow
i wypetniajq tresci zawarte w art. 104 ust. 4 w zwigzku z art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze...”.

Kompletng ignorancja obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa byloby wigc
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dopuszczenie na przedmiotowych dzialkach realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Poglad ten jest
wyraznie reprezentowany w judykaturze, co potwierdza m.in. Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 8 grudnia 2009 r. 11 OSK 1661/009.

Zaznacza si¢ rOwniez, iz nie ma mozliwosci przeznaczenia obszaru udokumentowanego ztoza
kopaliny pod jakakolwiek zabudowe, dopoki ztoze nie zostanie wybilansowane, co moze mieé
miejsce dopiero po zlozeniu przez przedsigbiorce realizujgcego wydobycie wniosku o wykreslenie
ztoza z bilansu zasobdw zt6z kopalin oraz dopetnieniu wszelkich formalno$ci z tym zwigzanych
(m.in. przeprowadzeniu rekultywacji, ktorej kierunek na dzien dzisiejszy nie jest znany).

Abstrahujac od powyzszego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dokument ten dla przedmiotowych dziatek przewiduje przeznaczenie rolnicze. Studium zaktada
ponadto, iz ,,W celu ksztattowania tadu przestrzennego - m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane
istniejgce zespoly o0sadnicze.” oraz ,,Glownym zatozeniem niniejszego studium jest zatem takie
ksztattowanie przestrzeni, ktore wspiera dziatania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i
maksymalne wykorzystanie terenow juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych
uktadow przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.”
Dopuszczenie zatem do realizacji zabudowy w tak oddalonym od pozostatej zabudowy miejscu na
gruntach rolnych bytoby naruszeniem ustalen studium.

Sktadajacy uwage pisze ,,... o czym gmina wiedziala, czynnie uczestniczqc w wydawaniu
decyzji srodowiskowej dotyczqcej tych wlasnie dzialek”, czym mija si¢ z prawda bowiem decyzja
srodowiskowa dla przedmiotowych dziatek nie zostata jeszcze wydana.

Sktadajacy uwage nie ma roOwniez racji piszac ,,Gmina poniesie jedynie straty, pozbawiajgc
sie dotychczasowych oplat za eksploatacje ztoza...”, bowiem eksploatacja ta pomimo wejscie w zycie
planu bedzie dalej mozliwa. Zgodnie bowiem z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ,,Art. 35. Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.”

Nie jest rowniez prawda, iz gmina naraza si¢ na wyptate odszkodowania, bowiem wartos§¢
nieruchomosci nie ulega zmniejszeniu. Dla tego terenu nie zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w zwigzku z czym nie moze by¢ mowy o zmniejszeniu jego
warto$ci a przeznaczenie terenu jest zgodne z przeznaczeniem, jakie teren ten posiadat przed
rozpoczeciem eksploatacji kopaliny. Nie moze wigc by¢ mowy o utraconych korzysciach.

Doda¢ nalezy réwniez, iz to gminie przystuguje tzw. wladztwo planistyczne, ktorego
podstawa jest art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Art. 3. 1.
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy.”

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ............
Rady Gminy w Jastrzebiu
zdnia...............

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§1.

1.

dla czes$ci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czesci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego moga obja¢ inwestycje dotyczace budowy sieci
infrastruktury technicznej.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
m.in. z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego 1
ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rObwnomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub cze¢sci finansowane z budzetu
gminy Jastrzab, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu
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Zalacznik nr 5

do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy w Jastrzebiu
zdnia ...

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy w Jastrzebiu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czesci miejscowosci Gasawy Rzadowe, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

douchwaly Nr ............... Rady Gminy w Jastrzebiu zdnia .................. r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czesSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gasawy Rzadowe, zwanego dalej planem, przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XXI1/152/2020 Rady Gminy w Jastrzgbiu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czgSci miejscowosci Gasawy Rzadowe.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), opracowano projekt planu, ktory
przedstawiony zostal Radzie Gminy w Jastrzebiu do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwiagzan planistycznych nie maja zastosowania.

Plan uchwala si¢ dla obszaru okre$lonego w uchwale intencyjnej. Uchwalenie planu jest zgodne z
ustaleniami kierunkéw rozwoju okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetym uchwata Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30
listopada 2018 roku.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1  Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w przedmiotowym planie
miejscowym wyznacza si¢ niewielki fragment nowych terenéow produkcji sktadow i
magazynow, zlokalizowanych w sgsiedztwie terendw juz istniejgcych o tej samej funkcji a takze
teren drogi wewnetrznej stuzacej obstudze istniejacego terenu produkcyjno-ustlugowego.
Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych
zarowno z cze$ci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci budynkow w pelni chronig walory krajobrazowe, jakimi odznaczaja si¢ obszary
opracowania. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejacej
zabudowy i harmonijnie wpisuja si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegoblnych jego komponentow, w tym gtownego zbiornika wod podziemnych; wymagania
te zostaly spelnione poprzez zapisy § 7 i 8 planu; na obszarze opracowania znajdujg si¢ grunty
lesne, ktore podlegajg zmianie na cele drogi wewnetrznej oraz w niewielkiej czgsci rowniez na
cele produkcyjno-ustugowe; na terenie objetym mpzp nie wystepuja grunty rolne klas I-111;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete
wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, ani dobra kultury wspotczesnej;

€. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odr¢bnymi oraz
pozostalymi dokumentami okre$lajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia; plan ustala obowigzki zwigzane z ochrong $rodowiska (w tym przed
ucigzliwo$cig akustyczng), majace bezposredni wpltyw na zdrowie i bezpieczenstwo; plan
wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terenow w stanowiska postojowe dla oséb
posiadajgcych karte parkingows (niepelnosprawnych);
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2.

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w jej zasiggu, oznaczonych na rysunku planu symbolem P; plan nie
wplynie na zmiane warto$ci nieruchomosci potozonych w obrebie Gasawy Plebanskie;

g. prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z mozliwie maksymalnym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan nie wplynie negatywnie na zagadnienia
zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej, a takze zieleni czy obiektow matej architektury;

j.  potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

K. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byl udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

I.  zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelna jawnoscia i przejrzystoscia, a takze dokladno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wg rozwiazan indywidualnych oraz
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

3.
Wp

terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
Uchwata w sprawie planu zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, zgtaszanych w postaci wnioskow i
uwag do projektu planu. Na potrzeby planu opracowano prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu, ktora okres$la i ocenia wpltyw jego uchwalenia na dochody i wydatki gminy. Zostata réwniez
opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony §rodowiska. Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko,
zostaty poddane weryfikacji w trakcie ich wyltozenia do publicznego wgladu.

Wymogi art. 1 ust. 4
rzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443 ), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
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b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poltoionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Obszary przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ na terenie do tego przystosowanym, przyleglym do
wyposazonych w podstawowg infrastrukture drog publicznych, w ramach jednostek osadniczych. Niniejszy
plan nie wyznacza nowej zabudowy mieszkaniowej, natomiast wyznaczona w niniejszym planie zabudowa
produkcyjna stanowi kontynuacje istniejacego terenu o tej samej funkcji. Projektowane tereny przeznaczone
pod zabudowe wpisuja si¢ w istniejaca siatke ukladu komunikacyjnego, nie powodujac konfliktow
przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Jastrzab przyjeta uchwatg nr V/28/2015 z dnia 27 lutego 2015 r. oceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsza ocena wykazata czg¢$ciowy brak aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow osiedla zabudowy jednorodzinnej potozonych w solectwie Jastrzab w gminie Jastrzab,
przyjetego uchwatg nr XLIII/157/10 Rady Gminy Jastrzab z dnia 21 maja 2010 r. Wymieniona ocena
aktualno$ci zostata przeprowadzona przed uchwaleniem planu obowiazujacego na obszarze Gasawy Rzadowe.
Z kolei obszar w miejscowosci Ggsawy Plebanskie nie jest objety planem miejscowym. Przedmiotowy plan
zostat zainicjowany w wyniku wnioskow ztozonych przez wilascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze
Gasawy Rzadowe oraz mieszkancéw miejscowosci Gasawy Plebanskie, zatem uznaje si¢ przystgpienie do
sporzadzenia planu za zasadne.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych opracowana do planu uchwalenie planu miejscowego moze
wptynac¢ w sposdb pozytywny na budzet Gminy Jastrzab.

Wojt Gminy Jastrzqgb
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l. Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i Czesci
miejscowosci Ggsawy Rzgdowe, zwana dalej prognozg. Prognoza jest elementem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko i ma za zadanie scharakteryzowa¢ wptyw jaki bedzie wywiera¢ na
Srodowisko realizacja zasad zagospodarowania i polityki przestrzennej zawartych w planie
miejscowym.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z
poézn. zm.). Przed rozpoczeciem sporzgdzania prognozy przystgpiono do zbierania wnioskéw na
zasadach okreslonych w art. 39 wspomnianej ustawy.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy
oraz oceny przewidywanych skutkéw dla srodowiska. Zmiany mogace wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu
srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym, a takze do stanu prawnego wynikajgcego z obowigzujgcego planu
miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetego uchwatg Nr
[1/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku.

Projekt opracowano w celu umozliwienia poszerzenia terenéw produkcyjnych oraz wyznaczenia
terendw rolnych na terenach poeksploatacyjnych.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi art. 46
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.).

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:

e Prawo miejscowe:

o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzgb,
przyjetego uchwatg Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018
roku,

o Uchwata Nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Ggsawy Rzgdowe, gmina Jastrzgb — czes¢ nr 1.

e Zagospodarowanie przestrzenne:

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.);

o ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372
z pézn. zm.)

e Ochrona srodowiska:

o ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1973);

o ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098
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z p6zn. zm.);
o rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);
o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie typéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriéw wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 poz. 1713);
e Dziedzictwo kulturowe:
o ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z2021r., poz. 710 z pézn. zm.);
¢ Rolnictwo i lesnictwo:
o ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r.. poz. 1275 z p6zn. zm.)
e Powierzchnia ziemi i geologia:
o ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2021 poz.

1420);
o ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 .,
poz. 1326);
e Odpady:

o ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pézn. zm.);
e Gospodarka wodno-$ciekowa:
o ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zm.);
o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod
podziemnych (Dz.U. 2019 poz. 2148);
e Powietrze:
o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektoérych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 845);
¢ Halas i pola elektromagnetyczne:
o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
o Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdéw
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. z 2020 r., poz. 258).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym celem prognozy jest wskazanie
ewentualnych zagrozeh dla Srodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu
miejscowego oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.
Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spotecznoéci lokalnej o skutkach
wprowadzania w zycie ustaleh planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze ustalania
oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

Podstawowym zatozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, Zze zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiaggng maksymalng wielkos¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wptywu ustaleh planu na srodowisko przyjeto
metode poréwnawczg przewidywanych zmian w stosunku do zastanego stanu prawnego, wynikajgcego
z obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
faktycznego sposobu uzytkowania.

Analize srodowiska naturalnego bedgca jednym z celéw niniejszej prognozy oddziatywania na
Srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowanh oraz wizji terenowe;.



Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) tj. zgodnie z:
art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a)

informacje o zawarto$ci, gtébwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy.

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a)
b)

c)

d)

e)

istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniefjgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnos$ci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
W jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dftugoterminowe, stafe i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:

- réznorodnosc biologiczng,

- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnig ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy;

art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:

a)

b)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywann na Srodowisko, mogagcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru



oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspbfczesnej wiedzy.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona réwniez w oparciu
o uzgodniony zakres wynikajacy z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie
(milczgce uzgodnienie) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szydtowcu (pismo
znak ZNS.700.9.2020 z dnia 08.12.2020 r.).

No ok
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4. Materiaty wyjsciowe i zrédta

Opracowania planistyczne:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzgb,
przyjetego uchwatg Nr [1/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku,
Uchwata Nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Ggsawy Rzadowe, gmina Jastrzgb — czes¢ nr 1.

Pozostale opracowania:

Kondracki J., 2002, Geografia Regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa,

Il Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywg do 2025 ;

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2018;

Zestawienie wynikow badan wod podziemnych na terenie wojewédztwa mazowieckiego w
2018 .

Strony internetowe:

https://www.geoportal.gov.pl/ - Geoportal,

https://geolog.pgi.gov.pl/ — Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ — Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska;
https://www.mos.gov.pl/srodowisko/przyroda/konwencje-miedzynarodowe/konwencja-o-
roznorodnosci-biologicznej-cbd/,

https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start — dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

Pozostale:

whnioski instytucji oraz oséb fizycznych;

mapa zasadnicza w skali 1 do 1000;

materiaty udostepnione przez Urzgd Gminy Jastrzab.



.  Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Zawartosc¢

Projekt planu powstal na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz z uchwatg Nr
XX1/152/2020 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 29 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ggsawy
Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe.

Projekt planu obejmuje czes¢ tekstowa, stanowigcg projekt uchwaly Rady Gminy w Jastrzebiu
oraz czesc¢ graficzng bedgcg jej integralng czescig. Uchwata zawiera m.in. definicje, ogdlne ustalenia,
opis zawartosci rysunku, zestawienie wystepujacych na obszarze planu przeznaczen terenéw, przepisy
ogoélne wyznaczajgce zasady ochrony i ksztattowania poszczegélnych elementéw przestrzeni, w tym
tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustalenia
szczego6towe dotyczgce terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, a takze wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania.

2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Opracowanie planu jest aktem prawa
miejscowego, a wiec jego zapisy sg wigzace dla organdw zarzadzajgcych gming ijako takie
zobowigzujg wtadze do prowadzenia okreslonej w nim polityki przestrzennej.

Uchwalenie nowego planu wynika z potrzeby poszerzenia terenéw zabudowy produkcyjnej oraz
koniecznosci zmiany przeznaczenia terenéw poeksploatacyjnych na tereny rolne z zakazem zabudowy.

Prognoza do projektu planu miejscowego nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy
wykazuje presje i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapiséw planu. Pokazuje ona natomiast ogdiny
kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajgce z realizacji dokumentu.
Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przyszitych inwestycjach, szczegdlnie w odniesieniu
do detali technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie dla wielkoSci wywieranych presiji
Srodowiskowych. W prognozie skupiono sie, zatem na okresleniu jako$ciowym kierunkéw przemian
oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

3. Powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko powigzane sg w zasadniczy sposéb z takimi dokumentami jak:
e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego;
e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab,
przyjetego uchwatg Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku
e Opracowanie ekofizjograficzne do  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pbzn. zm.), projekt planu jest zgodny z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetego uchwatg Nr
[1/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku, oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.
Obowigzujgce studium, dla obszaru opracowania zaktada nastepujace funkcje terenéw:
Obszary produkcyjno-ustugowe (PU)
e Na obszarach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie:

O O O O O O

O O O

@)

zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,

bazy transportowe, sktady, magazyny i hurtownie,

obiekty rzemiosta i wytworczosci,

zabudowe ustugowa,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

funkcje mieszkaniowg zwigzana z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla
wiasciciela lub dysponenta obiektu na dziatce,

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych,

obiekty i urzadzenia produkujgce energie z odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczna i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

o W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow parametréw zabudowy ustala sie:

@)
@)

wysoko$¢ zabudowy do 20 m. mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
liczbe kondygnacji nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym 1
kondygnacja w kubaturze dachu,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej,

dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztalcie;

Na obszarach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia
stuzgce przetwarzaniu energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem, iz strefy ochronne od farm fotowoltaicznych muszg zawiera¢
sie w granicach danego obszaru;

Na obszarach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie lokalizacje punktu
selektywnej zbiérki odpadow komunalnych (PSZOK).
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Rysunek 1 Obszar nr 1 - fragment projektowanego obszaru w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzgb.

Obszary rolne (R)
e Na obszarach rolnych dopuszcza sie:

o O O O O

o
o
o

zabudowe zagrodowa,

sady, tgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

obiekty i urzadzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej i melioracje,

zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne, w tym zadrzewienia wzdtuz drog i
Sciezek komunikacyjnych i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

o W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala

sie:

wysokos$é zabudowy zagrodowej do 12 m mierzac od naturalnej warstwicy
terenu,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacja nadziemne, w tym 1
kondygnacja w kubaturze dachu.

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziakki
budowlanej,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziaki
budowlanej,

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

dopuszczenie dachéw pfaskich,

dopuszczenie form dachdéw i katéw nachylenia poleci dachowych
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy otoczenia;

e Na obszarach rolnych dopuszcza sie eksploatacje surowcéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rysunek 2 Obszar nr 2 - fragment obowigzujgcego studiumruwarunkowar’l i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastrzgb.
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Rysunek 3 Obszar nr 1 - fragment obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Ggsawy Rzgdowe, gmina Jastrzab-czes$¢ nr 1 (Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLV/324/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obreb Ggsawy Rzgdowe, gmina Jastrzgh-czes¢ nr 1).
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lll.  Opis, analiza i ocena stanu srodowiska
1. Obecny stan srodowiska

1.1. Pofozenie i zagospodarowanie terenu

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
o powierzchni ok. 11 ha potozony w wojewddztwie mazowieckim, powiecie szydiowieckim, gminie
wiejskiej Jastrzgb. Obszary opracowania znajdujg sie w miejscowosciach Ggsawy Rzgdowe i Ggsawy
Plebanskie, ktére zlokalizowane sg w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy Jastrzgb.

%

Rysunek 4 Pofozenie czesci pierwszej obszaru opracowania na mapie topograficznej (Zrédfo: Opracowanie
wiasne; zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)
[l -

Rysunek 5 Pofozenie cze$ci drugiej obszaru opracowanie na mapie topograficznej (Zrédfo: Opracowanie wiasne;
zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)
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Rysunek 6 Pofozenie trzeciej czesci obszaru opracowania na mapie topograficznej (Zrédfo: Opracowanie wiasne;
Zrodfo mapy: geoportal.gov.pl)

Rysunek 7 Pofozenie czwartej czeéci obszaru opracowania na mapie topograficznej (Zrédto: Opracowania
wiasne; zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)

Na obszarze opracowania wystepuje nieliczna zabudowa produkcyjna, zlokalizowana w
granicach obszaru planu potozonego w Gagsawach Rzgdowych, a takze tereny powydobywcze w
granicach Ggsaw Plebanskich. Gmina wiejska Jastrzgb znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego i od strony zachodniej sgsiaduje z gming Szydtowiec. Zajmuje powierzchnie ok. 54,79
km? i jest zamieszkiwana przez 5 238 0sdb (dane za 2019 rok).

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (2002) tereny objete ustaleniami
planu znajduje sie w zasiegu:

* megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa;

» makroregionu — Wyzyna Kielecka (342.3);

* mezoregionu — Przedgorze ltzeckie ( 342.33);

* prowincji — Wyzyny Polskie (34);

+ podprowincji — Wyzyna Matopolska (342).

1.2. Krajobraz

Krajobraz badanego obszaru oraz jego najblizszego otoczenie uksztattowany zostat przez
dziatalno$é cziowieka. Widoczne na obszarze nr 1 sg liczne uzytkowane tereny przemystowe, a na
obszarze nr 2 wystepujg tereny poeksploatacyjne i nieuzytki. Jednak spora czesé najblizszego
krajobrazu w obydwu miejscowosciach charakteryzuje sie duzym udziatem zieleni wysokiej, a takze
zadrzewieniami i zakrzewieniami. W sgsiedztwie w krajobrazie natomiast zlokalizowane sg
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zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne, gtéwnie jedno - kondygnacyjne, oraz towarzyszgce im
budynki gospodarcze, a takze zabudowania przemystowe.

Zdjecie 1 Cze$¢ obszaru opracowania potozona w Ggsawach Rzgdowych (zrédfo: www.google.pl)

Krajobraz czesci obrebu Ggsaw Rzgdowych charakteryzuje sie duzym udziatem zieleni wysokiej,
w sgsiedztwie ktérego znajdujg sie liczne tereny produkcyjne oraz linia kolejowa.

Zdjecie 2 Centralna czeS¢ obszaru opracowania (2rédfo: www.google.pl)

W krajobrazie obszaru opracowania w granicach obrebu Ggsawy Plebanskie widoczne sg tereny
poeksploatacyjne i tereny rolne, a takze zadrzewienia i zakrzewienia.
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1.3. Rzezba terenu

Gmina Jastrzgb charakteryzuje sie dos¢ urozmaicong rzezbg i znacznymi deniwelacjami terenu,
co wynika z potozenia na pograniczu Wzgérz Koneckich i Przedgérza Radomskiego. Jest to obszar
przejsciowy pomiedzy strefg wysoczyzn polodowcowych Polski srodkowej, a wyzynami potudniowej
Polski. W rejonie Ggsaw Rzgdowych wystepujg nachylenia terenu rzedu 6-10%, natomiast w obszarze
Gagsaw Plebanskich 0-6%.

Rzezba terenu na obszarze gminy Jastrzgb ma elementy morfogenezy przed - i
Czwartorzedowej. Jest to rzezba denudacyjna o wyraznym uzewnetrznieniu struktury geologicznej,
charakterystyczna dla mezozoicznych obszaréw wyzynnych, objetych Igdolodami starszych
zlodowacen. Ostatnie zlodowacenie na tym obszarze zwigzane jest : lgdolodem $rodkowopolskim.
Obecnos¢ lgdolodu na “tym obszarze wyznacza silnie zerodowana strefa pagéréw czotowo-
morenowych oraz zespot krzyzujgcych sie rynien i lokalnych pradolin. Formy te, o wyraznie erozyjnych
zatozeniach rozbity obszar zasypania lodowcowego na wyspy o réznej wielkosci. przyczyniajgc: sie do
czesciowego odstoniecia starszego podtoza.

Obszar opracowania bedacy przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesci miejscowosci Ggsawy Rzgdowe posiada niewielkie réznice
wysokos$ci terenu. Najwyzej potozona jest potnocna czesc, ktéra wznosi sie na wysokos¢ okoto 228 m
n.p.m. Najnizej potozona czes¢ osigga wysokos¢ 224 m n. p. m i znajduje sie w potudniowe]j czesci
analizowanego terenu.

1.4. Budowa geologiczna

Obszar gminy Jastrzgb pofozony jest w potudniowo-wschodnim przediuzeniu Antyklinorium
Srodkowopolskiego w strefie Mezozoicznego Obrzezenia Gér Swietokrzyskich. Wystepuja tu utwory
jury dolnej, srodkowej i gérnej oraz utwory czwartorzedu. Na terenie Gagsaw Rzgdowych wystepujg
gtéwnie gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, natomiast na terenie Ggsaw
Plebanskich — piaski i zwiry sandrowe.

1.5. Surowce mineralne

Na analizowanym terenie na dziatkach o nr 299-302, w miejscowosci Gagsawy
Plebanskie zlokalizowane jest ztoze suche o nazwie Gagsawy 4, o nr zitoza KN 14391.
Kruszywo naturalne, ktore jest tam wydobywane to piasek.

1.6. Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem, nalezy do zlewni rzeki ltzanki. Fragment obszaru potozonego w
Gasawach Rzgdowych od strony pétnocno-zachodniej sgsiaduje z zasiegiem Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych o kodzie PLRW20001725223 ,Szabaséwka od Zrodet do Kobyiki
bez Kobyiki”.

1.7. Jakosc¢ wod powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 624 z pézn. zm.). Gtéwnym celem oceny jest dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub
potencjale ekologicznym) i stanie chemicznym rzek Polski, niezbednej do gospodarowania wodami
w dorzeczach, wtym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.
Monitoring realizowany jest w oparciu o wyznaczone tzw. jednolite czesci wéd (JCW), ktére nalezy
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rozumie¢ jako oddzielne i znaczace elementy wdd powierzchniowych, stanowigce podstawowg
jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg prowadzone trzy rodzaje monitoringu wéd
powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Obszar opracowania znajduje sie w sasiedztwie Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) rzecznych o kodzie PLRW20001725223.Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1911) JCWP rzecznych o kodzie PLRW20001725223 jest monitorowane, jej stan
oceniono jako zty, a w zakresie oceny ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych uznano, iz sg
zagrozone.

1.8. Wody podziemne

Obszar objety analizg potozony jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 86.
JCWPd o kodzie PLGW200086 zajmuje powierzchnie 992,5 km?.

Na obszarze wystepowania JCWPd nr 86, przeptyw wéd podziemnych uzytkowych pozioméw
wodonosnych odbywa sie w kierunku rzeki fzanki.

6

Rysunek 8 Mapa hydrogeologiczna Polski dla obszaru objetego opracowaniem w migjscowosci Ggsawy
Rzgdowe.

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 arkusz Szydtowiec w zasiegu obszaru objetego
ustaleniami planu miejscowego w miejscowosci Ggsawy Rzadowe wystepuje:
e Pietro wodono$ne czwartorzedowe, ktére cechuja:
o Zasob dyspozycyjny jednostkowy 300-400 m3/24h.km?,
o Jakosc¢ wadd Ib — jest dobra i wymaga prostego uzdatniania,
o Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi ok. 230 m
n.p.m.,
o Brakizolacji,
e Pietro jurajskie, ktore cechuja:
o Zasob dyspozycyjny jednostkowy 300-400 m3/24h.km?,
o Jakos¢ wad Ib — jest dobra i wymaga prostego uzdatniania,
o Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodono$snego wynosi ok. 230 m
n.p.m.,
o Brakizolacji.
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Rysunek 9 Mapa hydrogeologiczna Polski dla obszaru objetego opracowaniem w miejscowos$ci Ggsawy
Rzadowe.

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 arkusz Szydtowiec w zasiegu obszaru objetego
ustaleniami planu miejscowego wystepuje:
e Pietro wodonosne czwartorzedowe, ktére cechuja:
o Zasob dyspozycyjny jednostkowy 100-200 m3/24h.km?,
o Jakos¢ wad Ib — jest dobra i wymaga prostego uzdatniania,
o Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi ok. 220 m
n.p.m.,

o Brak izolacji,

e Pietro jurajskie, ktore cechuja:
o Zasob dyspozycyjny jednostkowy 100-200 m3/24h.km?2,
o Jakosc¢ wadd Ib — jest dobra i wymaga prostego uzdatniania,
o Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi ok. 220 m
n.p.m.,
o Brakizolacji.

caly obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 413 ,Szydtowiec-Goszczewice”. Jest to szczelinowy i szczelinowo-porowy, jurajski
zbiornik o powierzchni 1486 km?2. Jego gteboko$¢ wynosi ok. 100 m, a szacunkowe zasoby
dyspozycyjne 236 tys. m3/d.

1.9. Jakosc¢ wod podziemnych

Ocene stanu chemicznego w JCWPd nr PLGW200086 dokonano w oparciu o obowigzujgce
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
2148). Rozporzadzenie okresla kryteria i sposéb oceny jednolitych czesci wod podziemnych, w tym:

o klasyfikacje elementéw fizykochemicznych;

o definicje klasyfikacji stanu ilosciowego wéd podziemnych oraz ich stanu chemicznego;

e sposob interpretacji wynikow badan elementéw fizykochemicznych i ilosciowych;

e sposoéb prezentacji ich stanu;

e czestotliwos¢ dokonywania oceny ich stanu;

e wartosci progowe bedace normami jakosci srodowiska wyrazonymi jako stezenie danej
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substancji zanieczyszczajgcej, grupy tych substancji lub substancji wyrazonej jako
wskaznik, ktére nie powinno by¢ przekroczone z uwagi na ochrone srodowiska oraz
zdrowie ludzi, zwane ,warto$ciami progowymi”.

Przeprowadzona w 2012 r. ocena stanu JCWPd nr 86 okreslita stan ilosciowy wod jako staby oraz
stan chemiczny wéd jako dobry. Ogoéiny stan JCWPd nr 86 zostat oceniony jako dobry. Ponadto uznano,
iz badana JCWPd w zakresie ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych jest zagrozona.

Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opaddw atmosferycznych. Na pétnocnej granicy JCWPd na
odcinku, gdzie biegnie ona wzdtuz pétnocnej granicy subregionu hydrogeologicznego Srodkowej Wisty-
wyzyny i granicy z utworami kredy niecki lubelsko-radomskiej majg miejsce doptywy i odptywy boczne
do JCWP nr 74 i 87. Pozostate granice na (zachodnia, potudniowa i wschodnia) sg hydrodynamiczne i
biegng po dziatach wéd podziemnych, ktére z pewnym przyblizeniem pokrywajg sie z dziatami wéd
powierzchniowych. Naturalnymi strefami drenazu sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej
potozonych warstw wodonosnych w pétnocno-zachodniej czesci terenu jest to gérna Radomka, a czesci
potudniowowschodniej gérna ltzanka. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wod podziemnych
(studnie wiercone i kopane). Kierunki krgzenia wéd podziemnych sg czesto bardzo skomplikowane ze
wzgledu na zroznicowang przepuszczalnosé¢ warstw wodonosnych i wystepowanie pomiedzy nimi
utworéw potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych
odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddzialywanie uje¢ zaburza ten kierunek tylko lokalnie na
niewielkich obszarach. Duze leje depresji zaznaczajg sie tylko rejonie Cementowni w Wierzbicy
(odwodnienie gornicze) i ujecia komunalnego dla Starachowic w Trebowcu.

Jakos¢é wod w JCWPd nr 86 byta ostatnio badana w 2012 roku. Stan iloSciowy oceniono jako
staby, natomiast chemiczny oceniono jako dobry. Ogdélny stan JCWPd zostat okreslony jako dobry, a
ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych jest zagrozona. Wody w utworach czwartorzedowych i
jurajskich w rozpatrywanych rejonach charakteryzujg sie dobrg jakoscig — sg to wody wymagajgce
prostego uzdatniania.

1.10. Gleby

Grunty znajdujgce sie w zasiegu granic analizowanego terenu to:

— W granicach obszaru opracowania w obrebie Gasawy Rzgdowe:
o Bi—inne tereny zabudowane,
o LsV —klasy V klasy bonitacyjnej.

— W granicach obszaru opracowania w obrebie Gasawy Plebanskie:
o RIVb - gleby orne sredniej jakosci, gorsze,
o RV -gleby orne stabe,
o RVI - gleby orne najstabsze.

1.11. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Jastrzgb determinowane sg gtownie przez dwa czynniki:

Geograficzny, wynikajgcy z lokalizacji obszaru opracowania w Srodkowej Europie oraz czynnik

cyrkulacyjny, zwigzany z ruchami morskich i kontynentalnych oraz arktycznych i zwrotnikowych
mas powietrza.

Ze wzgledu na usytuowanie w regionie przejsciowym pomiedzy wyzynami i nizinami, obszar
gminy Jastrzab cechuje sie znacznym zréznicowaniem bioklimatycznym, na ktére

wplywajg gtéwnie wysokos¢ nad poziomem morza, potozenie, rzezba i ekspozycja terenu, bilans
energetyczny oraz cyrkulacja powietrza.

W gminie Jastrzab przewazajg stabe wiatry zachodnie, nieprzekraczajgce 5 m/s. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7.5 - 8,0°C. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi okoto
500 - 650 mm, najwieksza ilos¢ opaddéw przypada na lipiec, a srednia roczna wilgotnos¢ wzgledna
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wynosi 80%. Okres wegetacyjny trwa okoto 210-217 dni w roku, a pokrywy $niezne utrzymuja sie przez
50 - 60 dni rocznie.

1.12. Jakosé¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze opracowania zrédtami emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sa:
piece weglowe, zakfady produkcyjno-przemystowe oraz komunikacja. Domy jednorodzinne
sgsiadujgce z terenem opracowania, do ogrzewania uzywajg palenisk domowych i matych
kottowni. To one dodatkowo na danym obszarze emitujg tlenki wegla, siarki i pyty.

Oceng jakosci powietrza objete zostaly wszystkie substancje, dla ktérych zgodnie
z rozporzadzeni Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., w sprawie poziomoéw
niektérych substancji w powietrzu i zgodnie z dyrektywami Parlamentu Europejskiego i Rady
(2004/107/WE1 z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie arsenu, kadmu, rteci, niklu
i wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych w otaczajgcym powietrzu oraz
2008/50/WE2 z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla
Europy) okreslono poziomy dopuszczalne/docelowe/celu dtugoterminowego w powietrzu,
ustanowione ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin. W przypadku kryterium
ochrony zdrowia ludzi, ocenie podlegajg nastepujace zanieczyszczenia: dwutlenek siarki SO,
dwutlenek azotu NO, tlenek wegla CO, benzen CesHs, 0zon Oz, pyt PM2,5, pyt PM10, a takze
zawarty w nim otéw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni i benzo(a)piren B(a)P. Dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednianych w ocenie jakosci powietrza obowigzuje podziat kraju na
strefy, okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza, zgodnie z ktérym strefe stanowia:

e aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy;

¢ miasto (nie bedace aglomeracjg) o liczbie mieszkahcow powyzej 100 tysiecy;

e pozostaly obszar wojewddztwa, nie wchodzgcy w sktad aglomeracji i miast powyzej
100 tysiecy mieszkancéw.

W przypadku wojewddztwa mazowieckiego oznacza to podziat na 4 obszary:
aglomeracje warszawskg PL1401, miasto Ptock PL1402, miasto Radom PL1403 i strefe
mazowieckg (pozostata cze$¢ wojewoddztwa) PL1404.

Wynikiem oceny jest zaliczenie kazdej strefy dla wszystkich substancji podlegajgcych
ocenie, do jednej z ponizszych klas:
e klasa A (D1) — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomow celéw
dtugoterminowych (D1);

e klasa C (D2) — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych (D2).

Tabela 1 Stosowane symbole klas stref w zaleznosci od dotrzymania obowigzujgcych poziomow stezen
zanieczyszczen oraz oczekiwane dziatania (zrédfo: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie
mazowieckim. Raport za rok 2018)
Klasa strefy, gdy poziom Oczekiwane dziatania w zaleznosci od klasy
Nie przekroczony | przekroczony strefy i rodzaju obowigzujgcego poziomu
A
— utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej
poziomu dopuszczalnego oraz dgzenie do
utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodne;j
ze zrbwnowazonym rozwojem;
C

Poziom

dopuszczalny A C
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— okre$lenie obszaréw przekroczen poziomow
dopuszczalnych;

— opracowanie lub aktualizacja programu ochrony
powietrza w celu osiggniecia odpowiednich
pozioméw  dopuszczalnych  substancji w
powietrzu;

— kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na
obszarach przekroczen i prowadzenie dziatan
majgcych na celu obnizenie stezeh przynajmniej
do poziomdw dopuszczalnych.

A

- brak;
C

— dazenie do osiggniecia poziomu docelowego
substancji w okreslonym czasie za pomoca

docelowy A c ekonomicznie uzasadnionych dziatan
technicznych i technologicznych;

— opracowanie lub aktualizacja programu ochrony
powietrza w celu osiggniecia odpowiednich
poziomow docelowych substancji w powietrzu

D1
cel - brak;
diugotermino D1 D2 D2
wy — dazenie do osiggniecia poziomu celu

dtugoterminowego do roku 2020.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezeh zanieczyszczen wystepujgcych
na jej obszarze i wigze sie z okreslonymi wymaganiami, co do dziatan na rzecz poprawy
jakoéci powietrza (w przypadku, gdy nie sg spetnione okredlone kryteria) lub na rzecz
utrzymania tej jakosci (jezeli spetnia ona przyjete standardy). Dziatania wynikajgce
Z klasyfikacji, pomimo ze przypisywane sg do strefy (wynikajg z klasy strefy), dotycza jednak
obszarow i zanieczyszczen. Zakres dziatan wynikajgcych z dotrzymania lub przekraczania
obowigzujgcych poziomdéw stezen =zanieczyszczen oraz z klasy jakosci powietrza
przedstawione sg w powyzszej tabeli.

Dodatkowo, dla potrzeb szczegdétowego raportowania wynikéw niniejszej oceny do
Komisji Europejskiej w opracowaniu pojawiajg sie dodatkowe symbole klas stref okreslane
w oparciu o poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM2,5 dla fazy I, mianowicie:

e klasa Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla fazy Il;

e klasa C1 — przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla fazy Il.

Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS w wojewddztwie matopolskim pod kgtem
ochrony zdrowia dla strefy mazowieckiej, w ktorym znajduje sie obszar opracowania, sg
nastepujace:

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2019 w wojewddztwie mazowieckim pod katem
ochrony zdrowia w strefie mazowieckiej (zrédfo: Roczna Ocena Jakos$ci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim.
Raport za rok 2019)

Lp. Substancja zanieczyszczajaca Klasa wynikowa
1 SOz A
2 NO:2 A
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3 Cco A

4 CsHe A

5 PM10 C

PM2,5 wg poziomu dopuszczalnego

powigkszonego o margines tolerancji

7 PM2,5 wg poziomu docelowego C1
8 Pb A
9 As A
10 Cd A
11 Ni A
12 B(a)P C
13 O3 wg poziomu docelowego A
1 Os wg poziomu celu D2

dtugoterminowego

Na stan sanitarny powietrza obszaru rzutuje ruch komunikacyjny, wystepowanie duzych
obiektow produkcyjno-przemystowych oraz imisja zanieczyszczen pochodzacych z terenéow
sgsiednich.

Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drogi powiatowej 4015W o wysokim
natezeniu ruchu kotowego. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory, pyly z metalami ciezkimi) pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego.
Ponadto na terenie miejscowosci Ggsawy Rzadowe zlokalizowana jest zaktad produkcyjny
Szydtowiecka Kopalnia Kamienia Budowlanego Sp. z 0.0. Nie znajduje sie on bezposrednio w
obszarze opracowania, jednak emitowane zanieczyszczenia mogg istotnie wptywaé na stan
jakosci powietrza analizowanego terenu.

W przysztosci w wyniku istnienia presji urbanizacyjnej nalezy spodziewac sie zwiekszenia
zanieczyszczenh powstatych wskutek wczesniej zidentyfikowanych zrodet zanieczyszczen.

1.13. Florai fauna

Szata roslinna analizowanego obszaru ulegta przeksztatceniu w wyniku dziatalnosci
antropogenicznej, zwigzanej zwlaszcza z zabudowg ustugowo-przemystowa. Wsréd
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych oraz antropogenicznych wystepujgcych na tym terenie
mozna wymienic:

e Zbiorowiska szuwarowo - torfowiskowe;
e Kompleksy lesne.
W czesciach obszaru opracowania wystepujg liczne zadrzewienia oraz zakrzewienia.

Pod wzgledem faunistycznym obszar objety opracowaniem jest ubogi, przede wszystkim
ze wzgledu na wystepujgca zabudowe ustugowsq i produkcyjng. Znajdujgca sie na wschod od
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obszaru opracowania w Ggsawach Rzgdowych linia kolejowa znacznie ogranicza szanse
migracji wiekszych ssakéw.

1.14. Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Obszary bedgce przedmiotem opracowania znajduje sie poza formami ochrony przyrody
natomiast w bliskim sgsiedztwie (do 50m od granic obszaru opracowania) na wschdéd od granicy
opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu — Lasy Przysusko-Szydtowieckie. OCHK Lasy
Przysusko-Szydtowieckie zostat utworzony jeszcze w 1903 r., na mocy Uchwaty Nr XV/69/83
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1963 r. zmieniajgca uchwale Nr VI/27/77
w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania wojewoédztwa radomskiego do 1990 roku oraz
planu spoteczno-gospodarczego rozwoju wojewodztwa w latach 1976-1980 i kierunkéw rozwoju do roku
1985. Powierzchnia obszaru wynosi 37247 ha. W powiecie szydtowieckim obszar obejmuje gminy:
Chlewiska, Szydlowiec, Miréw, Jastrzab. Funkcja ochronna obszaru wynika z wybitnej warto$ci
obiektéw przyrodniczych, dla ktérych OChK jest bezposrednig otuling lub dodatkowg strefg ochronng
(przejsciowq), a ponadto wiekszg czes¢ tego terenu stanowi obszar weztéw i korytarzy ekologicznych.
Obszarowo przewazajg zréznicowane ekosystemy lesne.

1.15. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem oraz w bliskim sasiedztwie (do 50m od granic obszaru
opracowania) nie wystepujg obiekty ujete w rejestrze zabytkow oraz obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Istniejace zagrozenia srodowiska przyrodniczego

2.1. Zanieczyszczenie atmosferyczne

Na obszarach opracowania Zrodtami emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sg: piece
weglowe i ruch komunikacyjny. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg tlenki wegla, siarki i pyty.
Ucigzliwos¢ tej emisji odczuwalna jest szczegdlnie w okresach grzewczych. Mata wysokos¢ emitorow
uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczeh w atmosferze, powodujgc koncentracje zanieczyszczen na
matym obszarze.

Innym zrédtem zanieczyszczen jest ruch komunikacyjny odbywajacy sie na kazdym z obszaréw
opracowania, pochodzacy z drog gminnych i drogi powiatowej oraz w ich sgsiedztwie. Zanieczyszczenia
komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyly z metalami ciezkimi)
pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego.

2.2. Hafas i wibracje

Stan Srodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny, rozumiany jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem nazywa sie niepozgdane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne os$rodka sprezystego, dziatajgce za
posrednictwem powietrza na osrodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cztowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Wplyw na klimat akustyczny obszaru opracowania moze miec ruch kolejowy, na wschdd obszaru,
odbywajacy sie na linii 29412 Skarzysko-Kamienna — Radom oraz ruch samochodowy odbywajgcy sie
na drodze powiatowej i gminnej. Ruch kotowy jest ucigzliwym zrédiem hatasu w srodowisku. Na poziom
hatasu drogowego w poblizu zabudowy majg wptyw przede wszystkim:

e natezenie ruchu komunikacyjnego;
e udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu;
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e odlegtos¢ zabudowy od drogi;

e predkosc¢ ruchu pojazdow (ze wzrostem predkosci hatas rosnie);

e typ i stan techniczny pojazdéw;

e nachylenie drogi;

e parametry drogi;

e stan nawierzchni oraz ptynnos¢ ruchu.

Nalezy zaznaczyé, iz zagrozenie s$rodowiska hatasem drogowym znacznie wzrasta, co

spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdéw.

2.3. Odpady

Na obszarze opracowania wystepujg gtdwnie odpady wytwarzane przez wystepujgce zaktady
przemystowe oraz budynki ustugowe. llo$¢ wytwarzanych odpaddéw komunalnych, wskaznik ich
nagromadzenia, struktura oraz sklad sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru uzytkownikéw obszaru oraz poziomu
konsumpcjonizmu.

Ponadto na analizowanym terenie wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzace z
budowy, remontdéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz odpady niebezpieczne takie jak baterie i
akumulatory, swietléwki i chemikalia.

W wyniku realizacji ustaleh planu miejscowego istnieje zagrozenie wzrostu ilosci wytwarzanych
odpadéw statych zaliczonych do typu komunalnego i produkcyjnego. Moze to by¢ skutkiem wzrostu
liczby uzytkownikdw poprzez wyznaczenie poszerzenia terenu przeznaczonego pod zabudowe
przemystowa.

2.4. Polaelektromagnetyczne

Dla jakosci sSrodowiska istotne znaczenia majg urzgdzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz i mikrofal 300-300 000
MHz umieszczone w $rodowisku naturalnym. Zrédlem niejonizujgcego  promieniowania
elektromagnetycznego na obszarze opracowania sg urzadzenia do wytwarzania i przesytania energii
elektrycznej. Na obszarze opracowania w miejscowosci Gagsawy Rzgdowe znajduje sie stacja
transformatorowa oraz fragmenty napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla ludnosci przebywajgcej na analizowanym terenie.

2.5. Zagrozenie geologiczne

Na analizowanych obszarach nie wystepujg obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem
mas ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;.

2.6. Zagrozenia powodziowe

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju na analizowanych obszarach nie wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska
Na stan obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego w miejscowosci Ggsawy Rzadowe
rzutuje ruch komunikacyjny odbywajgcy sie na drodze gminnej i powiatowej, ktére przebiegajg w

sgsiedztwach oraz zabudowa przemystowa znajdujgca sie na obszarze opracowania i w jego
sgsiedztwie. Najwieksza ucigzliwos¢ pochodzgca z palenisk gospodarstw domowych moze wystepowac
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w sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodowych takich jak stabe wiatry czy inwersje termiczne,
szczegblnie w okresach zimowych.

Obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz komunalnej stanowig zagrozenie dla
srodowiska. Sg one bowiem zrédiem emisji zanieczyszczen, zrodtem powstawania odciekow i sptywow
powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozgdanych w srodowisku zwigzkéw a takze
odpowiadajg za hatas. W celu ograniczania skutkdw mozliwe jest stosowanie pasow zieleni (szpalerow
drzew) wzdtuz szlakéw komunikacyjnych w celu ochrony klimatu akustycznego. Dodatkowo zachowanie
réwnowagi pomiedzy terenami zabudowanymi, a powierzchnig biologicznie czynng oraz ochrone
kulturowych wartosci Srodowiska przy jednoczesnym dazeniu do petnej integracji historycznych i
wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych.

4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolno$é do regeneracji zalezy w
znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia. Srodowisko
przeobrazone w niewielkiej skali o prawidtowym funkcjonowaniu ekosystemow i duzej bioréznorodnosci
jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np. zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje
cziowieka wyrazajgca sie poprzez szereg réznorakich dziatahn przez niego podejmowanych. Nalezy do
nich miedzy innymi presja urbanizacyjna iniewtasciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach
uzytkowanych rolniczo). W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen wod (powierzchniowych i
podziemnych), powietrza, gleb oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku
presji antropogenicznej nierzadko dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkéw roslin
i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych przypadkach
do catkowitych przeksztatcen ekosystemoéw. W takich warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i
zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych, ktére nie zawsze sg pozadane z punktu widzenia
zréwnowazonego rozwoju.

Na obszarach objetych opracowaniem degradacja nastepuje poprzez zanieczyszczenia
komunalne oraz komunikacyjne izwigzana jest z niszczeniem szaty roslinnej, a takze w skutek
rozprzestrzeniania sie zabudowy produkcyjnej. Zjawisko to wylgcza grunty z powierzchni biologicznie
czynnej.

IV. Charakterystyka ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przeznaczenie terenéw

W obszarze objetym ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego znalazly sie tereny
o0 fgcznej powierzchni ok. 11 ha, z czego znaczng wiekszos¢ stanowig tereny produkcyjno-ustugowe,
ktére utrzymajg swojg dotychczasowg funkcje, a takze tereny poeksploatacyjne, ktére zostang
przeznaczone na tereny rolne.

W projekcie planu miejscowego ustalono réznorodne tereny o okreslonym rodzaju
przeznaczenia. Kazdy z nich zostat wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym, w ktérych litery oznaczajg przeznaczenie terenu a cyfry kolejny numer terenu. Kazdy
z wyznaczonych terenéw posiada przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
podstawowe przeznaczenie terenéw:

e 1P- 3P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

o zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie rowniez towarzyszace
zabudowie produkcyjnej, sktadom i magazynom:
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budynki gospodarcze i garazowe,
zieleh urzgdzona,
obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe,
» urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= zabudowa ustugowa,
» |okale mieszkalne na terenie 2P.
e 1 PG - teren powierzchniowej eksploataciji kopalin
o przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kopalin;
o przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe, urzgdzenia komunikacyjne
oraz urzgdzenia pomocnicze bezposrednio zwigzane z eksploatacjg kopaliny.
e 1R —terenrolny,
o przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
o przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
o 171, 2ZL - lasy,
o przeznaczenie podstawowe: lasy;
e 1KDW - teren drogi wewnetrzne;j,
o przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= zieleh urzadzona,
» sieci uzbrojenia terenu.

2. Warunki zagospodarowania, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego wskazuje dla wszystkich terendw szczegoétowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajace z podstawowego przeznaczenia
terendw oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Projekt planu ustala w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania, ustala:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;

2) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami

planu dla istniejgcych budynkéw:

a) znajdujgcych sie w catosci lub czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig ich:
— rozbudowe wytgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono
w ustaleniach planu,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachéw budynkéw w przypadku gdy jest
ona inna, niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych, przy remoncie, przebudowie i
rozbudowie,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachow budynkow przy ich nadbudowie,
w przypadku gdy geometria ta jest inna, niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych,
jezeli budynek ten znajduje sie w granicy dziatki budowlanej;

3) maksymalng catkowitg wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami: 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych
tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

Projekt planu ustala w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko, z wytgczeniem:

a) terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P,

b) przedsiewzie¢ dotyczgcych eksploatacji kopalin na terenie powierzchniowej eksploatacji
kopalin oznaczonym na rysunku planu symbolem PG,

C) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii;

ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru

objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 413 Szydtowiec-

Goszczewice poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona

dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wod bez zaprojektowania i

wykonania odpowiednich zabezpieczen;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem poprzez:

a) nakaz spetniania warunkéw w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych oraz stosowanie urzgdzer chronigcych
Srodowisko w celu obnizenia emisji do powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw spetniajgcych wymogi prawa;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu miejscowego ustala w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej innych niz drogi ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,
mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktérych w
ustaleniach szczegdtowych dopuszczono ich realizacje, pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposdb, aby nie powodowac ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz minimalizowaé koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ =z
zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje sie do urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych oraz przytaczy;

powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody i urzgdzenia zlokalizowane w

obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt

1i2;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, nawadniania upraw i
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,

c) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wdéd podziemnych z zachowaniem wymogéw
przepisdw odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami oraz budownictwa,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;

w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektéw
budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarki
wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte,
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¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalng $rednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm,
cisnieniowej — @50 mm;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizaciji,

c) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm,

d) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych
dopuszcza sie realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz
komér drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i
cieptej wody uzytkowej ze zrédet indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych, a takze z urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii, z
zachowaniem wymogow pkt 10; w zakresie stosowania zrédet ciepta, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, stosuje sie wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow lub butli,

¢) minimalng Srednice przewodow sieci gazowej — @332 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz
linie elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia lub z indywidualnych zZrodet
energii z zachowaniem wymogow pkt 10;

10) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza sie wytwarzanie energii w urzgdzeniach wykorzystujgcych odnawialne zrédta
energii lub w urzgdzeniach kogeneracyjnych,

b) dopuszcza sig rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 100kW, przy czym wytwarzajgcych
energie z energii wiatru o mocy nieprzekraczajgcej 40kW zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw,

c) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 100kW przy czym wytwarzajgcych energie z
energii wiatru o mocy przekraczajgcej 40kW;

11) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

12) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych igczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowe] sieci
telekomunikacyjnej;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Biorgc pod uwage walory srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym ustaleniami planu

miejscowego, uznaje sie powyzsze zapisy za wystarczajgce dla jego ochrony.

V. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku
braku realizacji planu miejscowego

W przypadku braku realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu zakres potencjalnych
zmian jakie mogg wystgpi¢ w srodowisku bedzie uzalezniony od istniejgcych przesgdzeh planistycznych
tj. ewentualne zmiany bedg odbywaé sie czesciowo w zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego

27



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ggsawy Rzadowe, gmina
Jastrzgb — czes$¢ nr 1 uchwalonego uchwatg Nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 3
pazdziernika 2018 r.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz, zaniechanie realizacji projektu planu nie wptynie
w istotny sposdb na zmiane stanu srodowiska, ktére nadal podlega¢ bedzie przemianom naturalnym
jak i antropogenicznym.

VI. Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajgce z ustalen
planu miejscowego

1. Emisja gazéw i pytow do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikdw zagrozenia klimatu i degradacji
srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wplywom
warunkéw meteorologicznych zaréwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformacji. Tak
wiec emisja zanieczyszczen zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrédet emis;ji
oraz warunkéw meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wplyw na biosfere, a emitowane do
niego zanieczyszczenia gazowe i pylowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementéw $rodowiska
m.in. wod, gleb oraz $wiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikdw decydujgcych o jakosci powietrza
zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozktad zanieczyszczen powstajgcych w efekcie dziatalnosci
cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na obszarze opracowania moze wzrosng¢ liczba
punktowych Zzrodet zanieczyszczen atmosferycznych w postaci zabudowy produkcyjno-ustugowej
Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nalezy spodziewaé sie intensyfikacji ruchu
kotowego na istniejgcych szlakach komunikacyjnych. Zjawiska te mogg przyczynic¢ sie do niewielkiego
zwiekszenia emisji gazéw i pytow z sektora bytowo-gospodarczego oraz zwiekszenia emisji z sektora
komunikacyjnego.

Przedmiotowy plan miejscowy zaktada utrzymanie zagospodarowania terenu dla obszaru nr 1 —
na terenie tym nadal bedzie dopuszczalna produkcyjno-ustugowa z nieznacznym poszerzeniem terenu
oraz wyznaczeniem drogi wewnetrznej, ponadto przewiduje sie zmiane przeznaczenia terenéw
poeksploatacyjnych nr 2 — zostanie on przeznaczony pod rolne.

Nie przewiduje sie jednak, aby ustalenia planu wptynety w sposdb znaczgcy na pogorszenie sie
stanu powietrza analizowanego obszaru ze wzgledu na charakter tych ustalen oraz ich zasieg
przestrzenny. Projekt planu miejscowego ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych
zrodet ciepta, nienaruszajgcych przepiséw odrebnych. Ponadto projekt planu miejscowego dopuszcza
zaopatrzenie w ciepto i energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

W trakcie realizacji ustalenn planu miejscowego tj. budowy, wystgpig ucigzliwosci zwigzane
Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pytlowych do powietrza wywotane przez transport materiatow
sypkich i pylastych oraz urobku ziemnego a takze zwigzane z eksploatacjg pojazdéw zwigzanych
Z pracami przygotowawczymi i montazowymi. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy, a zasieg jej
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/- 100 m w zaleznosci od
przyjetego sposobu realizacji).

2. Hatas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia Srodowiska, ktéry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwilaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego oraz
uprzemystfowienia.

Jako zrédia ucigzliwosci akustycznej na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego
wyrdznia sie hatas komunikacyjny, w tym tereny kolejowe.
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Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje wzrost liczby uzytkownikéw na obszarze
opracowania, co wigza¢ sie bedzie ze wzrostem natezenia komunikacyjnego na drogach
przebiegajacych przez obszar opracowania i wzrostem poziomu hatasu. Ponadto projekt planu
miejscowego przewiduje utworzenie nowych ciggéw komunikacji kotowe;.

Nie przewiduje sie jednak, iz ucigzliwosci te bedg miaty znaczacy wptyw na warunki zycia ludzi
zamieszkujgcych tereny sgsiadujgce z obszarem opracowania oraz na ludzi przebywajgcych na
obszarze opracowania.

Dodatkowo w trakcie realizacji ustalen projektu planu miejscowego tj. budowy wystgpig
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z pracg maszyn budowlanych. Ucigzliwosci te bedg miaty charakter
czasowy, a zasieg ich oddzialtywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/-
100 m).

3. Odpady

llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad
sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznos$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancow oraz poziomu
konsumpcjonizmu. Gtéwnym ogniskiem wytwarzania odpadéw komunalnych na badanym obszarze sg
tereny produkcyjno-magazynowe.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego istnieje zagrozenie zwigzane ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpaddéw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjno-magazynowa. Moze to by¢ skutkiem
wzrostu liczby uzytkownikdéw terenu poprzez umozliwienie poszerzenia obszaréw produkcji, sktadow i
magazynow.

W celu przeciwdziatania problemowi nieefektywnego gospodarowania odpadami zwigzanego
Zz wysokimi kosztami oraz ucigzliwoscig dla srodowiska proponuje sie utworzenie racjonalnego,
efektywnego ekologicznie iekonomicznie systemu, zapewniajgcego ochrone sSrodowiska przed
degradacja oraz przestrzeganie zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie opracowania.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego przewiduje sie zwiekszenie liczby produkowanych
Sciekéw na obszarze opracowania. Zwigzane jest to z wyznaczeniem nowych terenéw, obecnie wolnych
od zabudowy, czesciowo pod funkcje produkcyjna, sktadowg oraz magazynows.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne zaliczane jest do podstawowych rodzajéw zanieczyszczen
srodowiska naturalnego s urzadzenia, do wytwarzania i przesytania energii elektrycznej. Przez obszar
opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne mogaca stanowi¢ zagrozenie dla
ludnosci przebywajacej na analizowanym terenie.

Zwiekszenie intensywnosci zabudowy na niektérych obszarach, a takze dopuszczenie realizacji
nowych terenéw produkcyjnych moze nieznacznie przyczyni¢ sie do zwiekszenia emisji pdl
elektromagnetycznych pochodzgcych 2z istniejagcych i ewentualnych projektowanych sieci
elektroenergetycznych rozprowadzajgcych energie elektryczng do nowych zabudowan.

Nie przewiduje sie jednak, aby wzrost promieniowania elektromagnetycznego bedacy skutkiem
realizacji ustaleh planu miejscowego oddziatywat w sposdb znaczgcy na ludzi oraz zwierzeta
przebywajgce na omawianym obszarze lub w jego poblizu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska
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Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstate w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczen wskutek eksplozji, pozaru lub
wycieku substancji niebezpiecznych.

Z ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wynika ryzyko
wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska.

VIl. Przewidywane oddziatywanie ustalen planu na obszary
chronione oraz na srodowisko

1. Oddzialywanie na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

1.1. Formy ochrony przyrody znajdujgce sie poza obszarem opracowania

Obszary bedgce przedmiotem opracowania znajduje sie poza formami ochrony przyrody
natomiast w bliskim sagsiedztwie (do 50m od granic obszaru opracowania) na wschod od granicy
opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu — Lasy Przysusko-Szydtowieckie. OCHK Lasy
Przysusko-Szydtowieckie zostat utworzony jeszcze w 1903 r., na mocy Uchwaty Nr XV/69/83
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1963 r. zmieniajgca uchwale Nr VI/27/77
w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa radomskiego do 1990 roku oraz
planu spoteczno-gospodarczego rozwoju wojewddztwa w latach 1976-1980 i kierunkéw rozwoju do roku
1985. Powierzchnia obszaru wynosi 37247 ha. W powiecie szydiowieckim obszar obejmuje gminy:
Chlewiska, Szydtowiec, Miréw, Jastrzab. Funkcja ochronna obszaru wynika z wybitnej wartosci
obiektéw przyrodniczych, dla ktérych OChK jest bezposrednig otuling lub dodatkowg strefg ochronng
(przejsciowa), a ponadto wiekszg czes¢ tego terenu stanowi obszar weztdw i korytarzy ekologicznych.
Obszarowo przewazajg zréznicowane ekosystemy lesne.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg oddziatywaé na ww. formy ochrony przyrody
z racji braku ustalen wptywajacych na ewentualne pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci powigzan
w regionalnej sieci ekologicznej oraz z uwagi na brak znaczacego wptywu na lokalng sie¢ ekologiczng,
atakze, ze wzgledu na brak ustalen, ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice obszaréw
objetych opracowaniem.

2. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkéw roslin
zwierzat i grzybow

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane siedliska chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéw.

3. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne
Przez obszar opracowania nie przebiega zaden korytarz ekologiczny.
4. Oddziatywanie na otuline biologiczng ciekéw i zbiornikéw wodnych

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego nie bede oddziatywaé w sposéb negatywny na
otuline biologiczng ciekéw i zbiornikdw wodnych potozonych w poblizu obszaru opracowania.

5. Oddziatywanie na stosunki wodne
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Ustalenia projektu planu miejscowego, w wyniku ich realizacji, bedg potencjalnie oddziatywac na
stosunki wodne. Moze by¢ to skutkiem ograniczenia naturalnej retencji wod opadowych w glebie na
skutek zajecia ich powierzchni przez zabudowe iinne elementy utwardzone. Wskazane ustalenia
wplyng na zwigkszenie sie poziomu i szybkosci spltywu powierzchniowego, co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ do zaburzenia rezimu rzek je odwadniajacych (zmiany mogg byé widoczne w skali lokalnej,
lecz mato znaczgce w skali ponadlokalnej ze wzgledu na skale zmian wynikajgcych z projektu planu
miejscowego).

6. Oddziatywanie na strefy ekotonowe
Na analizowanym obszarze nie wystepuje widoczna strefa ekotonowa.
7. Oddziatywanie na srodowisko

7.1. Rdéznorodnosé biologiczna oraz faunai flora

Presja antropogeniczna w postaci rozwoju gospodarczo-spotecznego oraz towarzyszgca mu
rozbudowa strefy zurbanizowanej, nierzadko prowadzi do introdukowania nowych lub niszczenia
naturalnych siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu
przyrodniczego i w skrajnych przypadkach do catkowitych przeksztatcern ekosysteméw. W takich
warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych.
Realizacja ustalen projektu planu miejscowego spowoduje niewielkie zubozenie réznorodnosci
biologicznej na obszarze opracowania, co zwigzane jest z zajeciem dodatkowych obszaréw, w stosunku
do obowigzujgcego planu, pod droge wewnetrzng i tereny produkcyjno-ustugowe.

7.2. Ludzie

W wyniku realizacji projektu planu nie przewiduje sie elementow przestrzeni moggcych miec
bezposredni staly i znaczacy negatywny wptyw na zdrowie i warunki zycia mieszkancéw.

Gloéwnie na etapie realizacji planowanych przedsiewzie¢ mogg pojawia¢ sie ucigzliwosci
zwigzane ze wzrostem zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz
zwiekszong emisjg hatasu (zwigzanego z pracg sprzetu budowlanego czy ruchem ciezkich pojazdow
na terenach przewidzianych pod nowe inwestycje). Oddziatywania te jednak bedg miaty charakter
krotkoterminowy, lokalny i w wiekszosci przypadkéw bedg ograniczone do terenu budowy, jego
zaplecza oraz drég dojazdowych.

Analiza ustalen przedmiotowego dokumentu pozwala natomiast zatozy¢, iz realizacja jego
zapisOw nie bedzie wigzata sie z wystepowaniem statego niekorzystnego oddziatywania na ludzi.
Zabudowania, ktére powstang w wyniku realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie wptyng
negatywnie w sposob znaczacy na ludzi, z uwagi na zastosowane w planie parametry dotyczace
gabarytéw budynkéw oraz ustalenia tj. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, oraz zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Realizacja ustaleh projektu planu moze wigzac¢ sie rowniez z wystgpieniem zjawisk majgcych
korzystnie wplyngé na okolicznych mieszkancéw. Projekt planu bowiem przyczyni sie do
uporzgdkowania funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w jego granicach.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu,
przy rownoczesnym przestrzeganiu obowigzujgcych przepiséw, pozwoli na utrzymanie jakosci zycia
mieszkancow.

7.3.  Wody powierzchniowe i podziemne
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Uruchomienie nowych terendéw na cele gospodarczo-spoteczne wigze sie¢ z wprowadzeniem
powierzchni utwardzonych na tereny naturalnej retencji wod. Przyczyni sie to do zintensyfikowania
sptywéw powierzchniowych zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych. Wody te,
odprowadzane systemem melioracyjnym lub bezposrednio do wiekszych ciekéw wodnych, mogg
przyczyni¢ sie do spadku jakosci wod w ciekach. Jednakze planowane zmiany przestrzenne nie bedg
wywierac¢ znaczgcego wptywu na jakosé wod, ze wzgledu na swoj ograniczony charakter o niewielkim
wptywie na srodowisko przyrodnicze.

Umozliwienie realizacji nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu zagrozenia jakosci
i ilosci wod, wystepujacych w zasiegu analizowanego obszaru, w wyniku przewidywanej zwiekszonej
ilos¢ generowanych sciekéw bytowych oraz zwiekszony pobér wod podziemnych. Zagrozenie, o ktérym
mowa powyzej, moze wynika¢ z ewentualnego nielegalnego oprowadzanie sciekéw lub z uszkodzenia
zbiornikdw na nieczystosci ciekte stosowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wplyng¢ na zmiane jakosci wod
podziemnych przez potencjalne zanieczyszczenie oraz ilo§¢ poprzez wystgpienie koniecznosci
odwodnienia wykopow (lokalne i okresowe obnizenie zwierciadta wéd gruntowych).

Najbardziej niebezpieczng przyczyng zanieczyszczenia wod w trakcie realizacji inwestycji jest
wyciek zwigzkow ropopochodnych (oleje napedowe, smary, benzyny) oraz jego infiltracja do wod
podziemnych, ktdre nie sg izolowane od powierzchni terenu. Przy wtasciwym zabezpieczeniu placu
budowy oraz odpowiedniej organizacji pracy prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wdéd mozna uznaé
za niewielkie.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopoéw, dopuszcza sie wprowadzanie
wody z wykopdéw do Srodowiska bez oczyszczenia jedynie w przypadku, gdy wykonane analizy
potwierdzg, ze jej stan i sktad nie jest gorszy niz $ciekow, ktére mozna wprowadzi¢ do srodowiska
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019
r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzgdzeh wodnych

W trakcie realizacji inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter lokalny oraz krétkotrwaty i po
zakonczeniu prac budowlanych ustana.

Nie przewiduje sie, aby ustalenia wynikajgce z projektu planu miejscowego przyczynity sie do
nieosiggniecia celéw srodowiskowych stawianych dla Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych, ktére
zostaly wskazane w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2019 r., poz. 1911) Jest to zwigzane
z mato ucigzliwym dla srodowiska charakterem ustalen jakie niesie ze sobg ww. projekt planu
miejscowego. Podczas realizacji inwestycji wynikajgcych z ustalen planu miejscowego zaleca sie
zabezpieczenie placu budowy oraz ustalenie odpowiedniej organizacji pracy, dzieki czemu ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych bedzie minimalne.

7.4. Powietrze

Powstanie nowych budynkéw na analizowanym obszarze bedzie wigzaC sie ze wzrostem
poziomu zanieczyszczen atmosferycznych oraz spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na drogach
znajdujgcych sie na obszarze opracowania, co zwigzane jest z obstugg nowych nieruchomosci.

Z ustaleh projektu planu miejscowego wynika powigkszenie wyznaczonych w obecnie
obowigzujgcym planie terenéw zabudowy, o tereny zabudowy przemystowej i ustugowe;.

Na etapie realizacji wszelkich inwestycji budowlanych istnieje prawdopodobiehAstwo wzrostu
emisji zanieczyszczen do atmosfery z pracujgcego sprzetu na placu budowy i srodkéw transportu
(spaliny, pyt zawieszony). Jednak tego typu ucigzliwosci majg charakter przejsciowy i nie przyczyniajg
sie do trwatego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

Wzrost powierzchni zurbanizowanej spowoduje zwigkszenie ruchu kotowego na obszarze
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opracowania, ktory zwigzany bedzie z obstugg nowych nieruchomosci i moze wptyng¢ na pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze realizacja ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego
moze wigzaé sie z lokalnym zanieczyszczeniem powietrza. Dotyczy to spalin oraz réznorodnych
zanieczyszczen, jakie mogg powsta¢é w wyniku dziatalnosci przemystowej i ustugowej. W przypadku
przestrzegania przepiséw odrebnych, ustalenia te nie spowodujg znaczgcego wzrostu stezen
zanieczyszczen zaréwno na obszarach objetych opracowaniem, jak i poza nimi.

7.5. Powierzchnia ziemi

Okreslone w planie miejscowym przeznaczenia terendw uwzgledniajg potrzeby inwestycyjne
i jednoczesnie stanowig rezerwe dla przysztosciowego rozwoju miejscowosci. Przeobrazenia bedg mie¢
miejsce na terenach powstawania nowej zabudowy i moga dotyczy¢ wykopdw, uzbrojenia
inzynieryjnego, utwardzenia powierzchni terenu. Wszelkie przeksztatcenia bedg najwyrazniej widoczne
na terenach dotychczas wolnych od zabudowy (terenach rolnych). W etapie prowadzenia robét
budowlanych istnieje potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleby i gruntu poprzez nieprawidiowg
eksploatacje maszyn i urzgdzen, co moze powodowac wyciek substancji ropopochodnych.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg miaty niewielki
wptyw na powierzchnie ziemi. Bedzie to zwigzane z utworzeniem nowej drogi wewnetrznej a takze
niewielkiego obszaru pod zabudowe na obszarze opracowania kosztem terenéw lesnych. Dziatania te
spowodujg zmiane uksztattowania powierzchni ziemi, utrate waloréw srodowiskowych terenu, przez co
nalezy rozumie¢ straty w sferze bioréznorodnosci, stosunkéw wodnych, jakosci gleb i krajobrazu.
Zmiany te bedg dotyczy¢ jednak bardzo niewielkiej powierzchni wynoszgcej ok. 0,5 ha.

7.6. Krajobraz

Ustalenia planu miejscowego wptyng na krajobraz analizowanego obszaru, zubazajgc jego
naturalny wyglad. W planie na rzecz nowej inwestycji zostaty przeznaczone tereny rolne. Zjawisko to
bedzie zauwazalne na niemal catym obszarze opracowania.

Dopuszczone w planie gabaryty zabudowy i zasady jej lokalizacji nie spowodujg konfliktu
przestrzennego ze wzgledu na fakt, iz sg one dostosowane do stanu istniejgcego krajobrazu, a takze
wpltywajg na ustanowienie harmonijnego charakteru zabudowy.

W celu ograniczenia odczucia znacznej ingerencji w krajobraz otwarty zaleca sie obsadzanie
inwestycji (szczegdlnie drogowych) réznorodnymi formami zieleni wysokiej i niskie;.

Podsumowujagc nalezy stwierdzi¢, iz zaproponowane w planie miejscowym ustalenia dotyczace
zwiekszenia zasiegu terenéw inwestycyjnych sg odzwierciedleniem postepujgcego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Sg to zmiany nieuniknione, postepujgcy rozwodj spoteczno-gospodarczy bedzie sie
wigzat z pewnymi przeobrazeniami w przestrzeni. Zadaniem dokumentéw planistycznych jest
zapewnienie mozliwosci zachowania elementow najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
i wskazanie kierunkéw rozwoju zabudowy, ktére nie dysharmonizowataby najblizszego otoczenia.

7.7. Warunki klimatyczne

Zmiany klimatyczne wptywajg na zasieg wystepowania gatunkéw, cykle rozrodcze, okresy
wegetacji i interakcje ze srodowiskiem. Jednakze rézne gatunki i siedliska inaczej reagujg na zmiany
klimatyczne — na niektére oddziatywanie to wptynie korzystnie, na inne nie. Wiekszo$¢ prognozowanych
zmian opiera sie o zmiany wartosci przecietnych parametrow klimatycznych: opadéw, temperatury,
kierunkow wiatrow, ale réwnie czesto dzieje sie to w wyniku sytuacji ekstremalnych jak powodzie, silne
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wiatry i ulewy. Ro6znorodno$é biologiczna pod wptywem tych zmian ulega stopniowym
przeksztatceniom.

Przez wzglad na charakter i skale zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru zaplanowanych w projekcie planu miejscowego, nie przewiduje sie, aby doszto
do znaczgcych zmian w klimacie.

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na zmiany klimatu w szerszej niz w lokalnej skali.
Wspomniane lokalne zmiany klimatu mogg by¢é zwigzane ze zmiang pokrycia terenu i ograniczaniem
powierzchni biologicznie czynnej, co moze przyczyni¢ sie do lokalnych i niewielkich zmian, bedgcych
konsekwencjg zwiekszenia albedo, lokalnego zmniejszenie i/lub zwiekszenia wilgotnosci powietrza.
Ustalenia planu miejscowego nie ograniczg mozliwosci naturalnej wentylac;ji.

7.8. Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

7.9. Dobrakultury i zabytki

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zabytki objete ochrona.

7.10. Dobra materialne

Ustalenia planu miejscowego umozliwiajg zaspokojenie biezgcych potrzeb interesu publicznego
z zakresu budownictwa mieszkaniowego i przemystowego. Rozwdj dobr materialnych bedzie
nastepowat w toku budowy obiektéw i rozwoju inwestycyjnego omawianego obszaru.

8. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wptyneta na zwigkszenie transgranicznego oddziatywania na srodowisko obszaru
opracowania, poniewaz oddalony jest on znacznie od granic panstwa i jego ustalenia nie bedg wptywac
na tereny przygraniczne.

9. Syntetyczne zestawienie wptywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego wraz
z okresleniem ich charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego $rodowiska przyrodniczego oraz ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapiséw na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz przyszie zagospodarowanie rozpatrywanego obszaru.

W zwigzku z realizacjg zapisOw zawartych w projekcie planu przewiduje sie réoznorodny wptyw
zachodzacych zjawisk na poszczegdlne komponenty $srodowiska przyrodniczego. Podstawowym
elementem rozrézniajgcym charakter zachodzgcych oddziatywan jest ich kierunek wptywu, ktéry moze
by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddzialywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter
bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedgcy wyraznym nastepstwem podjetych dziatan)
lub posredni (zwigzany z juz istniejgcymi okolicznosciami lub dodatkowymi przedsiewzieciami, ktére sg
ze sobg powigzane). Biorgc pod uwage okres wystepowania oddziatywanh wyrdznia sie chwilowe, state,
krétkoterminowe i dtugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddziatywaniom o charakterze
dilugoterminowym, gdyz wystepuja one od zakonczenia danego dziatania i trwajg wraz
z funkcjonowaniem zrealizowanych przedsiewzie¢. Znaczna czes$¢ oddzialywah ma charakter
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skumulowany i jest wynikiem natozenia sie na siebie réznorodnych czynnikéw, ktére przyczyniaja sie
do wygenerowania pozytywnego badz negatywnego wpltywu na srodowisko przyrodnicze.

Tabela 3 Przewidywane oddziatywanie na srodowisko, bedgce skutkiem ustalen projektu planu —
podsumowanie. (Zrédfo: Opracowanie wlasne)

Potencjalny wplyw
realizacji ustalen
zmiany studium na

Potencjalny wptyw

Kierunek
wplywu

Charakter
wplywu

Czas
trwania

obszaru potgczonego ze
zwiekszeniem natezenia ruchu
kotowego.

Zmniejszenie ogodlnej posredni, dtugoterminowe,
. g S .| negatywny
powierzchni biologicznie czynnej skumulowany state
Réznorodnosé Zwiekszenie powierzchni
biologiczna terenéw przeznaczonych pod bezposredni, diugoterminowe,
: negatywny
zabudowe kosztem terenéw skumulowany state
otwartych
Zwierzeta Ograniczenie terenu zyciowego negatywn bezposredni, dtugoterminowe,
¢ zwierzat gatywny skumulowany state
Zwiekszenie powierzchni . .
terenéw przewidzianych pod pozytywny bezposredn, dtugoterminowe
. . skumulowany
nowe inwestycje
Wprowadzenie zasad kreujacych ) . diugoterminowe,
lokalny tad przestrzenny pozytywny bezposredni state
Warunki Powstanie nowych inwestycji
zycia ludnosci generujgcych ucigzliwosci posredni, dtugoterminowe,
negatywny
akustyczne, odorowe, skumulowany state
zwiekszong emisje pytow
Wzrost ucigzliwosci
akustycznych i pylenia negatvwn osredni krétkoterminowe,
zwigzanych z pracami gatywny P chwilowe
budowlanymi
Wody Regulacja zasad gospodarki bezposredni, .
powierzchniowe | Wodno-sciekowej pozytywny posredni diugoterminowe
Wzrost uszczelnienia
powierzchni terenu i zwigzane z posredni, .
. : . negatywny diugoterminowe
tym ograniczenie poziomu skumulowany
Wody podziemne infiltracj
yp Regulacja zasad gospodarki OZVVWI bezposredni, dlugoterminowe
wodno-$ciekowej pozytywny posredni 9
Wzrost poboru wody posredni, .
negatywny diugoterminowe
skumulowany
Wzrost pylenia w trakcie posredni, krétkoterminowe,
o " negatywny :
realizacji inwestycji skumulowany chwilowe
Wzrost iloSci zanieczyszczen
pochodzenia komunikacyjnego negatvwn posredni, dtugoterminowe
na skutek wzrostu gatywny skumulowany 9
Powietrze zainwestowania obszaru
atmosferyczne Wzrost ilosci szkodliwych . .
-~ X . posredni,
substancji w powietrzu w okresie | negatywny state
skumulowany
grzewczym
Pojawienie sie zanieczyszczen . .
odorowych i/lub pytowych negatywny posredni, stale_,
: skumulowany dtugoterminowe
powietrza
Emisja hatasu w trakcie realizacji posredni, krétkoterminowe,
. - negatywny .
inwestycji skumulowany chwilowe
Pogorszenie warunkéw
Klimat akustyczny aku_stycznth na skutek_ wzrostu
poziomu zainwestowania .
negatywny | skumulowany dtugoterminowe

35




Powierzchnia ziemi

Degradacja pokrywy glebowo- krétkoterminowe,

roslinnej w trakcie realizacji negatywny posredni state
inwestycji

Powstawanie lokalnych diugoterminowe
utwardzen i przeksztatcen negatywny posredni stale ’
powierzchni terenu

Ograniczenie mozliwosci

mﬁ:iﬁ;ﬁ;ﬂf&;g%ﬂ%&ibe pozytywny bezposredni dtugoterminowe
terenu.

Wzrost ilosci wytwarzanych negatywny | skumulowany diugoterminowe
odpadow

Wzrost zuzycia wody wraz ze posredni,

Zasoby naturalne - - negatywny diugoterminowe
wzrostem zainwestowania skumulowany
. Lokalne przeobrazenia . . .
Klimat mikroklimatu negatywny posredni dtugoterminowe
. Czesciowe przeksztatcenie . . .
Krajobraz krajobrazu negatywny posredni diugoterminowe
Dobra materialne | Rozwdj débr materialnych pozytywny | skumulowany dlugoterminowe

W powyzszym zestawieniu tabelarycznym przedstawiono réznego rodzaju przewidywane
oddziatywania na s$rodowisko projektu planu, w tym roéwniez te o charakterze skumulowanym.
Wystepowanie oddziatywan skumulowanych bedzie gtdwnie zwigzane z lokalizacjg poszczegdlnych
przedsiewzie¢. Kumulacja moze wystgpi¢ przede wszystkim w przypadku prowadzenia podobnych
przedsiewzie¢ w tym samym czasie i na tym samym terenie. Cze$¢ z nich mozna wyeliminowacé lub
ograniczy¢ stosujgc odpowiedni dobdr termindw prac oraz nowoczesne, przyjazne dla $rodowiska
technologie ich prowadzenia.

Przewiduje sie, iz na obszarze opracowania moze potencjalnie dojs¢ do skumulowanych relacji
nastepujagcych oddziatywan:

wzrost ucigzliwosci akustycznej w wyniku wyznaczenia nowej zabudowy przemystowe;j,
magazynowej i sktadowej. Tego rodzaju ucigzliwosci, nawet jesli wystapig, moga by¢
ograniczane poprzez np.: obsadzanie terendw zielenig izolacyjng (ktéra daje efekt
psychologiczny), zastosowanie urzgdzenh o niskim poziomie emisji hatasu, odpowiednie
usytuowanie urzgdzen ucigzliwych akustycznie w mozliwie jak najwiekszej odlegtosci od
terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej;

przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu w wyniku wzrostu zainwestowania
terendw, ktére uzytkowane sg obecnie jako grunty lesne - pojawienie sie nowej zabudowy
produkcyjnej oraz drogi wewnetrznej;

zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w wyniku utwardzenia terenéw
przeznaczonych do zainwestowania i zwigzane z tym ograniczenie poziomu infiltracj;
ograniczenie przestrzeni bytowania i migracji niektérych gatunkéw roslin i zwierzat
w wyniku pojawienia sie zainwestowania na terenach uzytkowanych obecnie jako lasy;
wzrost tzw. niskiej emisji w wyniku pojawienie sie zwiekszonego ruchu pojazdéw
mechanicznych emitujgcych zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Biorgc
jednak pod uwage coraz powszechniejsze wprowadzanie do przemystu motoryzacyjnego
wielu proekologicznych rozwigzan nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji okreslonych
w projekcie planu form zagospodarowania doszto do drastycznego pogorszenia jakosci
powietrza atmosferycznego.

W ramach niniejszej prognozy trudno jest jednoznacznie wskaza¢ zasieg skumulowanych
oddziatywan, poniewaz na obecnym etapie brak jest wielu istotnych danych na temat charakteru,
wielkosci i sposobu realizacji planowanych przedsiewzieé.

VIIl. Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko

wynikajgce z ustalen planu miejscowego
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Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowac okresowe negatywne oddziatywanie
na srodowisko a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do budowy nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow
istniejacych. Ponadto moze spowodowaC negatywne oddziatywania na srodowisko w zakresie
niewielkiego wzrostu zanieczyszczen powietrza, degradacji gleb pod terenami zainwestowanymi oraz
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.

Biorgc pod uwage wptyw ustaleh projektu planu miejscowego na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na charakter tych ustaleh nie przewiduje sie, aby miaty one znaczacy i diugotrwaty
wptyw na jakos¢ srodowiska i zamieszkania.

IX. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnego
oddziatywania na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
ustalen planu miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosystemoéw do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztaltowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
dgzy¢ do zintegrowania procesow rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody. Dziatania te polega¢ bedg na:

1. ochronie zieleni, w tym:

¢ maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych terenéw zielonych;
o maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpalerow
przydroznych, jak rowniez zieleni fegowe;j i sSrodpolne;.

2. ochronie wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody pitnej;

e jak najszybszej budowie i podtgczeniu nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowéw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzenn melioracji szczegdtowych i wiasciwych
warunkow odbioru wéd powierzchniowych.

3. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:
e stosowaniu paliw bezpiecznych ekologicznie w systemie ogrzewania (gaz, olej opatowy,
takze energia elektryczna);
e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

4. ochronie przed uciazliwoscia akustyczng, w tym:
e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;
e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;
o realizacji inwestycji zmniejszajagcych  narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

5. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:
e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektow o duzych
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warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych;
e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu
oraz sgsiadujgcych terenow.

Ponadto proponuje sie nastepujgce dziatania majgce za zadanie zapobieganie, ograniczanie
i kompensacje negatywnego wptywu realizacji niektdrych zapiséw planu miejscowego w stosunku do
zmian odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego:

e stosowanie nowoczesnych technologii przy wykonywaniu prac budowlanych;

e realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym
rozpoznaniem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci
trwatego zniszczenia powigzanh biocenotycznych;

e realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna by¢
poprzedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje
nalezy dostosowywac do zastanych warunkow, bez ich przeksztatcania;

o dostosowywanie terminéw prac budowlanych do okreséw rozrodczych ilegowych
zwierzgt wystepujgcych na analizowanym obszarze;

e ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ rownowazony wprowadzaniem
terenéw zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakonczeniu prac
budowlanych;

e odpowiednie zabezpieczenie sprzetu budowlanego oraz placu budowy;

e zachowanie szczegodlnej ostroznosci podczas prac budowlanych w celu zapobiegania
awariom sprzetu, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia srodowiska;

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
sie prac kompensacyjnych. Uznaje sie, ze zastosowanie sie do zapiséw zawartych w planie miejscowym
oraz zawartych w prognozie propozycji sSrodkéw tagodzacych niekorzystny wptyw skutkow ustalen planu
miejscowego na s$rodowisko przyrodnicze zapewni niezachwiane funkcjonowanie poszczegdlnych
elementoéw Srodowiska przyrodniczego.

X.  Rozwigzania alternatywne

Ustalenia projektu planu miejscowego majg za zadanie realizacje kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastrzab”, dlatego wprowadzenie odmiennego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw jest mocno ograniczone w tym zakresie.

W ramach dotychczasowego postepowania, z zakresu procedury planistycznej, wykonano kilka
wersji projektu planu miejscowego réznigcych sie parametrami zabudowy i zagospodarowania oraz
zasiegiem obszaru opracowania. W czasie sporzgdzania projektu, kierowano sie zasadg
zréwnowazonego rozwoju, tzn. starano sie wybieraé te sposréd wielu rozwigzan alternatywnych, ktére
najlepiej tgczg potrzeby spoteczne, ekonomiczne i ochrony S$rodowiska. Wariantowane zafozenia
planistyczne umozliwity przedstawienie szeregu rozwigzan alternatywnych. Braly one pod uwage
zmiane intensywnosci i charakteru zabudowy.

Alternatywnym rozwigzaniem dla obszaru opracowania, w stosunku do analizowanego projektu
planu miejscowego, bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu.

XI. Odniesienie do celéw ochrony srodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym i lokalnym istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu

Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zrbwnowazonego
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rozwoju, ktorej podstawowe idee zostaty przedstawione w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspdlna
przyszto$é" (1987 r.) opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacii
Narodéw Zjednoczonych. Wyrézniono w nim trzy gtdwne obszary, w ktérych niezbedna jest integracja
dziatan koncentrujgcych sie na: wzroscie gospodarczym i rownomiernym podziale korzysci, ochronie
zasobow naturalnych i Srodowiska oraz rozwoju spotecznym. Od tego czasu zasada zréwnowazonego
rozwoju stata sie podstawg do okreslania celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
oraz wspolnotowym. Aktualnie prawo Unii Europejskiej dotyczgce tematyki ochrony srodowiska liczy
kilkaset aktéw prawnych obejmujgcych: rozporzadzenia, dyrektywy, decyzje i zalecenia. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami zostaty one zaimplementowane do polskiego prawodawstwa.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej — wspodlnotowej — formutujgcych cele ochrony
Srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu zaliczy¢ mozna m.in.:

1. Konwencje z Rio de Janeiro o réoznorodnosci biologicznej

Zostata ona sporzgdzona w dniu 5 czerwca 1992 r. podczas tzw. Szczytu Ziemi w Rio de Janeiro
i jest obecnie jednym z najbardziej powszechnych porozumieh miedzynarodowych. Jej stronami jest
193 panstw Swiata, a Polska ratyfikowana jg w 1996 r.

W ramach niniejszego dokumentu przyjeto trzy gtéwne cele, do ktérych zaliczy¢ nalezy: ochrone
réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajacych z wykorzystania zasobow genetycznych. Oznacza to, ze przy
podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatan réwnie wazne jest zachowanie catego bogactwa
przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokolenh ludzkich.

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego uwzgledniono ustalenia powyzszego dokumentu
poprzez zachowanie mozliwie jak najwiekszej powierzchni terenéw rolnych oraz poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych dla wszystkich terendw, ktére zapewnig zachowanie
réwnowagi pomiedzy $rodowiskiem przyrodniczym a obecnym i przysztym zagospodarowaniem.

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

Dokument ma na celu zapewnienie réznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk
przyodniczych oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Cztonkowskich Wspdlnoty Europejskiej.
Podejmowane dziatania majg przyczyni¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow dzikiej flory i fauny, a takze by¢ zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi,
kulturowymi, regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy
ustanowiona zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie
zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej
Europy, jak réwniez ochrone réznorodnosci biologicznej.

Obszar objety ustaleniami planu miejscowego nie znajduje sie w zasiegu obszaréw Natura 2000.
W jego granicach nie wystepujg rowniez chronione gatunki zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych.

Na szczeblu krajowym i regionalnym cele ochrony s$rodowiska ustanawiajg strategiczne
dokumenty rzagdowe, w tym:

1. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) —

ktéra jako nowy model rozwoju przyjmuje rozwéj odpowiedzialny oraz spoteczny i terytorialnie
zréwnowazony. Sam rozwdj odpowiedzialny to rozwdj, w ktdrym potrzeby obecnego pokolenia
mogg by¢ realizowane bez umniejszania szans przysztych pokolen. Istotne jest odpowiednie
ksztattowanie relacji pomiedzy konkurencyjnoscig gospodarki, dbatoscig o $rodowisko oraz
jakoscig zycia. Odpowiedzialny rozwdj odnosi sie wiec zardwno do kwestii gospodarczych,
spotecznych, srodowiskowych, terytorialnych, jak i instytucjonalnych. Oznacza rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze;.
W nawigzaniu do powyzszego projekt planu miejscowego dzieki spéjnemu podejsciu zaréwno w
zakresie istniejgcych probleméw srodowiska jak i zrownowazonego uzytkowania istniejgcych
ekosystemow zapewni dobry stan Srodowiska naturalnego umozliwiajgcy jednoczesnie rozwdj
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
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2. 1l Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywa do 2025 r. Gtéwng zasadg niniejszego
dokumentu jest zasada zréownowazonego rozwoju rozumianego jako "takie prowadzenie polityki
i dziatah w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowaé zasoby
i walory $rodowiska w stanie zapewniajgcym trwate, mozliwo$ci korzystania z nich zaréwno przez
obecne jak i przyszte pokolenia”. Przedmiotowy dokument okresla zasad prowadzenia polityki, a do
najwazniejszych z nich, w kontek$cie zakresu ustalen planistycznych, wymienié¢ nalezy m.in.:

e zasade rownego dostepu do sSrodowiska przyrodniczego - trakiowang jako
rownowazenie szans pomiedzy cztowiekiem a przyroda, poprzez zapewnienie zdrowego
i bezpiecznego funkcjonowania jednostek ludzkich przy zachowaniu trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych wraz ze statg ochrong ré6znorodnosci biologicznej
— realizacja zapisdw projektu planu poprzez zaproponowane rozwigzania umozliwi
bezkonfliktowe koegzystowanie terendw o réznym przeznaczeniu w poszanowaniu
istniejgcych struktur przyrodniczych. W projekcie planu miejscowego ustalono wskazniki
urbanistyczne (w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej)
na poziomie zapewniajgcym odpowiednie funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

e zasade prewencji ktora zaktada, ze przeciwdziatanie negatywnym skutkom dla $rodowiska
powinno byé podejmowane na etapie planowania i realizacji przedsiewzie¢ w oparciu o
posiadang wiedze, wdrozone procedury ocen oddziatywania na srodowisko — w projekcie
planu na etapie planowania przedsiewzie¢ wybrano najbardziej optymalne kierunki
zagospodarowania dzieki czemu zapobiegnieto mozliwosci wystgpienia negatywnych
skutkéw dla srodowiska. Ponadto w planie zapisano zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tgcznosci publicznej oraz na
terenach oznaczonych symbolem P oraz zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

e zasade uspotecznienia polityki ekologicznej, ktéra ma by¢ realizowana poprzez
stworzenie instytucjonalnych, prawnych i materialnych warunkéw do udziatu obywateli, grup
spotecznych i organizacji pozarzgdowych w procesach decyzyjnych zwigzanych
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju — projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, ktéra stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisku,
wigcza w procesy decyzyjne wszystkich grup spoteczne (mozliwos¢ sktadania wnioskow
oraz uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko).

Zapewnienie zasad zréwnowazonego rozwoju w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie
zatem poprzez szereg dziatan uwzgledniajgcych cele Srodowiskowe ustanowione zaréwno na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym jak i lokalnym.

Xll. Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz ze studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) projekt planu jest zgodny z zapisami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jastrzgb, przyjetego uchwatg Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku

Biorgc pod uwage catoksztatt ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab stwierdzi¢ nalezy, iz przewidywane na
analizowanym obszarze inwestycje, zwigzane z budowag nowej zabudowy przemystowej, zgodne sg z
jego ustaleniami.

Podsumowujac, projekt jest zgodny z wnioskami z opracowania ekofizjograficznego powstatego
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na potrzeby jego sporzadzenia a takze nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

e przeznaczenia terenéw;

e zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

e zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

e parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu;

e przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

Gléwne wnioski zwigzane z kierunkami dziatan, jakie nalezy podejmowa¢ na analizowanym
terenie wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz z zasad ochrony srodowiska dotycza:
1. ochrony przyrodniczych wartosci $rodowiska;
2. ochrony kulturowych wartosci srodowiska, przy jednoczesnym dazeniu do petnej integraciji
historycznych i wspétczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;
3. utrzymania dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

o . =Xl
<\ il |
Rysunek 10 Obszar nr 1 - fragment projektowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab.
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Rysunek 11 Obszar nr 2 - fragment obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastrzagb.

Xlll. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Skutki realizacji postanowieA planu miejscowego w zakresie oddzialywania na srodowisko
powinny podlega¢ biezgcym ocenom i analizom w oparciu o pomiary uzyskiwane w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska stanowi on zrédto
informacji o Srodowisku oraz wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska poprzez systematyczne
informowanie organéw administracji i spoteczenstwa o:

e jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska okreslonych
przepisami i pozioméw oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw i

poziomow;
e wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem

elementéw przyrodniczych.

Stosownie do Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001
r. w sprawie oceny wpltywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko, w celu monitorowania
znaczgcego wptywu realizacji planéw lub programéw na srodowisko mozna wykorzystywagé, stosownie
do potrzeb, istniejgce systemy monitoringu, dzieki czemu uniknie sie jego powielania. W zwigzku
z powyzszym analiza skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego powinna wykorzystywac istniejgcy
monitoring realizowany miedzy innymi przez: Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowy Instytut Geologiczny czy Staroste Powiatowego. Wyzej wymienione organy prowadzg
monitoring: jakosci wod, jakosci powietrza, jakosci ziemi i gleby, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w
zakresie okreslonym w przepisach.

Czestotliwos¢ oraz zakres monitoringu na terenach objetych planem miejscowym, powinny by¢
zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach programéw
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Okreslenie stanu $rodowiska realizowane bedzie natomiast
zgodnie z wymogami i metodykg okreslong w przepisach odrebnych.

XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
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realizacje zatozen polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzgb. Proponowane strefy funkcjonalne, ich
rozmieszczenie i powigzania, a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania.
Ustalenia projektu planu miejscowego w sposéb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancow
oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym, zachowujgc
przy tym harmonie krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie bedg wykazywaly znaczgcych negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Zaleceniem
do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w Srodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru. Monitorowanie postepéw zmian powinno
nastepowac w oparciu o wydawane na podstawie planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy
zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢ dokonywane przynajmniej raz podczas kadencji
lokalnych wladz samorzadowych na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

XV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci
Gagsawy Rzgdowe, sporzgdzonego na podstawie uchwaty Nr XXI/152/2020 Rady Gminy w Jastrzebiu z
dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czesci miejscowosci
Gagsawy Rzgdowe.

Dzieki nowemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego system polityki
przestrzennej przedmiotowej czesci gminy stanie sie bardziej klarowny i bedzie lepiej regulowat stan
tadu przestrzennego, w wyniku uwzglednienia aktualnych uwarunkowan srodowiskowych oraz stanu
zagospodarowania. Nowy plan miejscowy umozliwi rozwoj przestrzenny gminy, szczegoélnie w zakresie
wykorzystania jej potencjatu do lokowania zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z
pézn. zm.). Podstawowym celem niniejszego dokumentu jest okreslenie potencjalnego wplywu jego
ustalen na poszczegélne elementy srodowiska oraz wskazanie ewentualnych zagrozen dla sSrodowiska
wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego, jak rowniez okreslenie metod
dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania sg 4 fragmenty terenéw potozone
w gminie Jastrzgb, 3 w potudniowej czesci obrebu Ggsawy Rzgdowe, 5 km od centrum Szydtowca, o
powierzchni 5,0 ha, a 1 w obrebie Ggsawy Plebanskie, 7,5 km od jego centrum Szydtowca, o
powierzchni 6,1 ha.

Czesciowo dla obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Ggsawy Rzgdowe, gmina Jastrzgb — czes$¢ nr 1, uchwalony
uchwatg Nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r.

Gleby znajdujgce sie w zasiegu granic obszaru opracowania nalezy oceni¢ jako stabe, najstabsze
oraz srednie gorsze. Jako$¢ powietrza uzyskata klase A dla wiekszosci badanych zanieczyszczen, czyli
nie stwierdzone zostaty przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw. Flora i fauna na terenie objetym
ustaleniami planu miejscowego nie odznacza sie duzg réznorodnoscia.

Na stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania rzutujg przede wszystkim
zanieczyszczenia pochodzgce produkcji i ustug oraz komunikacji, a takze imisja zanieczyszczen z
terenow sasiednich.
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Prognozowanymi zagrozeniami srodowiska naturalnego, wynikajgcymi z ustalen projektu planu
miejscowego jest niewielkie zwiekszenie emisji gazéw i pytow do powietrza atmosferycznego i wody na
skutek postepujacej urbanizacji, uwzgledniajgcej przeznaczenie terenéw zielonych na cele zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Dziatania te moga wptynac¢ niekorzystnie na zdrowie ludzi i zwierzat, jednak nie
przewiduje sie, aby mogly one zawazy¢ w stopniu znaczgcym na ich zdrowiu. Wzrost ogolnej liczby
uzytkownikbw obszaru opracowania, atym samym pojazdéw oraz intensyfikacja procesow
technologicznych spowodowac¢ moze nasilenie sie hatasu i wibracji, odpadow, $ciekdw.

Realizacja zalozen projektu planu miejscowego prowadzi¢ bedzie takze do osiggania
pozytywnych celow. Zapisy dokumentu ustalajg zakres ochrony obszaréw naturalnych, wyrazajgce sie
w ochronie wartosci srodowiska przyrodniczego, i krajobrazu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego
jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju. Polegaé to bedzie na poprawie stanu sanitarnego
oraz funkcjonowania przyrody a takze tych ekosystemodw, ktére majg wptyw na funkcjonowanie przyrody
i odtwarzanie jej zasobow.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest umozliwienie realizaciji
zabudowy produkcyjno-ustugowej, drogi wewnetrznej, a takze wyznaczenie terendéw rolnych na
terenach poeksploatacyjnych, a takze zaktualizowanie ustalen terendéw juz przeznaczonych pod
wymienione funkcje. Plan pozwoli na ujednolicenie zapiséw okreslajgcych zagospodarowanie i warunki
zabudowy dla wskazanego obszaru zapewniajgc tym samym ksztalttowanie zharmonizowanego tadu
przestrzennego. Sporzadzenie i uchwalenie proponowanej zmiany miejscowego planu umozliwi
zapewnienie nowych atrakcyjnych terenéw dla inwestoréw, ktérzy coraz chetniej wybierajg tereny
pozamiejskie.
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Zatgcznik nr 1
t6dz, dnia 23.11.2021 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.





