BURMISTRZ JASTRZEBIA

Pl. Niepodlegtosci 5
26-502 JASTRZAB Jastrzab, 2026-01-08

Znak : BPL.6730.220.2025/26

DECYZJA Nr 8/WZ/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm./
w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz.U. z 2023 r. poz. 1688/
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego /t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 572, z pdin.zm./, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /Dz.U. z 2024 r. poz. 1116/ irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589
/, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 18.09.2025 r. przez (D
_ w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie czternastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg techniczng (czternascie szczelnych zbiornikéw na Scieki) oraz drogi wewnetrznej
na dziatce nr ewid. 192 w miejscowosci Jastrzab, gmina Jastrzab

USTALAM
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU | WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji zamierzonej przez:

pod nazwa:

BUDOWA CZTERNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WRAZ Z DROGA
WEWNETRZNA NA DZIALCE NR EWID. 192 W MIEJSCOWOSCI JASTRZAB (OBREB 0001), GMINA
JASTRZAB

1/ Rodzaj inwestycji — budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z niezbedng infrastrukturg
(bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte, zjazdy z gminnych drég wewnetrznych) i z innymi
urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tymi obiektami (ogrodzenie, Smietniki).

2/ Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu zainwestowania przedmiotowej dziatki
i obszaru sasiedniego:

a/ Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- Niniejsza decyzja nie okresla odlegtosci projektowanych budynkéw od granic dziatek
sgsiednich i innych obiektéw budowlanych. Inwestycje nalezy sytuowac, projektowac
i realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie /t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm./.

- Nieprzekraczalng linie zabudowy dziatki wyznaczono w odlegtosci 10,0m od istniejacej linii
rozgraniczenia gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 234) i w odlegtosci 10,0m od
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istniejgcej linii rozgraniczenia gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 189).

Intensywnos¢ zabudowy:

-maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,23,

-maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,23.

Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
maksymalnie 17% powierzchni nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji
mozna przeznaczy¢ pod zabudowe.

Szerokos$¢ elewacji frontowych:15,0m z tolerancjg do 20%, przy czym za elewacje frontowa
uznaje sie elewacje najblizszg frontowi terenu inwestycji.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy (maks. dwie kondygnacje nadziemne) do 9,0m nad
poziom terenu.

Geometria dachu budynkéw - zaprojektowaé dachy dwuspadowe ze spadkami o kacie
nachylenia do 45°. Dopuszcza sie realizacje lukarn, okien potaciowych i swietlikow
w potaciach dachowych. Nie wyznacza sie potozenia kalenic gtéwnych w stosunku do drogi.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji w granicach lokalizacji inwestycji: 50%.

b/ Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie
ma na nim pomnikdw przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych
obszaréw). Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony GZWP Nr 413 Szydtowiec — Goszczewice
i dotyczg go zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu dla
Www. obszaru.

W przypadku lokalizacji przedmiotowej inwestycji na gruncie rolnym oznaczonym w rejestrze
gruntéw jako na grunty orne RV, RVI, RVIz, taki trwate LIV, pastwiska trwate PsVI, jezeli sg
one pochodzenia organicznego przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszenie
nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgcg na wytgczenie gruntéw z produkgcji rolniczej — zgodnie
z art.11 ust. 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 82/.

Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
oraz stwarzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne.
Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
zterenu. W projekcie budowlanym uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych /art. 74 i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska —t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647/.

Inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
W zwigzku ztym wnioskodawca uzyskat Decyzje Burmistrza Jastrzebia znak:
0$.6220.12.2025 z dnia 12.06.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla projektowanego
przedsiewziecia. W trakcie realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ wszystkich warunkow
i wymagan zawartych w ww. decyzji.

¢/ Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:



Teren, na ktdrym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajagce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami /t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, z pdzn. zm /.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy
cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego — Delegatura w Radomiu, ul.
Zeromskiego 53. Inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych
badan archeologicznych.

d/ Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej i zgodnie z warunkami dysponenta sieci.
Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

Odprowadzenie sciekéw do 14 bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, ktérych
lokalizacja winna by¢ zgodna z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren wtasnej nieruchomosci w sposob
uniemozliwiajgcy zalanie dziatek sgsiednich.

Zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego Zrédfa ciepta, odpowiadajgcego
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym
z kolektoréw stonecznych.

Odpady — gromadzenie i przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach /t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587, z pdin. zm./.

Dojazd do dziatki — od strony drogi publicznej (droga powiatowa - dz. nr ewid. 150) poprzez
wewnetrzne drogi gminne (dz. nr ewid. 234 i 189).

Miejsca postojowe (odkryte lub wbudowane) nalezy zapewni¢ na wiasnym terenie wg
wskaznika min. 1 miejsce / 1 mieszkanie.

Dla projektowane]j drogi wewnetrznej nalezy przyja¢ parametry przestrzenne i techniczne
okre$lone w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie dla drég
wewnetrznych w postaci dojs¢ i dojazddéw.

e/ Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej.

W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji, nalezy zapewnié
wiascicielom dziatek sgsiednich mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii
elektrycznej i cieplnej oraz sSrodkéw tacznosci.

Nie mozna ograniczaé doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania,
zanieczyszczen wody i gleby wystepujgcy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien
przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach i normach.

Przetozenie lub zblizenie do istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci.

Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogdlnych i nie zwalniajg Wnioskodawcy z
zachowania dalej idgcych wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

f/ Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terendw gorniczych i nie dotyczg jej
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zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
3/ Ochrona urzadzen wodnych i melioracyjnych:
Zgodnie z informacjg z dnia 24.09.2025 r. Nadzoru Wodnego Szydtowiec (RZGW Warszawa)
dziatka nr ewid. 192 w miejscowosci Jastrzgb nie figuruje w ewidencji wéd, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw — graniczy z rowem melioracyjnym.
W przypadku wystgpienia ewentualnej kolizji realizowanej inwestycji z urzgdzeniami melioracji
wodnych i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji, zobowigzuje sie Inwestora do:
- przestrzegania zapiséw Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2025, poz. 960 t.}.),
- ustalenia na witasny koszt lokalizacji rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,
- wykonania przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu zgodnie z zapisami Ustawy
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2025, poz. 960 t.j.), odpowiedniego pozwolenia
wodnoprawnego,
- przekazania dokumentacji powykonawczej dot. przebudowy urzadzen melioracji wodnych, do
wtasciwej terytorialnie jednostki PGW Wody Polskie.
Nalezy przestrzegad zapisdw art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2025,
poz. 960 t.j.), w zakresie zakazu niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych.
4/ Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren przeznaczony pod zainwestowanie oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcej czes¢ graficzng (zatgcznik nr 1) niniejszej decyzji linig koloru czarnego i literami A-D.
5/ Wymagania formalne:
Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem nastepujgcych przepisow:
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418),
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. z 2025 r. poz. 889),
- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647),
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm),
- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587, z pdzn. zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225,
z pbéin.zm.),
- rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679, z pdzn. zm.),
- inne przepisy odrebne, w tym techniczno-budowlane, polskie normy i zasady wiedzy
techniczne;.

Przed wystgpieniem o pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ uzgodnienia dokumentacji
projektowej wynikajace z przepisdw szczegdlnych, w tym projekt budowlany winien uzyskac
uzgodnienie z organem wiasciwym w sprawie, w przypadku lokalizacji planowanej inwestycji na
gruntach wymagajacych decyzji o wytgczeniu z produkgji rolnej.

Uzasadnienie
Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek ztozony w dniu
18.09.2025 r. przez
w sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie czternastu
budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng (czternascie szczelnych
zbiornikdw na $cieki) oraz drogi wewnetrznej na dziatce nr ewid. 192 w miejscowosci Jastrzab,
gmina Jastrzab.



Whioskodawca uzyskat Decyzje Burmistrza Jastrzebia o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
12.06.2025 r. znak OS 6220.12.2025, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektowanego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 10.10.2025r. strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania. Osobom
uznanym za strony zapewniono czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego postepowania
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji. Przed wydaniem decyzji
strony postepowania zostaty poinformowane na podstawie art. 10 §1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie zzebranym materiatem dowodowym oraz
wypowiedzi na jego temat. Strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak rowniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzié, ze:

- dziatka, na ktérej Wnioskodawca zamierza realizowac planowane przedsiewziecie, nie jest objeta
ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; nie
ogtoszono réwniez o przystgpieniu przez Gmine Jastrzagb do sporzadzenia planu miejscowego w
odniesieniu do przedmiotowego terenu,

- zgodnie z informacja o dziatce z dnia 18.09.2025 r. dziatka nr ewid. 192 stanowi wtasnos$¢ osoby
fizycznej,

- dziatka nr ewid. 192 w granicach lokalizacji inwestycji zlokalizowana jest na gruntach ornych RV,
RVI, RVIz, i tgkach trwatych LIV, pastwiskach trwatych PsVI oraz nieuzytkach N,

- teren dziatki w granicach lokalizacji inwestycji nie jest zabudowany,

- teren inwestycji posiada dostep do publicznej drogi powiatowej poprzez gminne drogi
wewnetrzne,

- w granicach obszaru analizowanego istnieje niezbedna podstawowa infrastruktura techniczna
dla realizacji planowanego zamierzenia — woda i energia elektryczna oraz istnieje mozliwos¢
lokalizacji 14 bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte na dziatce,

- w opracowanym ”Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jastrzab” uchwalonym przez Rade Gminy w Jastrzebiu Uchwatg Nr 11/18/2018 z dnia 30 listopada
2018r., teren dziatki nr ewid.192 i ok. 60% jej powierzchni to: ,,Obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej”, pozostata czes¢ dziatki to ,,Obszary rolne”,

- teren w granicach lokalizacji inwestycji nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym od 1.01.2004
r. Miejscowym Planie Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jastrzgb uchwalonym
Uchwatg Rady Gminy w Jastrzebiu Nr 111/12/93 z dnia 6 lipca 1993 r. (Dz. U. Woj. Radomskiego
w Radomiu nr 14, poz. 91 z dnia 30 sierpnia 1993 r.) na realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art.39 ust.3 pkt 3 i art.48 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (znajdowat sie na ,Terenach upraw rolnych i uzytkow
zielonych”) i tym samym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien z Wojewodg
Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starostg Powiatowym w zakresie
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

- teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony GZWP Nr 413 Szydtowiec — Goszczewice,

- przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U z 2024 r. poz. 555 i 834)
ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktdrym mowa w art. 53
ust.5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowane zamierzenie nie obejmuje:

1) inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,

2) obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw,

3) obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

4) terendw gorniczych,

4a) udokumentowanych :

a)ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne
i gérnicze,

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gdrnicze,

c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazynow substancji,

5a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

7) obszaréw w granicach parku narodowego i jego otuliny,

8) innych niz wymienione w pkt. 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

9a) obszarow przylegtych do linii kolejowych o znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej
sgsiedztwie,

10a) terendw zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych ,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ww. ustawy,

11) obszaréw, o ktérych mowa w art.169 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
w zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu

12) inwestycji wymagajacej uzgodnienia z wtasciwym organem Panistwowe] Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony s$rodowiska, w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powazne] awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposéb zagospodarowania
terenéw zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych
mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony sSrodowiska,
w istniejagcych zaktadach o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powazinej awarii
przemystowej,

13) inwestycji wymagajacej uzgodnienia w zakresie ustalonym w art. 86 ust.7 oraz art.87 pkt 1
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

14) obszaru wtasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terenow
zamknietych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej,

15) stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez MON,

16) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktérych mowa
w art.2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o CPK, zatem nie dotyczy jej wymaog uzgodnienia decyzji
z organami okreslonymi w art.53 ust.4 pkt 1, 2, 3, 4, 4a, 53, 7, 8, 9a, 104q, 11, 12, 13, 14, 15 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Stosownie do wymogéw art.53 ust.4 pkt 2a i art.60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych tj. Paistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Szydtowcu, ul. Metalowa 7, 26-500 Szydtowiec - organ witasciwy
w sprawie nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
i tym samym stosownie do art.53 ust.5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na
zajecie stanowiska minat z dniem 28.10.2025r.).

Stosownie do wymogéw art.53 ust.4 pkt 5 i art.60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wtasciwego
w sprawach udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych tj. Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa - organ wifasciwy w sprawach
udokumentowanych wodd podziemnych nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie itym samym stosownie do art.53 ust.5 ww. ustawy
uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na zajecie stanowiska minat z dniem 30.10.2025r.).

Stosownie do wymogéw art.53 ust.4 pkt 6 i art.60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie organu wtasciwego
w sprawach melioracji wodnych tj. Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Radomiu, ul. Parkowa 2A, 26-600 Radom - organ wfasciwy w sprawach
melioracji wodnych nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie itym samym stosownie do art.53 ust.5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za
dokonane (termin na zajecie stanowiska mingt z dniem 29.10.2025r.).

Stosownie do wymogéw art.53 ust.4 pkt 9 i art.60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie wlasciwego zarzadcy drogi
tj. Zarzadu Drég Powiatowych w Szydtowcu, ul. Kolejowa 78, 26-500 Szydtowiec - organ wifasciwy
W sprawie nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
i tym samym stosownie do art.53 ust.5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane (termin na
zajecie stanowiska minat z dniem 28.10.2025r.).

Nie ma potrzeby uzyskania uzgodnien z Wojewodg Mazowieckim w zakresie zadan
rzgdowych i Zarzgdem Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie zadan samorzgdowych z uwagi na
fakt, iz teren nie byt przewidziany na cele publiczne w nieobowigzujgcym juz planie miejscowym.

W niniejszej sprawie przeprowadzono réwniez analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu majgcg na celu ustalenie, czy zostaty tgcznie spetnione warunki,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie.
Analiza wykazata, ze spetnione zostaty warunki, o ktérych mowa wyzej i w zwigzku z tym orzeczono
jak w sentencji.
Uzasadnienie stwierdzenia spetnienia przez planowang inwestycje warunkow art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzasadnienie ustalen
niniejszej decyzji dokonane zostato w ww. analizie.
Wyniki analizy (czes¢ tekstowa i cze$¢ graficzna ) stanowig zatgczniki do niniejszej decyzji.

Powyzsze pozwala stwierdzié, iz planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
7



prawa, wymagan tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, jak
rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona wpisana na liste Mazowieckiej Okregowe;j lzby
Architektéow w Warszawie.

Biorac powyisze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art.63 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie z powodow
okreslonych w art.65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dlaterenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.

- Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.
- Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywota skutki, o ktérych mowa w art.36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art.36 i art.37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio.
- Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Jastrzebia, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia
powotujgc sie na znak sprawy i nr decyzji. Zgodnie z art.127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego /t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572, z pdzn.zm./ przed uptywem
terminu do whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania (art.130 §4 cyt. wyzej ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Informacja

Do wniosku o pozwolenie na budowe/zgtoszenie budowy nalezy dotaczy¢:

1/ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

2/ oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3/ ostateczng decyzje o ustaleniu warunkach zabudowy.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - czes¢ graficzna do decyzji.
Zatacznik nr 2 - czes$¢ tekstowa analizy urbanistycznej.
Zatgcznik nr 2A - czes¢ graficzna analizy urbanistyczne;j.

Otrzymuja :
1/ Wnioskodawca
2/ strony wg wykazu

3/ a/a



ZALACZNIK NR 2
do decyzji Nr 8/WZ/2026 o warunkach zabudowy
z dnia 08.01.2026 r. znak sprawy: BPL.6730.220.2025/26

whioskodawca: (N

Wyniki analizy urbanistycznej w sprawie mozliwosci realizacji inwestycji pod nazwa:

BUDOWA CZTERNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WRAZ Z DROGA
WEWNETRZNA NA DZIALCE NR EWID. 192 W MIEJSCOWOSCI JASTRZAB (OBREB 0001), GMINA
JASTRZAB

w zakresie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzona zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

I. Granice analizowanego obszaru:

Stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wokét terenu, ktérego dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
wyznaczono obszar, na ktérym ma by¢ przeprowadzona analiza. Zgodnie z wymogami art. 61 ust. 5a
ww. ustawy obszar analizowany wyznacza sie w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, jednak nie mniej niz. 50,0m
i przeprowadza sie na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za front terenu nalezy rozumiec te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Teren dziatki objetej wnioskiem przylega do gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 234), a front
terenu od strony tej drogi wynosi 44,0 m.

Trzykrotna szerokos¢ frontu terenu wyniosta 132,0 m. Do analizy przyjeto teren w odlegtosci 140,0
m od granic dziatki objetej wnioskiem w granicach lokalizacji inwestycji (A-D).

Biorgc pod uwage klasyfikacje planowanej inwestycji (budynki mieszkalne jednorodzinne), brak
potencjalnych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych oraz brak mozliwosci wystgpienia jej
negatywnego oddziatywania w stosunku do dziatek zlokalizowanych poza ww. obszarem
analizowanym, organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uznaft, ze nie zachodzg
zadne przestanki nakazujgce dalsze rozszerzenie obszaru analizowanego.

W sktad tak wytyczonego obszaru analizy wchodzg dziatki zabudowane lub czesci dziatek
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nr ewid. 147/11, 147/10 i 147/9.
Pozostate dziatki w granicach obszaru analizowanego nie sg zabudowane.

Il. Analiza warunkdw zawartych w art. 61 ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym:

1. pkt 1 —co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow iformy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu



Funkcja terenu
Dziatki sgsiednie potozone w granicach obszaru analizowanego s3 dziatkami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Funkcja mieszkalna projektowanych budynkoéw jest
kontynuacja funkcji istniejgcej na obszarze analizowanym, a projektowana zabudowa stanowi
uzupetnienie tego terenu.
Linia zabudowy
Nieprzekraczalng linie zabudowy dziatki wyznaczono w odlegtosci 10,0m od istniejacej linii
rozgraniczenia gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 234) i w odlegtosci 10,0m od istniejacej
linii rozgraniczenia gminnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 189).
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Na terenie analizowanym sredni wskaznik intensywnosci zabudowy (stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych do powierzchni dziatki) wynosi 0,3 oraz
sredni wskaznik nadziemnej intensywnos¢ zabudowy (stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki) wynosi 0,229.
Ustalono maksymalng intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna nadziemng intensywnosc
zabudowy na 0,23.
Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Na terenie analizowanym minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,153.
Udziat powierzchni zabudowy
Na obszarze analizowanym s$redni udziat wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi 16,8%.
Ustalono, ze maksymalnie 17% powierzchni nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji (A-D) mozna przeznaczy¢ pod zabudowe.
Szeroko$¢ elewacji frontowej
Zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. z 2024 r. poz.
1116/, szeroko$¢ elewacji frontowej wyznacza sie na podstawie Sredniej szerokosSci elewacji
frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.
Jednoczesnie § 6 ust. 2 dopuszcza wyznaczenie innej niz srednia szerokos¢ elewacji frontowej,
jezeli wynika to z analizy.
Wyznaczono szerokos$¢ elewacji frontowej na 15,0m z tolerancjg do 20%. Przy czym za front
terenu inwestycji nalezy przyjac teren przylegajacy do projektowanej drogi wewnetrznej na
terenie obszaru inwestycji w granicach A-D. Tak wyznaczona szerokos¢ elewacji miesci sie
w parametrach wskazanych we wniosku.
Nie znaleziono podstaw aby tak wyznaczone szerokosci elewacji w jakikolwiek sposéb godzity
w zastany fad przestrzenny obszaru analizy.
Wysoko$¢ zabudowy
Wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych — do 9,0m nad poziom terenu (wysokos¢
mieszczgca sie w parametrach wskazanych we wniosku) nie przekracza wysokosci istniejgcych
w obszarze analizowanym budynkéw mieszkalnych.
Przez wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumieé zapis definicji zawartej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 2, pkt 30).

Geometria dachu
Regulacja ksztattu dachu projektowanej inwestycji ogranicza sie do okreslenia uktadu potaci
dachowych i kata ich nachylenia na podstawie parametréw dachow budynkéw na terenie
analizowanym.
Nalezy zaprojektowaé dachy dwuspadowe ze spadkami o kacie nachylenia do 45°. Dopuszcza sie
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realizacje lukarn, okien potaciowych i swietlikdbw w potaciach dachowych. Nie wyznacza sie
potozenia kalenic gtéwnych w stosunku do drogi.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalano indywidualnie dla potrzeb
projektowanej inwestycji - minimalnie 50% powierzchni terenu w granicach lokalizacji inwestycji
ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Nie znaleziono podstaw aby tak wyznaczony udziat powierzchni biologicznie czynnej
w jakikolwiek sposdb godzit w zastany tad przestrzenny obszaru analizy.

Teren inwestycji wraz z obszarem analizy zlokalizowane sg w obrebie zabudowy jednorodzinnej
o niskiej intensywnosci. Zabudowa obszaru analizy wykazuje zréznicowanie geometrii dachéw,
gabarytow wysokosci, rzutow i szerokosci elewacji frontowych. Sytuacja ta przesadza o istnieniu
przestanek dla stosowania uzasadnionych interesem wnioskodawcy odstepstw od zasad
ogdlnych ustalania warunkéw zabudowy, ktére to zasady okresla rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego warunek w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej

obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu uznaje sie za

spetniony.

2.

pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

Dostep do terenu inwestycji od strony drogi publicznej (droga powiatowa - dz. nr ewid. 150)
poprzez gminne drogi wewnetrzne (dz. nr ewid. 234 i 189).

Warunek dostepnosci do drogi publicznej uznaje sie za spetniony.

pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego

Teren objety wnioskiem nie jest uzbrojony w sposéb wystarczajacy dla potrzeb planowanej
inwestycji. Wnioskodawca wystgpit do dysponentéw sieci z zapytaniem o mozliwo$é dostawy
medidw na potrzeby planowanej inwestycji.

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna w oswiadczeniu o zapewnienie dostaw energii
elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej z dnia
26.03.2025 r. znak:25-13/WZD/00598/3163/2025 poinformowat o mozliwosci i warunkach
dostawy energii dla przedmiotowego obiektu.

Urzad Miejski w Jastrzebiu pismem z dnia 24.03.2025 r. znak: BPL.7012.48.2025 poinformowat
o mozliwosci i warunkach dostawy wody dla przedmiotowego obiektu w ramach zbiorowego
zaopatrzenia w wode (Warunki techniczne Nr 42/2025).

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na witasny teren w sposdb uniemozliwiajgcy
zalanie dziatek sgsiednich.

Ponadto istnieje mozliwosc¢ realizacji 14 bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte na
dziatce.

Powyzsze jest wystarczajgce dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego - warunek uznaje
sie za spetniony.
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4. pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqgdzaniu miejscowych
plandéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy , o ktorejf mowa w art.88 ust.1.
Teren dziatki nr ewid. 192 w granicach lokalizacji inwestycji (A-D) to na grunty orne RV, RVI, RVIz,
i tgki trwate LIV, pastwiska trwate PsVI oraz nieuzytki N o pow. 2,1231ha nie wymaga zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze gdyz zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82) jej przepiséw nie
stosuje sie do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast - warunek
uznaje sie za spetniony.

5. pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
Wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie nie naruszy przepiséw odrebnych (z zakresu ochrony
przyrody, ochrony $Srodowiska, ochrony krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw
i doébr kultury wspdtczesnej i innych) - warunek uznaje sie za spetniony.

6. pkt 6. - zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U z 2024 r. poz. 555
i 834) ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust.5e pkt2,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarach wymienionych w art. 61 ust.
1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - warunek uznaje sie za
spetniony.

lll. Wnioski

Zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest jedynie mozliwe w przypadku tgcznego spetnienia wszystkich
ustawowych warunkéw. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzam, ze wszystkie wyznaczone
ustawowe uwarunkowania zostaty spetnione. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wydanie decyzji
w mysl art.4 ust.2 pkt 2 i art.59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czesciag analizy jest zatacznik graficzny nr 2A

W czesci graficznej do analizy przyjeto nastepujgce oznaczenia:
- granice lokalizacji inwestycji oznaczono literami A-D,

- nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono linig z tréjkatami,
- granice terenu analizowanego oznaczono linig przerywana.
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