UCHWALA NR XVII1/126/2016
RADY GMINY JASTRZAB
z dnia 24 czerwca 2016 r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jastrzab

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15) i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm. ), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Jastrzab uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jastrzab

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik
Do uchwaty Rady Gminy w Jastrzebiu
Nr XVII/126/2016 z dnia 24.06.2016 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzab

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne
§1

Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a w szczegdlnosci:

1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

3. Kryteria wyboru oséb, ktédrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej.

6. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty z lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy.

7. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepiséow ustawy z dnia
21.06.2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.)

2. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie
zajmujgcego lokal mieszkalny tzw. gospodarstwo jednoosobowe lub lokatora, jego
matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa lokatora, tzw.
gospodarstwo wieloosobowe.

3. Kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury
ogtaszang przez Prezesa Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym



Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, w wysokosci obowigzujacej na koniec roku
kalendarzowego poprzedzajgcego date ztozenia wniosku o najem lokalu.

Rozdziat Il

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§3

1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta jezeli sredni dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ o zawarcie umowy
najmu, w okresie 12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 150% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé¢ zawarta jezeli sredni dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu,
w okresie 12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Podstawe ustalania wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego,
o ktérym mowa stanowig oswiadczenia o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego wraz z dokumentami potwierdzajacymi te dochody.

4. Ustala sie wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
uzasadniajgcy zastosowanie obnizki czynszu:

1/ 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2/ 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Rozdziat lli
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§4

Whioskodawcy, starajacy sie o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony dla poprawy
dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania, musza spetnic tacznie nastepujace warunki:
1) Sredni miesieczny dochéd na jednego czfonka gospodarstwa domowego dotychczas
zajmowanego lokalu nie moze by¢ wyzszy niz okreslony w § 3 ust. 1.
2) Powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie domowym
wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.



Rozdziat IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu na czas

1.

2.

nieoznaczony i lokalu socjalnego
§5

Umowa najmu lokalu i lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg stale
zamieszkujgca na terenie Gminy Jastrzab z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3).
Pierwszerstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

e osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, badz zajmuja
pomieszczenia nie nadajace sie na staly pobyt ludzi, a wysokos¢ dochodu
przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kwot okreslonych w § 3 ust. 1,

e osobom pozbawionym lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek kleski zywiofowej i katastrofy
budowlanej lub innego zdarzenia losowego oraz zajmujacym lokale
w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, bez wzgledu na dochody cztonkéw
gospodarstwa domowego,

e osobom, ktére opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci
i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajg warunek
uzyskiwanych dochodéw okreslonych w § 3 ust. 1,

e osobom zamieszkujgcym lokale mieszkalne wchodzace w  skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktére nie s3 dostosowane do potrzeb
wynikajgcych z inwalidztwa lub koniecznosci odosobnienia w zwigzku
z chorobg oraz spetniajagcym warunek okreslony w § 3 ust. 1. Uprawnienia
w przedmiocie inwalidztwa lub koniecznosci odosobnienia w zwigzku
z chorobg nalezy potwierdzi¢ odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

§6

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1.
2.

3.

4,

osobom, ktérym przyznano wyrokiem sadu uprawnienie do lokalu socjalnego,
osobom bezdomnym i nie posiadajgcym dochodéw wyzszych niz okreslone w § 3
ust. 2,

osobom, ktére nie maja tytutu prawnego lokalu i ktérych dochéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonejw § 3 ust. 2,

osobom opuszczajagcym dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i ktérych
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci
okreslonej w § 3 ust. 2,

osobom, ktére zajmujg lokal nie nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na stan
techniczny i wyposazenie lub ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym oraz spetniajg kryteria
dochodu gospodarstwa domowego okreslone w § 3 ust. 2.



§7

W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie w pierwszej kolejnosci.

Rozdziat V

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy

§8

1. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy,
na czas nieoznaczony przystuguje takze: matzonkowi nie bedgcemu wspdtnajemca
lokalu, dzieciom najemcy i jego wspodtmatzonka, innym osobom, wobec ktoérych
najemca byl obowigzany do 3$wiadczen alimentacyjnych oraz osobie, ktora
pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy
najemca:

e opuscit lokal i wymeldowat sie zmieniajgc miejsce zamieszkania,

e uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym zamieszkiwanie wspdlnie
z dotychczasowymi lokatorami spowodowatoby, iz na jedng osobe
przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni tagcznej pokoi.

§9

Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, przystuguje réwniez osobom innym niz wymienione
w § 8, ktdre pozostaty w mieszkaniu po $mierci najemcy, jezeli stale zamieszkiwaty z tym
najemca do chwili Smierci przez okres co najmniej 5 lat.

Rozdziat VI
Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?

§10

Wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m? oddawane sa w najem w drodze przetargu.

Rozdziat VII

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej



1.

2.

§11

Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy

sktada wniosek do Wéjta Gminy w sprawie najmu.

Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, winien zawierac:

a) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondencji,

b) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,

c) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej potwierdzony przez administratora domu,

d) dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich 6
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§12

Dla zapewnienia spotecznej kontroli nad trybem rozpatrywania i zafatwiania wnioskow
o najem lokali mieszkalnych Woéjt Gminy Jastrzab w szczegolnosci:

1)

2)

poda do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen wykaz oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umoéw hajmu,

poda do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen wykaz oséb, z ktdrymi zawarto
umowy hajmu.

§13

Whnioski w miare ich wptywu podlegaja analizie o kryteria okreslone w § 5-7. Osoby
spetniajgce kryteria, wpisywane s do wykazu o0séb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
badz lokalu socjalnego.

O sposobie rozpatrzenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego wnioskodawcy
informowani sg na piSmie w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

Odwotanie od decyzji podjetej w wyniku rozpatrzenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego wnosi sie do Wojta Gminy Jastrzab w terminie 30 dni od daty
otrzymania pism, o ktérym mowa w ust. 2.

Jezeli odwotanie zastuguje na uwzglednienie, ust. 1-2 stosuje sie odpowiednio.

§14

Osoby umieszczone na wykazie oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu, zobowigzane sg do aktualizowania informacji zawartych we wnioskach o najem

lokalu w zakresie:

a)
b)

c)

dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego,
zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkéw gospodarstwa domowego (urodzenie

dziecka, zawarcie zwigzku matzenskiego, rozwdd, zgon itp.),
zmiany adresu zamieszkania.



Rozdziat VIII

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

1.

2,

3.

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§15

Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg dokonywad wzajemnej zamiany zajmowanych przez siebie lokali.

Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy osobami zainteresowanymi, wymaga zgody
Wdjta Gminy wyrazonej na piSmie oraz pisemnej zgody petnoletnich oséb
zamieszkujacych w lokalach zainteresowanych zamiana.

Zezwolenie na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy osobami
zainteresowanymi powinno by¢ udzielone we wszystkich przypadkach, gdy jest to
uzasadnione ze wzgledu na stuszne interesy tych osob i nie mozna zgody odmdwic
bez istotnej przyczyny.
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