Uchwata Nr11/18/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastrzab

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2018 r. poz. 994, z péin. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z uchwaty Nr VI/34/2015
Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 28 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzah, Rada Gminy
w Jastrzebiu uchwala, co nastepuje:

b 1.

Uchwala sig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab,

zwanego dalej ,Studium”.
§2.

Studium obejmuje caly obszar gminy Jastrzab w granicach administracyjnych.

§ 3.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - tekst Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

lastrzab;

2) Zatgeznik nr 2 - rysunek Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastrzab — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, skala 1 : 10 000;

3) Zafacznik nr 3 - rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastrzab — kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1 : 10 000;

4) Zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab.

§ 4.
Tracl moc uchwata Nr V/35/00 Rady Gminy Jastrzab z dnia 17 listopada 2000 r. w sprawle uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab

§5,
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jastrzab.

§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium”, jesl podstawowym dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke
przestrzenng gminy, w lym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (.t. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945).

Podstawa do sporzgdzenia niniejszego sludium byla Uchwala Nr VI/34/2015 Rady
Gminy w Jastrzgbiu z dnia 28 marca 2015 . w sprawie przyslgplenia do sporzgdzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przeslrzennego gminy Jastrzgh wraz z
prognozq oddzialywania na Srodowisko, w granicach administracyjnych gminy Jastrzab.
Dotychczas dla obszaru gminy Jastrzab istnialo obowigzujgce studium, a sporzgdzenie
niniejszego opracowania wynikalo z koniecznosci dostosowania dokumentow planistycznych
do obowigzujgeych przepisdw prawa.

Zawarto$¢é niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
7 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruklury z dnia 28 kwietnia 2004 r, w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennega gminy (Dz. U.
7 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Przedmiotem Studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogow ustawy
~ dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przesltrzennym oraz konleczno$¢
dokonahia aktualizacji uwarunkowar | okreslenia kierunkow zmian w polilyce przestrzennej

gminy, uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancow 1 wladz gminy oraz zasady

ZrOWNOWazZonego rozwojtl.

2. CEL. | ZADANIA STUDIUWM

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), studium nie stanowi aktu
prawa migjscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaltujgcym
polityke przestrzenna oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Studium sporzqdza sig dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego
ustalenia sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

W myél ww. ustawy przy sporzadzaniu studium uwzglednia sig uwarunkowania
wynikajace z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji
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przestrzennego zagospodarowania kraju), wojewddzkim (strategii rozwoju i planie
zagospodarowania przestizennego wojewOdziwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzylkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przesltrzennej
W spos6b przemyslany, dwiadomy i przede wszystkim Jednolity oraz na rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium Jest umozZliwienie prowadzenia spojnej  polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spolecznym, z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjal rozwoju przesirzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw oraz stopient przeksztalcen Isthiejgcego
zagospodarowania, a lakze koniecznosé ochrony obszardw i obieklow warto$ciowych,
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowic swoislg oferte promocyjna dla potencjalnych

inwestoréw.
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ROZDZIAL |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina wiejska Jaslrzgh usytuowana jesl w poludniowej czesci wojewodziwa
mazowieckiego (Ryc.1). Gmina jesl jedng z 5 gmin powiatu szydlowieckiego. Jest polozona
we wschodniej czgscl powialu, sgsiaduje od péinocy z gming wiejska Orofisko (powial
szydlowiecki), od wschodu z gming wiejskg Wierzbica (powial radomski), od poludniowego
wschodu z gming wisjska Mirow (powiat szydlowiecki), od poludnia z gming wiejskg Skarzysko
Koscielne (powiat skarzyski, wojewddziwo $wigtokrzyskie), od zachodu z gming migjsko-
wiejskq Szydlowiec (powial szydlowiecki).

Gmina zlokalizowana jest w odleglogci ok. 5 km od Szydlowea, ok. 25 km od Radomia,
ok. 20 km od Skarzyska-Kamienna i ok. 130 km od Warszawy, bedgoych wigkszymi o$rodkami

przemyslowymi,
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Ryc. 1. Polozenie administracyjne gminy Jastrzab

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Pod wzglgdem komunikacyjnym gmina Jasirzab posiada korzystne polozenie. Przez
jej teren przebiega droga krajowa nr 7 relacji Zukéw k. Gdariska — Krakéw — Warszawa —
Chyzne (granica ze Slowacjq) oraz droga wojewddzka nr 727 relacji Klwéw — Przysucha —
Szydlowiec — Wierzbica, o lgcznej diugosci 65 km, ktérej odcinek o dl. 20 km relacji Szydlowiec
— Wierzbica, ktorego fragment znajduje sig na obszarze gminy Jasirzgb, jest przystosowany
do ruchu cigzkiego. Polgczenie z D7 i DW727 w Istotny sposdb wplywa na kanalizowanie
ruchu zewnetrznego.,

Gmina wiejska Jaslrzab zajmuje powierzchnig 5 463 ha, {j, 54,53 km? (2rédio; BDL
GUS, dane za 2017 r.). Pod wzglgdem powierzehni gmina wiejska Jastrzab nalezy do jednej
z najmniejszych gmin powiatu szydlowieckiego. Na koniec roku 2017 gming zamieszkiwaly
5242 osoby (zrodlo: BDL GUS),

Siedzibg wladz gminy jest soleclwo Jastrzab. W sklad gminy wchodzi 13 soleclw:
Ggsawy Plebariskle, Gasawy Rzadowe, Gasawy Rzadowe Niwy, Jaslrzab, Kolonia Kuznia,
Kuznia, Lipienice Dolne, Lipienice Gorne, Nowy Dwér, Ortdéw, Smiléw, Wola Lipieniecka Matla,
Wola Lipieniecka Duza. W podziale na obregby ewidencyjne wyréznia sie 11 obrgbow (Ggsawy
Plebariskie, Gasawy Rzgdowe, Jastrzab, Kuznia Kolonia, Kuznia Wies, Lipienice, Orléw, Nowy
Dwér, Smiléw, Wola Lipieniecka Duza | Wola Lipieniecka Mala), przedstawionych na Ryc. 2:
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POWIERZCHNIA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

g3y, K 1aUivel

POVAERZCHNIA GOREDOW v [ha]
[ td200h8
| [250-483ta
[ qns- 8731
] dat2sain

Ryc.2. Powierzchnia obrebow geodezyjnych
Zrédio: Opracowanie wlasne

Wedlug klasyfikacji dziesletnej na jednostkl fizyczno-geograficzne Miedzynarodowe)]
Federacji Dokumentacyjne] (FID) (opisane] przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002) gmina Jasirzgb polozona
jest na obszarze Europy Zachodniej w megaregionie Pozaalpejska Europa Srodkowa (3), w
obreble prowingji Wyzyny Polskie (34). Gmina znajduje sig na obszarze podprowincji Wyzyna
Malopolska (342), w makroregionie Wyzyna Kielecka (342.3), w mezoregionie Przedgoérze

lizeckie (342.33).
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Ryc.3. Polozenie ﬁzyczno-geograﬁczne gminy Jastrzab

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Gmina Jastrzab posiada charakter rolniczy, a polozenie geograficzne, uksztallowanie
terenu i liczne walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe przyczyniajg sie takze do rozwoju
turystyki. Dotychczas obowigzujgce dokumenty planistyczne zakladaly strefowy rozwoj
poszczegolnych czgéci gminy i wyodrebniajg strefy: zagospodarowania dla funkcji srednio
intensywnego rolnictwa (SR), akiywizacji zagospodarowania w oparciu o dostepnosc
komunikacyjng | infrastrukluralng (SA), ekologicznie uwarunkowanego zagospodarowania
zasohow syslemu' przyrodniczego (SE) oraz o$rodki obslugi ludnoécl | centra aklywizacji
gospodarczej (Jastrzab, Gasawy Rzadowe).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewbdzlwa Mazowieckiego obszar
gminy Jastrzab znajduje si¢ w zasiggu regionalnego korylaiza transportowego. Nalezy takze
2wrocié uwage, iz miejscowos¢ Jastrzab zostala ujgta w wykazie miast historycznych, co

wskazuje na wysokie warlosci kulturowe gminy.

4.2, Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
Gmina Jastrzgb zajmuje powierzchnig 5 453 ha, z czego na koniec roku 2014 uzytki
rolne stanowily 79% (dane BDL GUS, 2014 r. - ostatnie dostepne dane), a niespelna 14%
powierzchni gminy zajmowaly lasy. Pozostale formy uzytkowania stanowily nieco ponad 7%
ogblinej powierzchni, przy czym ponad 5,3% stanowlly tereny zabudowane i zurbanizowane.
Wsrdd uzytkéw rolnych przewazaly grunty orne, ktére stanowily ponad 80% wszystkich
gruntow uzytkowanych rolniczo. Sady zajmowaly okolo 2%, laki trwale — okolo 10%, pastwiska

nlespelna 3% powierzchni gminy.

18



STUDIUM UWARUNIKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

Tab.1. Uzytkowanie terenu w gminie Jastrzab
Zrédlo: GUS - dane z 2014 r., (ostatnie dostepne dane)

Spos6b wiytkewanin gruntéw Powierzelmia [ha| | Powierzehnin | %]
uzylki rolne 4308 79,00
grunty orne 3459 63,43
sady 08 1,80
taki trwale 442 8,11
pastwiska trwale 126 2,31
arunty yvolne zabudowane 171 3,14
grunty pod rowami 12 0,22
grunty lesne oraz zadrzewione i zakizewione 748 13,72
lasy 572 10,49
grunty zadrzewione i zakrzewione 176 3,23 ( (
gronty pod wodami 23 0,42
plyngeymi 9 0,17
slojgeymi 14 0,25
grunty zabudowane i zurbanizowane 292 5,35
nicuzytki 60 1,10
tereny ro2ne 22 0,40
SUMA 5453 0o

4.3. Struktura osadnicza

Pomimo wystepowania cennych przyrodniczo terenéw, gmina Jastrzab charakteryzuje
si¢ stosunkowo niskg lesistoscla, Warunki przyrodniczo-krajobrazowe oraz topografia
przyczynily sig do powstania réwnomlernie roztozone] sieci osadnicze]. Osrodkiem k.

administracyjnym gminy Jest wie$ Jastrzab, polozona w centralnej czeécl gminy, z ktérej \

rozchodzg sig drogl prowadzgce do wszystkich czescel gminy. Charakter osadniczy gminy ma
uklad niewielkich osad wlejskich, skoncentrowanych wzdluz drég, dosé dobrze

wkomponowanych w krajobraz.

Wg danych z 2016 r. najwigksza koncentracja ludno$ci wystepowata w obrebach
Gasawy Rzgdowe — 140 oséb/km?, Lipienice — 132 osoby/km? oraz w Wola Lipleniecka Mala
— 112 os6b/km?, Najnizsza gestosé zaludnienia charakteryzowala obrgby Ggsawy Plebaniskie
- 59 0sOb/km?, Nowy Dwér — 62 osoby/km? oraz Kuznia Wieé | Smitéw — po 64 osoby/km?.
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Ryc.4. Kartogram gestosci zaludnienia w gminie Jastizab
Zrédio: Opracowanie wiasne

Wystepujaca na terenie gminy zabudowa w wigkszoscl stanowl zabudowe
mieszkaniows Jednorodzinng oraz mieszkalno-zagrodowa. Uzupelniajgcq forme zabudowy
stanowi zabudowa uslugowa, zwigzana z obslugy lokalnej spolecznoéci. Krajobraz gminy
urozmaicajg koscioly i domy zabytkowe, a takze kapliczki przydrozne, cmentarze | zespot
dworski w Smilowie, dajace $wiadectwo tradycji | historil regionu.
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4.3,1. Tereny mieszkaniowe

Wie$ Jastizab stanowi o$rodek administracyjny w gminie i wyraznie zaznaczajq sie w
niej cechy oérodka malomiasteczkowego, kidre przejawiajg sig m.in. lokalizacjg ushug
centrolworczych. Pozostale oérodki posiadajg charakter wiejski, gdzie dominuje zabudowa
mieszkaniowa i zagmdowﬁ. Tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg wzdluz ciggow
komunikacyjnych. W przewazajgce] czeéci gminy wsie przybraly forme wielodroznic lub

ulicowek o zabudowie doé zwartej.

4.3.2. Tereny ustugowe

Rozkiad terenéw uslugowych na obszarze gminy Jaslrzab jest do$¢ nierownomierny.
Uslugi publiczne, uslugi odwiaty, stuzby zdrowia, kullury zlokalizowane 5g gléwnie na obszarze
sofectwa Jastrzgb.

Wsréd jednostek $wiadczacych uslugi publiczne znajdujg sle Urzagd Gminy w
Jastrzgbiu, Urzgd Pocztowy w Jasltrzebiu, Bank Spaldzielczy Rzemiosla w Radomiu Filia w
Jastrzgbiu, Bank Spéldzielczy, Gminna Biblioteka Publiczna wraz 7 filiami w Gagsawach
Rzgdowych | Woli Lipienieckiej.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia policja — dzielnicowy Zespolu Dzielnicowych
Wydzialu Prewencji Komendy Powiatowej Policji w Szydiowcu, straz pozara - jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowane w miejscowosciach: Jastrzab, Nowy Dwoér,
Ggsawy, Wola Lipieniecka. Opieke zdrowotng zapewnlajg dwie przychodnie: Samodzielny
Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotne) w Jastrzebiu wraz z filig w Ggsawach Rzgdowych oraz
prywatne gabinety lekarskie | stomatologiczne, a mieszkaricy majg mozliwosé zakupu lekarstw
w punkcie aptecznym znajdujgcym sie w Jastrzebiu.

W roku 2016 na terenie gminy ziokalizowane byly naslepujace placéwki oswiatowe:
przedszkola publiczne w miejscowosciach: Gasawy Rzgdowe, Ggsawy Plebanskle
(przedszkole integracyjne), Jastrzab, Nowy Dwér, Smiléw | Wola Lipieniecka Duza, szkoly
podstawowe zlokalizowane w miejscowosciach: Gasawy Rzadowe, Wola Lipleniecka Duza,
Nowy Dwor | Smiléw (prowadzona brzez stowarzyszenie Pryzmat jako Szkola Podstawowa
Specjalna) oraz w Jastrzebiu.

Na terenie gminy dziala Gminny Oérodek Pomocy Spolecznej w Jastrzebiu oraz 2
parafie (Parafia p.w. $w. Jana Chrzciclela w Jastrzebiu oraz Parafia p.w., sw. Edwarda w
Ggsawach Rzadowych).

Na koniec 2017 r. (dane BDL GUS) na terenie gminy dzlalalo 358 podmiotow
gospodarczych (345 w sektorze prywatnym), z czego 295 to osoby fizyczne prowadzgce
dzlalalnos¢ gospodarcza. Najwigkszy odsetek podmiotéw w seklorze prywainym (81)
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prowadzilo dzialalnos¢ gospodarcza w sekeji G — handel hurtowy, detaliczny | naprawa
pojazdow, Liczne byly takze podmioly w sekeji F — budownictwo (66) oraz w sekeji C —

przelworstwo przemystowe (59).

4.3.3. Tereny zabudowy produkecyjnej

Gmina Jastrzab to gmina rolnicza, w ktérej tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej
stanowig niewielki odsetek powierzchni. Na ohszarze gminy funkcjonujg gldéwnie tereny
zabudowy sluzgce obsludze produkeji w gospodars!wach rolnych. Ponadto gospodarka skupia
sie lakze wokol eksploalacji zi6z piaskowca jurajskiego. Przedsigbiorcy zajmuja sig
wydobyciem oraz obrobkg surowca. Rozwdj przemyslu na omawianym terenie zwigzany jest
gtéwnie 2z duzymi zlozami piaskowcdw szydlowieckich w miejscowoéci Smilow oraz zloza
piaskéw i pospélek wyslepujacych w okalicy miejscowosci Ggsawy Rzadowe. Na terenie
gminy Jastrzab wyslgpujg obszary rozpoznania geologicznego z16z: piasku | Zwiru
czwartorzedowego surowcow weglanowych i ilastych, rud Zelaza oraz lorfu. W zwigzku z
powyzszym dzialaja kopalnie piasku.

Przedsighiorcy to gléwnie osoby fizyczne prowadzace jednoosobowq dziatalnosé
gospodarcza. Najwigcej firm funkcjonuje w sektorze usiug i budownictwa. Najwigksi
przedsighiorcy na terenie gminy Jastrzab to: Zaklady stolarskie Ireneusz Wiatrak, Sabo PHU,
Piekarnia Sadza B., Aulodrom Jastrzab, JADAR - Jastrzab Kopalnia Piasku, kiore
zabezpieczajg potrzeby lokalnego rynku oraz prowadzg sprzedaz produktow na rynek

ponadiokalny.

4.3.4. Tereny zieleni i cmentarzy

Gmina Jastrzab nalezy do obszaréw o duzym bogaciwie przyradniczym, w zwigzku z
tym na jej terenie zlokalizowanych jest wiele terenéw zielenli, gléwnie lasy, zadrzewienia,
zblorowiska lgkowo-pastwiskowe oraz szuwarowo-torfowiskowe. Wéréd nich na szczegoding
uwage zaslugujg obszary przyrodnicze objgte ochrong prawng — pomnik przyrody ozywionej
(dab szyputkowy w miejscowosci Jastrzgb) oraz obszar chronionego krajobrazu (OChiK Lasy
Przysusko-Szydlowleckie).

Ponadto na obszarze gminy znajdujg si¢ cmentarz parafialny w Jastrzebiu oraz
cmentarz parafialny w Gasawach Rzadowych, bedace swiadkami historii regionu. Na
cmentarzu w Jastrzebiu znalezé mozna nagrebki pochodzace z drugiej polowy XIX w.
(najstarszy odnaleziony nagrobek pochadzi z roku 1867 r.) oraz liczne przyklady zieleni
urzadzonej pochodzenia kulturowego. Cmentarz w Gasawach Rzgdowych pochodzi z 1992 r.
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4.3.5. Tereny uslug turystycznych

RozZnorodno$¢ potrzeb lurystéw | mozliwosei ich spelnienia powoduja, iz charakler i
jakoét uslug turystycznych muszg byé zréznicowane. Obszar gminy Jasfrzab posiada liczne
walory turystyczne — naluralne oraz wynikajace z dorobku kulturowego, historii regionu i
dzialalnoéci mieszkaricow. Walory przyrodnicze, bogaclwo kulturowe, liczne tereny
rekreacyjne, szerokie mozliwosci rozwoju agroturystyk| | rekreacji sq czynnikami sprzyjajgcymi
rozwojowi turystyki, w tym turystyki weekendowej.

Oferta turyslyczna gminy Jastrzab opiera sig przede wszystkim na walorach
wypoczynkowych (niski stopient urbanizacji, cisza, walory estelyczne krajobrazu, warunki do
uprawiania czynnego wypoczynku), krajoznawczych (specyficzne zespoly krajobrazowe i
osobliwo$ci przyrody, kultura ludowa, zabylki budownictwa, pamiglki histeryczne i przejawy
wspolczesnych osiggnigé czlowieka) oraz specjalistycznych (elementy i cechy $rodowiska,
ktére umozliwiajg uprawianie turystyki kwalifikowanej, np. turystyka piesza, mys$listwo,
jezdziectwa),

Dla turystéw udostepniony jest szereg atrakeji | szlakow turystycznych powiatu
szydlowiecklego (w tym na obszarze gminy Jaslrzah), ukazujgeych unikalne wartosci, historie
oraz bogaclwo przyrody, kiére stanowig atrakcje zaréwno dia miloénikow pieszych wedréwek,
jak i kolarstwa czy jezdziectwa.

Na szczegblng uwage zasluguje Izba Regionalna, zlokalizowana na strychu szkoly
podstawowej w Nowym Dworze, ktora funkcjonuje od 1997 r, zba zachwyca swojg wielko$cig
i oryginalno$cig — grube belki, tamane poddasze, drewniane filary, blelone §ciany. W izbie
zgromadzono ponad 100 eksponatéw — drewniane przedmioly codziennego uzytku, zelazka,
mozdzierze, lampy haftowe, saganki, narzedzia pracy na roli, urzgdzenia przerobu Inu oraz
elementy wystroju mieszkan. Eksponaty pachodzg z korica XIX wieku | wieku XX, Zostaly one
zebrane od mieszkancéw okolicznych wiosek i znalazly godne miejsce, gdzie staly sie
pamigtkami $wiadczgcymi o zyciu przodkéw gminy Jastrzgb.

Najwigkszq atrakcjg turystyczno-rekreacyjng gminy jest zalew w Jastrzebiu
zmodernizowany w 2010 r., ktéry zwlaszcza w miesigcach letnich przyciaga zaréwno
mieszkancow gminy jak i godel z okolicznych miast i migjscowosci. Zbiomik zostal
wybudowany na rzece Smiléwee | zajmuje powierzchnie 10 ha lustra wody. Na zalewie
wybudowano dwa mola - widokowe i estradowe oraz kladke dla pieszych. Teren wokét zostal
zagospodarowany i jest wykorzystywany podczas wielu imprez. Obok zalewu mozna
skorzysta¢ z dwdch bolsk do pilki plazowe] oraz wypozyczalni kajakéw. Tuz przy zalewie

powstal plac zabaw dla dzieci,
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terenéw zabudowy mieszkaniowe] odbywa sig glownie w sgsiedziwie
juz istniejgcej zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym gminy w ostatnich latach zaznaczyt
sie wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez
oschy zamieszkujace osrodki miejskie. Ulworzenie nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe pozwoll zaspokoi¢ rosngce zapolrzebowanie. Gléwnym celem przy wyznaczaniu
terenéw nowej zabudowy powinno byé racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Rozwdj powinien
scisle wigzaé sie z potencjalem demograficznym gminy | przebiegaé etapowo. W pierwszej
kolejnosci nalezy dazyé do uzupelniania i uporzadkowania struktury Istniejgcej zabudowy, a
dopiero po odpowiednim wypefnieniu tej przestrzeni przystepowaé do zagospodarowania
lerendw niezalnwestowanych.

W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostaly obszary o w pelni
wyksztalconej struklurze funkejonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych, a
dopiero w dalsze] - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy (obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym slopniem
wyposazenia w sieci infrastruklury technicznej oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowe], planowanej zabudowy). Wyboru nowych obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe dokonano w oparciu o zasadg minimalizowania transportochlonnoéci ukladu
przestrzennego oraz w sposoh, umozliwiajacy mieszkalicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz ulatwiajgcego
przemieszczanie sig pieszych | rowerzystow.

Przyjete rozwigzania zapewniajg zatem ochrone fadu przestrzennego, zachowujg
harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skalg i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominac
o wyposazeniu nowych obszaréw w niezbgdna infrastruklurg techniczng podnoszgcy Jakos¢

Zycia mieszkancow.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

6.1. Stan Srodowiska

6.1.1. Rzezba terenu

Gmina Jastrzagb charakleryzuje sie dosé urozmaiconyg rzezba, znacznymi
deniwelacjami terenu, co wynika z poloZenia na pograniczu Wzgorz Koneckich i Przedgorza
Radomskiego. Jest to obszar przejsciowy pomigdzy strefg wysoczyzn polodowcowych Polski
Srodkowej, a wyzynami poludniowej Polski. Wysokosé terenu ksztaltuje sie w granicach 190-
220 m n.p.m. Polnocng czgs¢ gminy stanowi obszar akumulacji czolowo-morenowe)j.
PrzewaZajg nachylenia od 6- 10% (rejon Ggsaw Rzadowych i Lipienice). Na pozostalym
obszarze gminy nachylenia wahajq si¢ w granicach 0-6%. W rejonie Smilowa wystepuija haldy
I wyrabiska poeksploatacyjne (kamieniclomy).

Rzezba lerenu na obszarze gminy Jastrzgh ma elementy morfogenezy przed - i
czwartorzedowej. Niezaleznie od wyréznionych jednostek jesl to rzezba denudacyjna o
wyraznym uzewnetrznieniu struktury geologicznej, charakterystyczna dla mezozoicznych
obszaréw wyzynnych, objetych ladolodami starszych zlodowacen. Ostatnle zlodowacenie na
tym obszarze zwigzane jest z ladolodem $rodkowopolskim. Obecnosé ladolodu na tym
ohszarze wyznacza silnie zerodowana strefa pagéréw czolowo-morenowych oraz zespol
krzyzujgeych sig rynien | lokalnych pradolin. Formy te, o wyraznie erozyjnych zalozeniach
rozbity obszar zasypania lodowcowego na wyspy o réznej wielkosci, przyczyniajgc sie do
czgsciowego odslonigcia starszego podloza. Najnizsze wysokosci bezwzgledne wystepuja w
polnocnej czesci gminy w dolinie rzeki Szabaséwki - 176 m n.p.m. Najwyzej polozonym
punkiem jest wzgorze polozone na péinoc od wsi Gasawy Rzadowe - 247.1 m n.p.m. Takie
uksztaltowanie zwigzane jest z polozeniem gminy w obszarze przejsciowym miedzy nizinami

a pasmem wyzyn,

6.1.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Jastrzah polozony jest w poludniowo-wschodnim przedluzeniu
Antyklinorium Srodkowopolskiego w slrefie Mezozoicznego Obrzezenia Gor Swietokrzyskich.
Wystepujg tu ulwory jury doinej, $rodkewej i gérnej oraz ulwory czwartorzedu. Utwory
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starszego podloza (jury dolnej i srodkowej) odslaniajg sie na powierzchni lerenu w rejonie wsi

Orléw, Smitdéw, Kolonia Jastrzab 1 IKolonia Kuznia,

Jura dolna - Has: najstarszymi utworami wyslgpujacymi na omawianym terenie sg slropowe
ulwory jury doinej (pliensbachu), Sg to piaskowce, mulowce i ilowce serii drzewickiej,
ujawniajace sig na powierzchni terenu w rozleglych odslonieciach. Dominujg piaskowce
drobno- i érednioziarniste eksploatowane m.in. w kamieniolomie Smitow. W najnizszym
odeinku serli drzewickie] wystepuja tawice piaskowcow ze ladami plonowo stojacych lodyg

roslinnych.

Jura $rodlcowa - dogger: utwory doggeru odslaniajg sig w srodkowej czgéci gminy w pasie o
przebiegu NW-SE. Pélnocno-wschodni zasieg lych ulworéw na terenie gminy Jastrzah
wyznacza linia przebiegajaca przez miejscowosci Kolonia Kuznia - Lipienice - IKolonia
Jastrzab. Jure srodkows reprezentujg ulwory bajosu, batonu i keloweju.

Utwory bajosu stwierdzono w wychodniach w okolicach Orfowa. Sg reprezentowane przez
piaskowce ilaste z wikladkami piaskowcow dolomitycznych, piaskowce drobnoziamiste szare,
z przewarslwieniami ciemnego ilu i konkrecjami syderytu. Na pograniczu serii piaszczystej i
ilaste] wystepuje doéé staly poziom rudonoény, kiory byt eksploatowany w kopalni w
Chustkach (poza terenem gminy Jaslrzab). Wyzej wystepuje kompleks zlozony z ilowcow
plaszczyslych z wkladkami zlepienicow, syderyléw i plaskowcow syderytowych. W stropowej

czeéci bajosu pojawiajg sie zlepy musziowe i margle z oolitami zelazistymi.

Baton reprezentowany jest przez okruchowce zoogeniczne z domleszkg grubego piasku i
swiru. Partiami okruchowce sg przekrystalizowane | przypominajg drabnokrystaliczne
wapienie. Migzszo$¢ osadow waha sig od 70 do 100 m. Na pograniczu batonu | keloweju

wystepuje clenka warstwa zlepienca z licznymi drobnymi otoczakami piaskowca.

Osady keloweju wystepujg w postaci piaskowcéw wapnistych z okruchami liliowcow,
ramienionogébw i drobnych oolitow zelazistych, w  spagu osadéw wystepuje
kilkunaslocentymetrowa warstwa zlepieica. Wyzsza czesé keloweju budujg plaskowce

wapniste. Migzszo$¢ keloweju miesci sig w granicach 6 - 10 m.
Jura gérna - malm: ulwory jury gornej nie wystepuja na powierzchni terenu na obszarze

gminy Jastrzab. Stanowig one starsze podioze w polnocno-wschodniej czgéci gminy. Jura
gérma reprezentowana jest przez utwory oksfordu, wyksztalcone w postaci wapieni
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pelitycznych, bialych lub kremowych z przelawiceniami wapieni oolitowych. Wiiadki oolitowe
osiggajg migzszosé kilku metréw. Miejscami wystepujg wapienie detrylyczne, wapienie

margliste i margle.

Cawartorzed: osady czwarlorzgdu worzg prawie zwarlg pokrywe na utworach jury dolnej,
srodkowej i gornej. Migzszo$¢ tych osadéw dochodzi do 50 m.

Do osadéw najnizszego plejstocenu nalezy piaski, 2wiry 1 gliny zwietrzelinowe. Ulwory tego
lypu stwierdzono wylgcznie otworami wiertniczymi w rejonie Lipienic. Zalegajg one w spagu
osadéw czwartorzgdowych w dnach i na zboczach dolin kopalnych. Sg to ulwory zlodowacenia
poludniowo i Srodkowopolskiego.

Ulwory zlodowacenia $rodkowopolskiego stanowig plaski 1 2wiry wodnolodowcowe
wyslepujace duzymi platami zredukowanymi denudacyjnie, najczesciej na glihach zwalowych.
Sg lo piaski r6znoziarnisle, Z6lle, czasem z domieszkg zwiréw. Migzszosé tego kompleksu
waha si¢ od 2 do 20 m. Gliny zwalowe zalegajg w wigkszych lub mniejszych platach na calym
obszarze gminy. 83 to gliny piaszczysle o barwie ciemnoszarej do brgzowej, miejscami ilaste
i plastyczne w stanie wilgotnym. Migzszosé glin Jest zr6éznicowana i zalezna od rzezby lerenu,
miejscami dochodzi do 20 m.

Na glinach zwalowych wystgpuja utwory piaszczyslo-2wirowe | gtazy moren czolowych.
Ulwory te wystepujg przede wszystkim w formie zniszczonych wzgoérz morenowych nie
tworzacych jednolitych waléw, ale szereg niskich rozsypanych pagorkéw na catym obszarze
gminy. Wzgérza czolowo-morenowe zbudowane sg z plaskéw z okruchami skal péinocnyeh |
2wirbw. Zwiry najczeécic] wystepujg w gérnych partiach wzgorz.

W miejscach plytkiego wystepowania podioza jurajskiego wystepuja zmienne w sensie
fralcjonalnym i petrograficznym pokrywy czwartorzedowe, uznane za utwory rezyduaine,

U podnézy zhoczy | stokéw w zlodowaceniu poin ocnopolskim powstawaly utwory deluwialne.
Tworzg one w morfologii waskie splaszczenla podstokowe zbudowane z mulkéw, piskdéw,
2wirdw i glin, Miazszos¢ tych deluwléw jest znaczna | dochodzi miejscami do 20 m.

Do czwartorzedu nle rozdzielonego zaliczone zostaly osady eoliczne i piaski eoliczne w
wydmach, reprezentowane przez plaski drobno i éredniozlarniste. Utwory te wystepujg w
rejonie miejscowosci Kuznia i Kolonia Kuznia.

Do utworéw holocenu wystepujgeych na omawianym terenie nalezg namuty zaglebien
bezodplywowych, piaski rzeczne, namuly torfiaste den rzecznych oraz torfy. Namuly zaglebien
bezodptywowych wystepujg w obrebie wszystkich osadéw odsfonigtych powierzchniowo. Sa
to glownie piaski i mulki humusowe z wkladkami substancji organicznej barwy czarnej i
siwobrunatne]. Migzszosé tych osadéw nie przekracza 4 m. Piaski rzeczne wystepujg w
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partiach przybrzeznych dna doliny rzeki Szabasowki. W skladzie frakcjonalnym dominujg
piaskiréznoziarniste, warstwowane ze znaczg domieszka materialu ilasto mulkowego. Namuly
torfiaste den dolinnych budujg najnizszy poziom tarasu zalewowego dna doliny rzeki
Szabaséwka. Sa to aluwia piaszezyste z przewarstwieniami 2wiréw i ilasto mulkowe z
whiadkami torféw, Barwa tych osadéw jest zmienna w zaleznosci od domieszek humusowych.
Miazszosé tej serii w dolinie rzeki Szabaséwki dochodzi do 8 m.

W dolinie rzeki Szabaséwki wystepuja takze torfy dolinne. Sq to torfy niskie w wiekszosci
ziemiste z duzym udzialem namutéw mineralnych typu rzecznego. Z torfami wiaze sie lokalnie
wyslepowanie bagien. Migzszos¢é torféw nie przekracza 2 m.
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Ryc 5. Mapa geolognczna gminy Jastr zab
Zrédlo: Opracowanie wlasne
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6.1.3. Gleby
Na terenie gminy wyslepuja nastepujgce lypy | podtypy gleb:

A. Gleby bielicowe i pseudobielicowe, Gleby biclicowe wiasciwe w obrgbie uzylkow
rolnych na obszarze gminy nie wystepuja. W uzytkach rolnych gleby pseudobielicowe
wyslepujg we wsiach Jastrzab, Smildw, Orléw, Gasawy Plebariskie, Wola Lipienicka,
Nowy Dwdr, Lipienice, Ggsawy Rzgdowe. Gleby le wyksztalcily sie przewaznio z
réznych piaskow gliniaslych zalegajacych na zwigzlym podlozu lub skale. Odczyn tych
gleb jest laklo kwasny lub kwasny.

B. Gleby brunatne. Na terenie gminy wystepujg gleby w podiypie brunathym
wylugowanym i kwadnym we wszystkich obrghach. Wytworzone z piaskéw catkowitych
I niecatkowitych zalegajacych na plaskach luznych lub zwigztym podiozu, Od gleh
pseudobielicowych roznig sig budowa profilu glebowego (poziom brunalnienia) oraz
niektorymi wlasciwosciami. Odezyn tych gleb Jest lekko kwasny lub kwasny.

C. Czarne ziemie zdegradowane. Wystepujg we wsiach: Jastrzab, Gasawy Plebanskie,
Iolonia Kuznia, Lipienice. Wylworzone z piaskéw gliniastych lekkich niekiedy piaskéw
gliniastych mocnych. Wystepuja w gruntach ornych | sporadycznie w uzytkach
zlelonych. Posiadajg odczyn stabo kwasgny lub kwasny.

D. Gleby hydromorficzne: Sg to gleby, kiére wykszlalcily si¢ w warunkach trwalego lub
okresowo nadmiernego uwilgotnienia. W zaleznosci od stopnia uwilgotnienia i
charakteru wéd na terenie gminy wytworzyly sig nastepujgce typy gleb:

a) gleby murszowo-torfowe wystepujace we wsiach: Jastrzab, Smiléw, Kuznia, Wola
Liplenicka, Ggsawy Rzadowe, Lipienice. S84 to gleby, w ktérych masa torfowa ulegla
w powierzchniowe] warslwie zmurszeniu (do okolo 30 cm),

b) gleby murszowo-mineralne, ktére wylworzyly sig z plytkich zatoi‘ﬂel‘u, gdzie torf
zalegajgcy na podlozu mineralnym ulegl calkowitemu zmurszeniu. Wyslepuja we
wsiach: Jastrzab, Smiléw, Oriéw, Ggsawy Plebariskie,

c) gleby murszowate - gleby mineralne, ktére w poziomie prochniczym zawlerajg
znaczne ilosci substancji organiczne]. Wystepuja we wsiach Nowy Dwér | Ggsawy
Rzgdowe.

Na obszarze gminy Jastrzab, gleby prawnle chronione zajmujg okolo 26% ogdinej
powierzchnl. Najlepsze grunty majg soleclwa: Wola Lipienicka, Kuznia, Kolonia Kuznia
natomiast najslabsze soleclwo Ggsawy Rzgdowe. Gleby klas Il | IV zaliczane sg do kompleksu

pszennego | Zytnio-ziemniaczanego.
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6.1.4. Wody

Wody podziemne

Zgodnie z danymi Pansiwowej Stuzby Hydrogeclogicznej obszar gminy pofozony jest
w obrebie Jednolite] Czgécl Wad Podziemnych o nr 100. Jednostka ta ma powlierzchnig 1127
km? | znajduje sig w regionie Srodkowe] Wisly w pasie wyzyn. Wedlug ,Atlasu
hydrogeologicznego Polski”, 19956 r. nalezy do regionu hydrogeologicznego X -
srodkowomalopolskiego, w ktorym gleboko$¢ wystgpowania wod stodkich wynosi 300 — 400
m. Pietro czwartorzgdowe nieciggle, lokalnie najczgscie] jedna warstwa wodonosna. Ponizej,
w monoklinalnych lub fatdowych strukturach geologicznych wystepujg poziomy: gornojurajski,
srodkowojurajski i dolnojurajski. Najwigksze rozprzestrzenienie posiada poziom gornojurajski.

W ramach jednostki JCWPd wystepuja nastgpujgce wody podziemne: Q (wody porowe
w ulworach piaszczystych), Js (wody szczelinowo-krasowe w utworach weglanowych), Jz
(wody szczelinowo-porowe w piaskowceach z przewarstwieniami mulowcow, itow i iflowcow), Ji
(wody szczelinowo-porowe w piaskowcach z przewarsiwieniami mulowcow, itéw i fowcow), o

stanie | jakosciowym ilo$ciowym dobrym.

Giéwne Zblornilid Wéd Podziemnych
Na obszarze gminy Jastrzah wyréznia sig Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych: GZWP

nr 412, 413 — Zbiornik Goszczewice-Szydlowlec oraz GZWP nr 420 — Zbiornik Wierzbica-

Ostrowiec.
GZWP 412, 413 — Zbiornik Szydiowiec-Goszezewice wiek J3, szacunkowe zasoby

dyspozycyjne 236 tys. m¥d, érednia glehoko$é ujeé woéd podziemnych 100 m, zbiornik w

o$rodku szczelinowym i szczelinowo-porowym.
GZWP 420 — Zbiornik Wierzbica-Ostrowlec zbudowany Jest z utworéw szczelinowo-

krasowych (piaskowce Jurajskie i margle) formacji gornojurajskie] 1 czesciowo
grodkowojurajskiej. Zasobnosé zbiornika jest $rednia, szacunkowe zasoby dyspozycyjne

wynoszg 101,25 tys. m¥d.

Tab.2. Charakterystyka GZWP na terenie gminy Jastrzab

Srednia
Nr Nazwa Powierzchnia R : Zasoby
GZWP | zbiornika GzZWP w kin? Wik Typ 2hiornlka glel;g:;osé [tys.m®/d]
Zbiarnik Ji s Szczelinowy
412,413 | Szydlowlec - 1486 ‘3 4 lub 100 236,36
Goszczewice . szczelinowo-porowy
Zblornik '
420 Wierzblca- 659 Dz, 3 | Szczelinowo-krasowy <100 101,25
Ostrowiec
% Ji, J2, J3 —jura dolna, érodkowa, gorna
D3, 3 — dewon
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GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYGH |

[  arorten aming Jastrzab
(anica GZWP nr 412 Szydlwiee - Goszezesita
T grarke GZWP v 412 Grydiones - Goszeranice
T grarkea GZWP i 420 Wieratlea .Oslrowiee

Ryc.6. Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na terenie gminy Jastrzab
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Paristwowej Stuzby Hydrologicznej

Wody powierzchniowe
Obszar gminy polozony Jest glownie w zlewni rzekl Radomki — lewego doplywu Wisly,
natomiast nlewlelki obszar (czg$¢ poludniowa gminy — rejon wsi Gasawy Rzgdowe i Ggsawy
Rzadowe Niwy) nalezy do zlewni rzeki llzanki, Czg8¢ zlewni rzeki lizanki polozona na granicy
z gming Mirbw, stanowi jej obszar zrddliskowy — wystepujgee tu zrédla dajg poczatek rzece
lizance i ciekowi Gajnik uchodzacemu do Itzanki poza granicami gminy, Wody powierzchniowe
z terenu zlewni Radomki odprowadzane sg rzeka Szabasoéwkg i jej doplywem - rzekq
Smiléwka oraz licznymi drobniejszymi doplywami tych rzek, Gérny odcinek rzeki Smiléwki jest
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odbiornikiem ciekéw — odprowadzane sg wody kopalniane kopalni Smiléw, natomiast da rzeki
Szabasoéwki zrzucane sq scieki z oczyszezalni komunalnej gminy Wierzbica. W poblizu
miejscowosci Jastrzah | Smildw, na rzece Smiléwee, znajdujg sie trzy szluezne zbiorniki
wadne. Na obszarze gminy znajdujg sig rowniez niewielkie zbiorniki naturalne typu ,0c¢zko
wodne". W miejscowosci Jastrzab zlokalizowany jest przeplywowy, relencyjny zbiornik wodny,
ktérego lustro wody posiada powierzchnig 10 ha, Zlokalizowany jest na rzece Smiléwee w km

1-+030 do 2+80.

Obszar gminy Jastrzab dzielg trzy jednolite czg$ci wéd (JCWP):
» ,Szabaséwka od zrodel do Kobyiki, bez Kobylki” - zajmuje powierzchnig ok. 51,41 km?,
uznana za silnie zmieniong cze$é wad, jej stan okredlono jako zly
» lizanka do Malyszynca” - o powierzchni 2,33 km?, jesl uznana za naturalng czg$¢ wod
o dobrym stanie
» zlewnia rzeki Kobyltka - zajmuje zaledwie 0,74 km?.
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CIEKI POWIERZCHNIOWE | ZBIORNIKI WODNE
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Rye.7. Cieki powierzchniowe i zbiorniki wodne
Zrédio: Opracowanie wlasne
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Gléwne #rédia zanieczyszczeti wod podziemnych | powierzehniowych

Na obszarze gminy brak jest duzych zakladow przemystowych emitujgcych znaczne
iloscl &ciekow przemyslowych, Glownym zrodlem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wod
powierzchniowych, sq niewladciwie slosowane &rodki ochrony roslin oraz nawozy, réwniez
bogate w zwigzki azotu nawozy naluralne (gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem jest
takze nieuregulowana gospodarka $cielkowa — niewystarczajace wyposazenie w system

kanalizacji, nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuly $ciekow.

6.1.5. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Jastizab determinowane sg glownie przez dwa czynniki:
geograficzny, wynikajgcy z lokalizacji obszaru opracowania w Srodkowej Europie oraz czynnik
cyrkulacyjny, zwigzany z ruchami morskich i kontynentalnych oraz arktycznych i
zwrotnikowych mas powietrza.

Ze wzgledu na usytuowanie w regionie przejsciowym pomigdzy wyzynami i nizinami,
obszar gminy Jastrzah cechuje si¢ znacznym zroznicowaniem bioklimatycznym, na kiére
wplywaja glownie wysokoéé nad poziomem morza, polozenie, rzezba i ekspozycja terenu,
bilans energetyczny oraz cyrkulacja powielrza.

W gminie Jastrzab przewazajg slabe wiatry zachodnie, nieprzekraczajgce 5 mi/s.
Srednia roczna temperatura powielrza wynosi 7,5 — 8,5°C. Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi okolo 500 — 650 mm, najwieksza llos¢ opadéw przypada na miesigc
lipiec, a $rednia roczna wilgotnosé wzgledna wynosi 80%. Oltres wegetacyjny trwa okolo 210-
217 dnl w roku, a pokrywa $niezna ulizymuje slg przez 50 — 60 dni rocznie.

6.1.6. Flora i fauna

Wedlug podzialu geobotanicznego Polski Matuszkiewlcza (2008) gmina Jastrzab
polozona Jest w Paistwie Holarklyda, —obszarze Euro-syberyjskim,  prowincji
Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Srodkowoeuropejsiiej Wiasciwe), dziale Mazowiecko-
Poleskim, Poddziale Mazowieckim (E), Krainie Poludniowomazowiecko-Podlaskiej (E.3.),
Podkrainie Radomskiej (E.3b.), okregu Przedgérza lizeckiego (E.3b.8.), podokregach:
Szydiowleckim (E.3b.8.hb) w poludniowe] | zachodniej czescl gminy oraz Wierzbickim (E.3b.8.c)
w poinocnej | wschodnie] czesci gminy.

Pod wzgledem florystycznym obszar gminy znajduje si¢ w obszarze przejsciowym
miedzy terenami wyzynnymi a nizinami. Genne walory przyrodnicze wysigpuja w dolinach
rzek, W tym Szabasowki, w duzej czg$ci pokrylej lasami, ktéra ma charakter lokalnego
korytarza ekologicznego oraz Smitdwki. W dolinach rzecznych, wzdiuz rzeki Szabasowki i
Smilowki oraz u zrodlisk lzankl wystgpujg zbiorowiska szuwarowo - torfowiskowe,
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charakleryzujace sig duzg wartoécig przyrodniczg, majgce takze istotne znaczenie poprzez
wlasciwosci retencyjne, regulujgce poziom wéd gruntowych. Kompleksy le$ne rozmieszone 5§
na lerenie gminy w sposob rozproszony, poza doling Szabaséwki nie worzg cigglej struktury.

Fauna obszaru gminy Jastrzab zwigzana jest gldwnie z wystepujacymi na jej terenie

gruntami rolnymi oraz porastajgcymi jej obszar lasam.

6.1.7. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Jaslizgb nie prowadzi sig obecnie monitoringu stanu powietrza
atmosferycznego w ramach monitoringu ogdinokrajowego, w zwigzku z tym nie mozna
jednoznacznie okreslié jakosci powietrza oraz stopnia oddzialywania poszczegdinych
emitoréw na stan powletrza w gminie.

Nad omawiany teren przedoslajg sig w niewielkim stopniu naplywowe
zanieczyszczenia, ktorych natezenie Jest §cisle zwigzane z bliskoscig osrodkéw miejskich.
Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (glownie SO, i pyl).
Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma padejmowanie dzialaii majgcych na celu jej
agraniczanie. Jeslt to mozliwe dzigki przechodzeniu coraz wigkszej liczby wlascicieli domow
prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego.
Jednoczesnie nalezy zwrécié uwage na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadami,
wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilos¢ substancji toksycznych, W celu
ziniejszenia emisji zanieczyszczenn do powietrza atmosferycznego korzysinym byloby
przejscie na bardziej ekologiczne Zrodla ciepta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna. Wzrastajgca systematycznie
ilo$¢ pojazdéw samochodowych, nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze,
jak i osoby fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest réwniez zrodiem zanieczyszczen powielrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami | zwigzkami olowiu, Niekorzystne zmiany na terenie
opracowania mogg by¢ zwigzane z ruchem kolowym pojazdéw na drodze ekspresowej nr 87
i drodze wolewddzkiej nr 727 zlokalizowanej na terenie gminy, ale najsilniejsze wydale sie byé
zwigzane z emisjami naplywowymi transgraniczne oddzialywanie drég wojewddzkich |
krajowych zlokalizowanych na obszarze calego wojewddztwa. Pojazdy samochodowe w
ruchu emitujg gazy spalinowe, wylwarzajg pyly powstajace na skutek $cierania okladzin
hamulcow oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostaja sie do
almosfery zanieczyszczenia gazowe, gléwnie: dwutlensk wegla, tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowadory, aldehydy, tlenki siarki. Powstajace pyly zawierajg zwigzkl olowiu, kadmu,
niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory aromatyczne. lloé¢ emitowanych zanieczyszezen
zalezy od wielu czynnikéw, migdzy innymi od natezenia i plynnodci ruchu, konstrukji silnika i
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jego stanu lechnicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow
technicznych i stanu drogi. Mogg byé one zrédiem skazenia wod powierzchniowych, gleb,
roslinnoéci, jak réwniez czlowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powletrza, a nawet poprawg jego stanu mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmnlejszenie oddzialywania
obszaréw niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie warunkow rozwoju dia gazyfikacji
gminy (rozbudowy i modernizacji istniejgcej siecl gazowej | stacji redukeyjnych), likwidacje lub
modernizacje kotlowni tradycyjnych (zmiana noénika energil z wegla np. na gaz), poprawe
nawlerzchni drég, budowe obwodnic, wykorzystanie proekologicznych przedsigwzie¢ w
zakresie komunikacji (preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras rowerowych), a
przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (energii

wodnej, promieniowania slonecznego, energii geotermalnej, hiogazu).

6.1.8. Surowce naturalne
Na terenie gminy znajduje si¢ 36 zl6z surowcow naturalnych, w tym 21 2162 kruszyw
naturalnych (KN) oraz 16 zl6Z kamieni drogowych i budowlanych (KD), kiore zostaly

przedstawione w ponizszej Tabeli 3.

Tab.3. Surowce naturalne na terenie gminy Jastrzab

K;;)d, Rodzaj Podtyp Nazwa Eksploatacja Polasenis Powierzchnia
slida kopaliny | kopaliny zloza trwa od oty zloza [ha)
KN, | kruszywa foce Lt Jastrzab, ;
3106 il piasek Czerwienica 06.12.1999 dz. ot 1973, 20/3 5,24
kamienie ;
9[(52(‘) drogowe i | pinskowlec Bdwardow 10.05.2004 (‘?;“:}?;"j 0,82
budoswlane :
A Gysawy Rzad,
g}q(’; E\ilnltlsal::? piasek Gasawy 14.07.2000 dz, nr 140, 141, 16,07
. i 142, 614, 230
KN, | kruszywa b T L Gasawy Rzadowe
13958 | naturalne prasek Oy Y (r0azall dz. nr 223-228 4,76
S S Gasawy
Ifj%l t::ls:; l\l‘l: piasek Ggsawy 4 28.10.2010 Plebaiiskie dz. 1,99
' 298-302
Gasawy
KN, | kruszywa — Gysawy ; :
sagd | animlsc piasek Plebaiiskic 30.11.2004 Plcbatli;!;m dz. 1,96
< Gasawy
KN, | kruszywa o Gasawy ;
12124 | naturalne pinsek Plebatiskie 1 21.05.2009 Plchallﬁzlélc dz. 3,98
KN, | kruszywa Gl Gasawy Gysawy Rzgdowe
12295 | naturalne pinsek Rzgdowe | 25,06.2009 Dz. m 82/3 1,82
KN, | kruszywa Sl Gasawy koncesja Gasawy Rzadowe, | 74
14964 | naturalne Pl Rzgdowe 3 Wypaszona dz, 128 :
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KI(E)EI’ Rodzaj Podtyp Nazwa Eksploatacja Polasait Powierzchnia
kopalin kopalin zloza trwa od it zloza [ha)
zloza patiny I "
Gagsawy Rzgdowe
KN, | kruszywn — Gysawy oy by
18378 | motuaine piasek Boadownd 24.04.2018 | dz. 252;?6.; 11256- 511
Gysawy i
KN, | kruszywa . , koncesji nigdy | Ggsawy Rzqdowe,
17215 | naturalne plilteh Rﬁl{:ﬂ‘:e nie udzielono dz, ni ewid.83/4 2,00
Gasawy ;
KN, | kruszywa docca ; 3 koncesja Gasawy Regd. dz. .
9776 | naturalne Py ch?‘(‘};{e wygaszona 629, 630, 631 W
KN, kruszywa e Gygsawy- Gasawy Rzgdowe,
13492 | natraine |  Pisek GRES 112009 | cow neaty 21k k]
Gasawy Rzqdowe
dz, 219, 220, 221,
KN, | kruszywa g Ggsawy- 222,295, 296, ’
12411 | naturalne PSR Nogaj AN 297, 298, 299, o
300, 301, 302,
303, 304, 305
KN, kruszywa —_— ) Jastrzqgb,
13799 | naturalne plasek Jaslvzqly i dz, T47-753 bl
KN, kruszywa gt g lastrzgh, dz. 1096,
s | sattalag piasek Jastrzgh | 11.01.2011 1007 3,18
AR Jasirzgh, dz.
|]$'3 h',:l':;fj J‘;;‘ piasek Jastrzgb 11 21.11.2013 | 277,282,311,316, 16,42
2 i 317,318
Sl Justrzgb, Dz, nr
Ig‘fi'g f‘lil‘[’fl‘f;‘;l‘;g piasck | Jastizqb I | 17122013 | 1057, 1058, 1060, 15,12
= ‘ 1061
Lipienice, Dz. nr
620, 621, 622,
KN, kruszywa SOy T . 623, 624, 625,
17619 | nataralng piasek Lipienice 24,01.2017 626, 627, 628, 13,43
629, 630, 631,
602, 603/2
i | ST el | Lipieniee-2 | 15.022010 S 2,00
kamienie ; )
KD, drogowe i | piaskowice | Podolszanka | 09.08.2007 Smiléw, Dz. m 1,78
11001 budowlane e b
kamienie
KD, drogowe i | piaskowice | Podolszaiskic | 210! 967'_ Smitéw 3,24
683 Biklelng 30121984 r,
KD kamienie koncesjn
435} drogowe i | plaskowiec Smitéw cofirigla z Smildw 12,86
budowlane wzedu
KD kamicnie , Smiléw,
101 6’6 drogowe i | pinskowiec | Smiléw 1 11.07.2005 Dz nr 121, 152, 11,46
budowlane 133
kamienic : ; .
il drogowe i | piaskowiec Smiléw 4 kaneesja . S:n‘nléw. 1,66
9852 Biidesuliiig wygaszona Dz 116, 173
kamienie
KD, ; 7 T—— - Smildw, Dz ne
10560 l;:ll:;g:\[\;cni piaskowice | Smitéw 5 11.12.2006 33, 34, 36, 165 1,10
kamienie :
III(S%? drogowe i | piaskowice Smiléw 6 30.01.2009 Dsmlié;";’ﬂ 1,76
budoswlane w5
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1(]{;;1 ' | Rodzaj Podtyp Nazwa Eksploatacja Balotohin Powlerzchnia
it kopaliny | kopaliny zloza trwa od zloza [ha]
; kamienie ;
Ii;i?ﬁg? drogowe i | pinskowiec Smiléw 7 15.03.2010 Din::llfl':;}] 0,62
~ | budowlane '
kamienie ;
KD | drogowe i | piaskowice | Smiléws | 25.092013 f;“]‘l’f}‘g ! 125
budowlane 7 -
kamienie i
KB, | drogowe i | pinskowiee | - $miléwll | 26.07.2000 ﬁ[')‘;""’;,"';;' 1,85
= budowlane P
kamienie .
KD, % o 0 20 i 45 Smilow,
9240 [‘;igg?v\;ﬁ;:; piaskowice Smiléw 111 28.02.2003 Dz, nr 29/2, 2973 1,25
¢
. kamienie - i
KD, SR | et Smildw- . Siniléw, ;
10852 12?13!;3‘;1::: plaskowice Podoiszanka 25.05.2007 Dz. mr 79/2 149
kamienie i s N
KD, = e Smildw- Smildw,
0838 l:)llnl‘jﬁ::;ﬂe"; piaskowiec Pélnoc 17.05.2000 Dz - 67 1,31
kamienie i g
KD, e g B sty . cksploatacja $mitéw, Dz nr
6820 l:lllutlmé{:\;.:l:' piaskowiec Smiléw-Sasal s s 30,31, 5 0,39
i Wola Lipieniecka
S i Wola
KN, | kwszywa | oo | Lipieniecka | 16.09.2016 alg, 1,61
18120 | naturalne Mala 1 cz. dz.272 i
el - 252/18
KN - Wola #loze Wola Lipieniecka
10205 | nat "_'i";!“; piasek Lipieniecka rozpoznanc | Mala, dz. 252/14 i 1,10
b B Mala J1 szozegdlowo 252/18

przekazywanych do wiadomoéci Starosty Szydlowieckiego.

Przedstawione w tabell dane pochodzg z decyz]i koncesyjnych wydanych przez
Staroste Szydiowleckiego dla zi6z polozonych na terenle gminy Jastrzab oraz wydanych przez
Marszalka Wojewodziwa Mazowieckiego dla terenu powiatu szydlowlecklego, gminy Jastrzgb
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Zrédio: Opracowanie wilasne
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Ponadto w przeszioéci na obszarze gminy Jastrzab znajdowalo sig 9 z16z, ktére zostaly
skreslone z bilansu zasobéw, w lym 6 zI6z kruszyw naturalnych (KN), 2 zioza kamieni
drogowych i budowlanych (KD) oraz 1 zloze rud zelaza (RZ). Wykaz zi62 skreslonych z bilansu

zasobow przedstawia Tabela 4.

Tab.4. Zloza skreslone z bilansu zasobéw na terenie gminy Jastrzab

3 ; Podtyp Powierzchnia
Kad, ID zloza Radzaj kopaliny Kopaliny Nazwa zloza Zloza [ha)
KN, 9540 kruszywa naturalne piasek Gasawy 2 1,90
KN, 9238 kruszywa naturalne piasek Gasawy | 0,90
KN, 13638 kruszywa naturalne piasck ze zwirem Gasawy Rzgdowe 2 2,17
KN, 15427 kruszywa naturalne piasek Jaslrzgh 4 2,00
4 s Al e Rej. Jastrzgbia
KN, 161] kruszywa naturalne piasck (Gysawy R7) 3,50
KN, 14304 kruszywa naturalne piasek Wola Lipieniecka Mala 1,98
ey piasek zelazisty, e | i
RZ, 209 rady zelaza _ vl deliza Rogéw-Jastrzgb (rej.)
KD, 6703 kamienie drogowe i piaskowiec Smiléw-Baezek 1,05
budowlane
KD, 8884 kamienie drogowe | piaskowicc Smitéw - Jozel 0,87
buclowlane

Ponadto na obszarze soleclwa Lipienice znajduje sig obszar, na ktorym prowadzone
sq prace celem udokumentowania zloza piaskow. Lokalizacja tego obszaru zostala wskazana

na rysunku studium,

6.2. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

6.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych GUS na koniec roku 2014 uzytki rolne stanowlly 79% powierzchni gminy
Jastrzab (ostatnie dostgpne dane). Warto4é rolnicza gleb jest doéé zréznicowana — wystepuja
tu gleby kias od lll do VI. Gleby wysokle] wartosci (Il klasy bonitacyjne]) wyksztalcily sig
nielicznie. Dominuja gleby V i VI klasy, a wigc mato przydatne dla produkcji rolnej. Niewielkie
kompleksy gleb érednio dobrych i srednich wystepujg w péinocnej | péinocno-wschodnie]
czesci gminy w rejonie miejscowosci Wola Lipleniecka, Kuznia 1 Kolonia Kuznia. Sa to gleby
kompleksu 2yiniego bardzo dobrego (pszenno-zytniego), zytniego dobrego [ zytniego stabego.

Najwigkszy udzial w powierzchnl gminy maja gleby pseudobielicowe i gleby brunatne
wylugowane, w zwigzku z czym nalezaloby dgzyé do zmiany sposobu gospodarowania
gruntami rolnymi, ograniczajgc powierzchnig gruntéw ornych na rzecz trwalych uiytk-éw
rolnych. W ten sposéb grunty bylyby chronione przed nadmierng erozja, na kidrg sq one
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narazone w zwigzku z ukszlatowaniem terenu i dzialaniem czynnikoéw zewnetrznych (np.

wywiewanie, zmywanie, wadliwa uprawa).
W dzialalnosci ralniczej duze znaczenie zawsze miala hodowla bydia i trzody chlewnej

i taki kierunek powinien byé nadal utrzymywany.

Wg danych BDL GUS, opracowanych na podstawie wynikéw oslatniego
Powszechnego Spisu Rolhego przeprowadzonego w roku 2010, na terenhie gminy
funkcjonowalo facznie 560 gospodarstw rolnych, z czego 65,5% stanowily gospodarstwa o
powierzchni 1 - § ha (367 gospodarstw), 19,8% - gospodarstwa o powierzchni do 1 ha (111
gospodarsiw), 9,3% stanowily gospodarstwa o powierzchni 5 — 10 ha (52 gospodarstwa), 2,3%
stanowily gospodarstwa o powierzchni 10 — 15 ha (13 gospodarstw), a 17 gospodarstw mialo
powierzchnig przekraczajacg 15 ha, Wéréd gospodarslw rolnych 559 bylo gospodarstwami
indywidualnymi, a ponad 86,4% z nich prowadzilo dzialalnoéé rolniczg (484 gospodarstwa).
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Ryc.9. Grunty rolne na terenie gminy Jastrzab
Zrédlo: Opracowanie wlasne

6.2.2. Stan leénej przestrzeni produkeyjnej
Terytorium gminy Jastrzab charakteryzuje sle niskg lesistoscig. Wg danych BDL GUS

na koniec roku 2017 grunty lesne zajmowaly 587,51 ha, co stanowllo 10,73% ogdlnej
powierzchni gminy. W strukturze wlasnoéciowej laséw gminy Jastrzagb dominowaly lasy
prywatne, ktore stanowily okolo 60,5% powierzchni wszystkich laséw. Pozostale lasy (okolo
39%) to lasy publiczne, wéréd kidrych dominowaly lasy publiczne Skarbu Paristwa w zarzgdzie
Laséw Panstwowych (ckola 60%), a najmniejszy odsetek (okolo 0,3%) stanowily lasy gminne

o lgcznej powlerzehni 6,42 ha.
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Najwigksze kompleksy lesne znajdujg sie w péinocnej i poludniowo-zachodniej czesci

gminy w rejonie solectw Kuznia, Wola Lipieniecka, Smiléw, Gasawy Plebaiiskie i Ggsawy
Rzadowe oraz wzdluz doliny rzeki Szabaséwki.
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Rye.10. Grunty lesne na terenie gminy Jastrzab
Zrédlo: Opracowanie wlasne

6.3. Wymogi ochrony érodowlska, przyrody | krajobrazu kulturowego

6.3.1. Ochrona $rodowiska

Podstawowym dokumentem regulujacym dziatania z zakresu ochrony $rodowiska na
terenie gminy Jastrzab jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t.
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Dz. U.z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Jastrzab na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2024, przyjety
Uchwalg Nr XXI1/157/2016 Rady Gminy Jastrzab z dnia 25 listopada 2016 .

Wg danych BDL GUS na koniec 2017 r. na obszarze gminy Jastrzab znajdowaly sie
34 przydomowe oczyszczalnie Sciekow oraz 1320 bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosécl plynne, Nieczystosci clekle wywozone 3 do oczyszczalni $ciekow zlokalizowane]
poza obszarem gminy Jastrzah przez firmy zewnetrzne, na indywidualne zgloszenie

mieszkancow.
Ponadto wokol cmentarzy wyznaczone sg strefy sanitarne.

6.3.2. Ochrona przyrody
W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, cz¢$¢ abszaru

gminy Jastrzab znajduje sig w zasiggu obszaréw chronionych,
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Ryc.11, Uwarunkowanie przyrodnicze na terenie gminy Jastrzab
Zrédio: Opracowanie wiasne

Na obszarze gminy Jastrzab znajdujg sig obszary i obiekt chronione, zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnla 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U, z 2018 r. poz. 1614), do ktérych nalezg:

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU:
OChK Lasy Przysusko-Szydlowieckle zostal utworzony jeszcze w 1983 r., na mocy
Uchwaly Nr XV/69/83 Wojewbdzkie] Rady Narodowe] w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983
r. zmieniajgca uchwale Nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania
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wojewddztwa radomskiego do 1990 roku oraz planu spolecznho-gospodarczego rozwoju
wojewddztwa w latach 1976-1980 | Kkierunkéw rozwoju do roku 1985. Powierzchnia
obszaru wynosi 37247 ha.

W powiecie szydtowieckim obszar obejmuje gminy: Chlewiska, Szydlowiec, Mirow,
Jastrzah.

Funkcja ochronna obszaru wynika z wybitnej wartoéci obiektéw przyrodniczych, dla
ktérych OChK jest bezposrednig otuling lub dodatkowa slrefg ochronng (przejéciowg), a
ponadio wigkszg czes¢ tego terenu stanowi obszar wezléw | korytarzy ekologicznych.

Obszarowo przewazajg zréznicowane ekosystemy lesne.

POMNIK PRZYRODY
Na obszarze gminy Jastrzab zlokalizowany jest 1 pomnik przyrody ozywionej, zgodnie z

wykazem zawartym w ponizszej Tabeli.

Tab.5. Pomniki przyrody na obszarze gminy Jastrzab
Zrédlo: Rozporzqdzenie Nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w sprawie
pomnikdw przyrody polozonych na terenie powialu szydiotwieckiego

Nazwa pomika : B :
Lp. hrzyrody Obwod | Wysokosé | MieJscowos$é Opis lokalizacji

| —

Dab szypulkowy = Skwer przed Urzedem Gminy,
L (Quercus robur) SR e Jagtrzqb dzialka nr ewid.487/1

Poza formami achrony przyrody, zdefiniowanymi w ustawie o ochronie przyrody, czesé
obszaru gminy znajduje sig w zasiggu korytarzy ekologicznych ,Dolina Ozanki" oraz ,Puszcza
Swietokrzyska — Dolina Wisly", ktérych lokalizacje wskazano ha rysunku studium.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

7.1. Rys historyczny
Osada Jastrzab powslala na poczalku XV wieku dzigki staraniom biskupa
krakowskiego Wojciecha Jastrzghca i od jego nazwiska zostala nazwana. Jaslrzab znalazl sig
w kluczu ilzeckim biskupéw krakowskich. Od poczatku rozpoczgto starania o lokacje osiedla,
ktéra zostala polwierdzona na prawie magdeburskim w 1422 roku przez kréla Wiadystawa
Jagiellg, Dodano réwniez miasteczku dwa jarmarki (na $wiglego Jana Chrzciciela i na
Wszystkich Swigtych) oraz targ w kazda $rodg. Zrodla wspominaja, ze w osadzie znajdowal
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sig drewniany dwdr biskupi wzniesiony przez pewnego cieslg w zamian za mlyn dziedziczny |
role. Lokacja miasteczka poczatkowo oporna, w trzecim dzlesiecioleciu XV wieku nabrala
tempa dzigki dzialalno$ci nowego zasadzcy Bieniasza z Goworzyna. W 1435 roku kosztem
biskupa krakowskiego Zbigniewa Olesnickiego zostal wzniesiony kogcial drewniany pod
wezwaniem Swiglego Jana Chrzciciela. Pozniejsza historia osady jest bardzo sltabo znana.
Rejestry podatkowe z XVI wieku wskazujg na bardzo niewielkg dynamike wzrostu
ludnosciowego Jaslrzgbia i $wiadcza, ze byl niewlelkim miasteczkiem, kldrego ludnosé
utrzymywala sle gléwnie z uprawy roli i hodowli, W miasteczku znajdowata sie rowniez kuznica
i trzy mlyny. W 1524 roku krél potwierdza dawny przywilej o dwbéch jarmarkach i targach w
Srody. Od XVI wieku dziala w Jaslrzebiu cech szewski, o czym swiadczy polwierdzenie przez
kréla w 1633 roku statulu tego cechu. Zrédia wspominajg réwniez, ze pod koniec XV wieku
znajdowat si¢ w Jaslrzgbiu niewielki budynek szkolny. Ksiggi miejskie z XVIIl wieku ukazuja
obraz bardzo powolnego rozwoju gospodarczego osady, ktora weigz ma charakter rolniczy.
Na poczgtku XIX wieku Jastrzah ukazem cesarza Aleksandra || stracit prawa miejskie i zostal
wlgezony do gminy Rogéw. Wedlug charakleryslyki z 1881 roku Jastrzah posiadal murowany
kosciol odnowiony w 1861 roku, lecz nie bylo dokfadnych danych o roku jego powstania
prawdopodobnie w XVII wieku. Wspomniano tez o istnieniu miyna wodnego, Spis ludnoséci z
1921 roku wykazal 811 mieszkancow Jaslizgbia, zauwazono w nim réwniez, ze Znajduje sig
w tej miejscowosci stacja kolejowa. Liczba mieszkancéw w XX wieku wedlug kolejnych spiséw
wahala sig pomigdzy 800, a 900 osobami. W 1988 roku wigkszos¢ czynnych zawodowo

znajdowala zatrudnienie poza rolniclwem.

7.2.  Zasoby $rodowiska kulturowego

Ukiady urbanistyczne

Obszar gminy Jastrzab nalezy do obszaréw dogodnych dia osadniclwa, gléwnie ze
wzgledu na poloZenie oraz lepografie terenu. Znajdujgce sig na obszarze gminy stanowiska
archeologiczne stanowlg dowéd zasiedlania tych terenow od najdawniejszych czaséw.
Historyczne uklady ruralistyczne 1 ich $lady na obszarze gminy zostaly w duzej czeéci
zniekszlatcone lub zatarte w wyniku przebudowy obszaréw mieszkalnych i ich rozwoju, dlatego
tez niezwykle istotnym, z punktu widzenia zasobéw Kkulturowych jest ich ochrona | zachowanie.

Wsle powstawaly z wydzielonych zwartych komplekséw pdl znaczne] wielkoscl,
bedacych w posiadaniu rodéw dworskich 1 folwarkéw. Chlopi natomiast osledlali si¢ na
terenach najmniej atrakcyjnych dla osadniciwa i czgsto znacznie oddalonych. Uklady
przestrzenne nie tworzyly zatem zwarlych ani pasmowych uktadéw zabudowy, co przyczynilo

sig do jej znacznego rozproszenia.

47



STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

Na zatarcie tradycyjnych ukiadow przeslrzennych obszarow wiejskich, wplynal rowniez
fakl, iz lradycyjng formg zabudowy wiejskie] byty domy drewniane, ktorych trwalo$¢ jest
znacznie krétsza niz w przypadku budynkéw murowanych. W zwigzku z tym wigkszos¢
budynkow i, co za tym idzie, uktadow przestrzennych ulegta zniszezeniu lub przebudowie
prowadzacej do znieksztalcenia pierwotnej formy. Do dzi§ w gminie Jastrzab zachowaly sig
jedynie nieliczne pojedyncze przyklady tradycyjnej wiejskiej architektury drewnianej.

W konsekwengji w istniejacych wsiach wyksztalcily sig zespoly zabudowy 2wartej,
szczegolnie w centralnych czedciach osad, gdzie zazwyczaj funkcje centrolwércze skupialy
sie w poblizu skrzyzowan drég. Niemniej jednak do dzié mozna zaohserwowad rozproszenie i
samotniczy charakter zabudowy wiejskief, w ktérej dominujg budynki zwigzane ‘Scisle z
prowadzeniem dzialalnosci rolniczej, a kancentracja substancji mieszkaniowych wynika raczej

z warunkow terenowych,

Architektura sakralna
Najbardziej znanym obiektem architektury sakralne] zlokalizowanym na obszarze

gminy Jastrzab jest zabylkowy kosciol parafialny pw. Sw. Jana Chizciciela w Jastrzgbiu.
Powstal na poczatku XX w. w miejscu starego kosciola. Budowg rozpoczgto w 1909 r. Obecny
wiec kosciol sklada sig z prezbiterium i zakryslii pochodzacych z XVII w. i dwudzieslowiecznej
nawy glownej z transeptem. Konsekracji kosciola dokonal bp Pawe! Kubicki 25 sierpnia 1931
r. Kolejne przebudowy mialy miejsce w latach czterdzieslych i pieédziesiglych XX w. staraniem
ks. Piotra Figurskiego. W kosciele znajduje si¢ malowany na desce obraz Malki BoZej Bolesnej
2 XVI- XVII w. Przeniesiony on zostal do Jastrzgbia z drewnianego kosciola w Gasawach.
Obraz uwazany byl za cudowny, a liczne wota éwiadezyly o dawnym kulcie.

Ponadto w Gasawach Rzadowych znajduje sig koéciol pw. $w. Edwarda, zbudowany
staraniem ks. Jana Wiktorowicza w latach 1990 — 1993 wedlug projektu arch. Stanistawa
Dworaka. Jest to kosciél trzynawowy, murowany z cegly czerwonej I pustaka, ktory powstal w
miejsce wozesnigjszej kaplicy pierwotnej, wybudowanej w roku 1984.

Zalozenie dworsko-parkowe
Jednym z okazalszych zabytkow gminy Jastrzab jest zespdl dworski w Smitowie. Dwor

w Smilowle powstal w |1 polowie XVIII wieku w stylu barokowym, przez Jézefa Wierciriskiego
herbu Slepowron, na miejscu XVIi-to wieczne] wiezy mieszkalnej Czyzowskich. W latach 20.
XIX w. Cyprian Baczynski herbu Sas z zong Katarzyng z Wiercinskich, przebudowujg
smilowski dwér w stylu klasycystycznym, dodajgc czterokolumnowy porlyk w elewadji
frontowej i sze$ciokolumnowy, wglgbny portyk w elewacji ogrodowej, W 1945 roku zagrablony

przez panstwo wraz z majatkiem ziemskim, przypadkowo uzytkowany, popada w ruing. W
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1986 roku dworek wraz z otaczajacym parkiem zostal sprzedany, a nowi wilasciciele
przywracajg do stanu $wietnosci | wyposazajg zgodnie z duchem minionych epok. Piekne

wneglrza dworu wraz z parkiem udostegpnione sg zwiedzajacym.

Dworzec kolejowy
Na uwage zasluguje takze dworzec kolejowy w Lipienicach z 1 pol. XX w. w stylistyce

modernistycznej.

7.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Na obszarze gminy Jastrzgh znajduje sig obiekt architektury sakralnej (koscidh) o
duzym znaczeniu historycznym. Ochrong kenserwalorskq objeta zostala zabudowa wpisujgca
sig w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Na obszarze gminy Jastrzab znajduje sie 1 obiekt
wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewdédztwa mazowieckiego.

Ponadto w rejestrze zabytkow wojewodziwa mazowieckiego znajduje sig takze
nieistniejgcy juz dom drewniany, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny zostal rozebrany.
Obecnie prowadzone sg dzialania majgee ha celu wykreslenie nieistniejace obiektu z rejestru
zabytkéw wojewddzlwa mazowieckiego.

Zestawienie obiekiow, ktére zostaly objete ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabylkéw | opiece nad zabylkami
(.. Dz. U. z 2018 1. poz. 2067) przedstawia Tabela 6,

Tab.6. Zabytki wpisane do rejestru
Zrédlo: Rejestr zabytkéw, Mazawlecki Waojewddzki Konserwator Zabytkéw - Delegatura w Rademiu

Lp. | Miejscowosé Obiekl zabytkowy Chronologia Nrrej,
kosclot par, p.w. $w. Jana : 554/A z
1 [ Jastzgb Chizciciela bocz. XXW. | 341121908 1.

7.4, Obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow
Na obszarze gminy Jastrzab znajduje sl wlele zabytkowych obiektow budowlanych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Sg to gléwnie obiekly architektury sakralne],
kapliczki oraz murowane domy mieszkalne | drewniane chalupy. Liste zabytkowych obiektéw
budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji przedstawia Tabela 7,
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Tab.7. Zabytki wpisane do ewidencji
Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw, UG Jastrzgb

Lp. | Miejscowosé Opis lokalizacji Opis obiekiu zabytkowego
Gasawy przy przejezdzie e
1 Plebanskie kolejowym, Dz. nr 12 kapliczka murowana, 1930 .
kosciol p.w. éw. Jana Chrzciciela, 1677,
1909-1928 .,
parafia p.w. §w. Jana wpis do rejestru zabytkéw 554/A z
2 Jastrzgh Chrzciciela, 21.12.1998 r,
ul. Jana Pawla ll 8 brama kosclelna, 1903 r.
ogrodzenie koscielne, 1903 r.
cmentarz parafialny, | pol. XIX w.
3 Jastrzab Ibﬂ Jangsiiawla I,
% Z, NI P9V brama cmentarna, 1872 r.
' 4 | Jastrzab ul. Jana Pawla |1 9 dom murowany, | pok. XX w.
5 | Jastrzgh ul. Plac Niepodleglosci 15 | dom murowany, | pol. XX w.
6 Jastrzah ul. Plac Niepodlegloéci 18 | dom murowany, | pol. XX w.
T Jastrzgb ul, Plac Niepodlegtosci 19 | dom murowany, | pol. XX w.
8 |Jastrzab ul. Plac Niepodleglosci 50 | dom murowany, | pol. XX w.
9 |Jastrzgb ul. Zielona 60 dom murowany, | pol. XX w.
I przy torach kolejowych, )
10 | Lipienice Dy, nr 356/2 dworzec kolejowy, | pol. XX w.
przy drodze Orlow — Orlow
11 | Orlow Kolonia, w poblizu posesji | kapliczka murowana, 1939 r.
nr 23
12 | Smitéw naprzeciwko posesji nr 12 | kapliczka murowana, 1932 r.
po prawej stronie drogi
( 13 | Smiléw wojewddzkle] numer 727 | dwor, drewn., 1889 .
Szydlowiec-Jastrzgb
14 ELOZIZ Lipieniscka naprzeciwko posasji nr 39 | kapliczka murowana, 1926 r.
15 Eﬂlz Lipleniecka posesja nr 156 dom drewniany, [l éw. XX w.
16 HX::: Lipleniecka posesja nr 14 dom drewniany, I tw. XX w.
17 \JAV:IE Lipleniecka w poblizu poses]i nr 36a kapliczka murowana, 1938 r.
18 H:IE Lipieniecka posesja nr 21 dom drewniany, | pol. XX w.
19 | Lipienice Dolne w poblizu posesji nr 50 kapliczka murowana, 1906 r.
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7.5. Stanowiska archeologiczne
Na obszarze gminy Jastrzab zlokalizowanych jest 15 stanowisk archeologicznych, Sq
to gidwnie $lady osadnicze i osady. Pelng liste stanowisk archeologicznych przedslawia

Tabela 8.

Tab.8, Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Jastrzgb
Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych WUOZ, Delegatura w Radomiu

L.p. Lokalizacja Numer obszaru AZP | Numer stan. na obszarze
1. | Ggsawy Rzadowe 78-66 16
2. | Jastrzgb 77-66 1
3. | Jastrzgb 77-66 2
4, | Jastrzgb 77-66 3
5. | Jastrzgh 77-66 14
6. | Kolonia Kuznia 77-66 4
7. | Kolonia Kuznia 77-66 5
8. | Kolonia Kuznia 77-66 6
9. | Kolonia Kuznia 77-66 7
10. _I(uZnia Wies 77-66 8
11. | Kuznia Wie$ 77-66 13
12. | Lipienice 77-66 9
13. | Smilew 78-65 3
14. | Smilow 78-65 4
16. | Wola Lipienlecka Duza 77-66 11

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDAGCJI |
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terenéw znajdujgcych sie na ohszarze wojewddziwa mazowieckiego nie zostal
przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przepiséw odrgbnych.
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Ponadto nie zostala podjeta uchwala sejmiku wojewodziwa mazowieckiego o

przystgpieniu do sporzgqdzenia dokumentu.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1. Demografia

Piramida plcl | wieku mieszkaiicow gminy Jastrzgb (opracowana na podstawie danych
BDL GUS, 2017 r.) posiada ksztalt zblizony do ksztaitu piramidy dla calego kraju (Ryc.12.).
Wyraznie zaznaczajg sig¢ na niej dwa wyze demograficzne: Jeden bedacy odpowiedzig
spoleczensiwa na siraly wojenne oraz okres niepokoju, kléry nie sluzyl zakladaniu
i powigkszaniu rodzin oraz drug, bedaey echem pierwszego, zwigzany 7z wehodzeniem w
doroslosé osob urodzonych w czasie wyzu.

Pierwszy z nhich, lzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajacy na lata 50. na
wykresie zaznacza sig zwigkszong liczbg oséb w wieku 55 — 64 lata. Z drugim wyzem
demograficznym mielismy natomiast do czynienia w latach 80. i 90,, co z kolei zaznacza sig
na wykresie jako zwigkszona liczba osdb w wieku 30 — 44 lal. Pomiedzy wspomnianymi
wyzami zaznaczajq si¢ nize demograficzne — plerwszy przypadajgcy na lata wojny i skutkujacy
zmniejszong liczbg osoéh w wieku 70 — 79 lat oraz jego echo przypadajgce na lata 60., kiedy
to rodziny zakladaly osoby urodzone w czasie Il wojny $wiatowej. Ponadlo na piramidzie plci i
wieku mieszkarcow gminy Jastrzab mozha zaobserwowacé inne charakterystyczne cechy tj.
wyrazne podclgcle piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet nad meZczyznami powyzej 65.
roku zycia. Na podcigeie piramidy natozyla sig kulturowa zmiana modelu rodziny oraz
przesunigcie macierzynstwa z przedziatu 20 — 24 na 25 — 29, a nawel 30 — 34 lata. Piramida
zweiajaca sig u podstawy jest charakterystyczna dla starzejacych sie spoleczenstw i nosi
nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet nad mezezyznami powyzej 70. roku
zycia Jest natomiast spowodowana wyzszg $rednig dlugosciq zycia kobiet wzgledem
mezczyzn, kibrzy czeéciej zapadajg na choroby cywilizacyjne (giéwnie ukladu krgzenia) i
statystycznie ulegajg wigksze] liczbie wypadkow. Ponadto w grupie, w ktorej réznica ta jest
najwieksza (>75 lat) znaczenie majq straty wojenne. Nadwyzka mgzczyzn nad kobletami do
64. roku zycia jest natomiast bardzo znamienna dla obszaréw wiejskich. Kaobiely czesciej
migruja ze wsi do miast, zaréwno w celach edukacyjnych, jak i w poszukiwaniu pracy.
Nadwyzka ta moze znaczaco przyczynic sig do zmniejszenia liczby zawleranych matzenstw,

a w efekcie do jeszcze wigkszego obnizenia przyrostu naturalnego.
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Struktura plci | wieku mieszkarncéw gminy Jastrzab
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Rye.12. Struktura plei i wieku mieszkaticow gminy Jastrzab
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDI GUS, 2017 .

Niekorzystng strukture plci polwierdza wykres na Ryc.13, na ktérym widzimy, Ze liczha
kobiet na 100 mezczyzn w gminie Jastrzab i niemal wszystkich gminach powiatu
szydiowleckiego jest nizsza niz $rednia krajowa | $rednia wojewddzka. Nadwyzka kobiet jest
widoczna gléwnie wsréd oséb starszych, co nie sprzyja zakladaniu rodzin.

Liczba kobiet na 100 meiczyzn
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mazowleckie szydiowiecki Chlewiska  Jastrzab Mirdw Orofisko  Szydiowiec

Rye, 18, Liczba kobiet na 100 mezezyzn
Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych BDL GUS, 2017 v,
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Starzenie sie spoleczefistwa w gminie Jasirzab widoczne jest takze na Ryc.14., ktora
przedstawia obcigzenie osob w wieku produkeyjnym osobamiw wieku nieprodukeyjnym. Przez
ludno&¢ w wieku nieprodulkcyjnym rozumie sig ludnos¢ w wieku przedprodukeyjnym
(mezczyZni i kobiely w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukeyjnym (mezczyzni w wieku 65
lat | wigcej oraz kobiety - 60 lat i wigcej). Z wykresu wynika, ze na obszarze gminy Jastrzab
wskaznik ten jest niZszy niz srednia krajowa, wojewodzka | powiatowa.

Ludnosé w wieku nieprodukeyjnym na 100 oséb
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Ryc.14, Ludnoéé w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku

produkeyjnym
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2017r.

Przyrost naturalny w gminie Jastrzab jest ujemny i wynosi -2,87%o, co stanowi wartos¢
nizsza zaréwno od érednie] krajowej, wojewddzkiej, jak | powiatowej. Wspblczynnik przyrostu
naturalnego jest ujemny, co ma niewatpliwie zwigzek z nadwyzkg miodych mezczyzn nad
kobietaml, ktéra nie sluzy zakladaniu rodzin | tym samym zwigkszeniu liczby urodzen.

Na obnizenie wskaznika przyrostu naturalnego wplyw ma wysoki wskaznlk zgonow, ale
przede wszystkim malejaca liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim faktem,
iz kobiety decydujg sig obecnie na macierzyiistwo najczesclej dopiero pomigdzy 25. a 29,
rokiem zycia (na poczatku lat 90. — migdzy 20. a 24.). Im bardzie] wyksztalcone, tym czgsciej
odkiadaja macierzynstwo blizej 30. roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktére wecale nie
decyduja sie na zatozenie rodziny. Najpopularnie|szym modelem rodziny jest 2 + 2, choé coraz
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czgsciej pary decydujg si¢ na jedno dziecko lub weale nie posiadajg dzleci, m.in. z powodu
bezrobocia i trudnosci finansowych.

Przyrost naturalny na 1000 ludnoéci
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Ryc.15, Przyrost naturalny
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2017 r,
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Rye.16. Urodzenia i zgony
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2017 r.

Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkaricéw gminy Jastrzgb
przeprowadzono w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 1. (Ryc. 17). Wykazaly
one, ze najwigkszq grupe stanowily osoby z wykszlalceniem podstawowym ukoriczonym
(38%). Wyksztaicenie zasadnicze zawodowe posiadalo 27% mieszkaricow, a wyksztalcenie
srednie posiadalo 23% Iudnosci. Osoby posiadajace nieukoriczone wyksztalcenie
podstawowe lub zupelny brak wyksztalcenia stanowily 5% i byla to warto$é zblizona do
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$redniej dla calego kraju. 4% mieszkancow posiadalo dyplom ukonczenia wyzszej uczelni, a

okolo 2% ukonczyle szkole policealng.

Wyksztatcenie ludnosci Bwyisze (W)
5% 4% 9y
ul

M policealne (POL)

1$rednie (S)

[1zasadnicze zawodowe (2Z)
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(i podstawowe ukoticzone (PU)

[J podstawowe nleukoriczone |
bez wyksztatcenia (PNU)

e —

Ryc.17. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, NSP 2002

0.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie
Gmina Jastrzab nalezy do obszaréw rozwljajacych si¢ pod wzgledem liczby podmiotéw
gospodarczych. Od roku 2009 obserwuje sie sukcesywny wazrost liczby podmiotow

gospodarczych w rejestrze REGON (Ryc. 18).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryec.18. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2008 - 2017
Zrédlo; Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

56



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

Na tej podstawie mozna slwierdzi¢, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej sa sprzyjajgee, a dzialania gminy w zakresie wspierania i rozwoju
przedsigblorczosci przyczyniajg sig do poprawy stanu gospodarki lokalnej.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejesirze REGON powiatu
szydlowieckiego gmina Jastrzgb plasuje sie w $rodkowej czeéci zeslawienia z liczbg 358

podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2017 (Ryc.19).

Padmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.19. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.

W roku 2017 w gminie Jastrzab najwigce] podmiotow, bo az 23%, prowadzito
dzialalno$é¢ w sekcji G (wedlug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdbéw samochodowych, wlaczajac motocykie. Kolejne pod wzgledem liczebnosci grupy
stanowily podmioty dzialajagce w sekgji F (budownictwo) — 19%, w sekgji C (przetworstwo
przemyslowe) — 16%, w sekgjach E (dostawa wody; gospodarowanie $ciekami | odpadami
oraz dzialalnosé zwigzana z rekultywacja) — 8%, oraz S i T (pozostala dzialalnoé¢ uslugowa i
gospodarsiwa domewe zatrudniajgce pracownikéw) — 6%, w sekcjach M (dziatainosé
profesjonalna, naukowa i techniczna), P (edukacja) i H (transport | gospodarka magazynowa)
—-4%. W sekcjach A (rolnictwo, leénictwo, lowiectwo | rybactwo) | Q (opieka zdrowotna i pomoc
spoleczna) dzialalno$é prowadzilo po 3% podmiotéw gospodarczych.

W pozostalych sekcjach dzialajg nieliczne podmioty stanowigce lgcznie okolo 12%

wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.20.).
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' handel hurtovry | dekaliczay; naprawa pojazdéw
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‘Rye.20. Podmioty gospodalcze w rejestrze REGON wediug sekcjl PKD
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.

W odréznieniu od pozostalych gmin powiatu szydiowieckiego, na obszarze gminy
Jastrzab w strukturze oséb pracujgcych przewazajg mezezyzni. Pracujgeych mgzezyzn jest o
okolo 17% wigcej niz kobiet.
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Liczba pracujgcych mezczyzn i kobiet
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Ryc.21. Struktura zatrudnienia wedtug plei
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDI GUS, 2017 1.

Bezrobocie na obszarze gminy Jaslirzab od roku 2009 do roku 2014 utrzymywalo sie
na stosunkowo wysokim poziomie. Na koniec roku 2014 w gminie zarejeslrowanych bylo 969
bezrobotnych, nlemnie| Jednak rzeczywisty wskaznik byl wiekszy, poniewaz cze$é osob
bezrobotnych nie bylo zarejestrowanych w Powlatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte).
W roku 2015 zaobserwowano bardzo korzystne zmiany i spadek liczby os6b bezrobotnych o
32,7% do 652 osob na koniec roku. Do 2017 1. zanotowano dalszy spadek bezrobocia - liczha
hezrobotnych na koniec 2017 r. wyniosta 494 osoby, tym samym byl to najnizszy wskaznik w
badanym okresie. Swiadczy to o pozylywnych zmianach na rynku pracy oraz ogdinym
ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wiasciwej polityki gminy i wplywu nowych
krajowych instrumentéw wsparcla bezrobotnych.

Liczbg bezrobolnych w latach 2008-2017 prezentuje zamieszczony ponizej wykres
(Ryc. 22). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2014, a najnizsze w roku 2017.

Liczba_bezrobotnych w gmfnie Jastrzab w latach 2008 - 2017
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Ryc.22. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy Jastrzab
Zrédia: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym 2z najwiekszych probfemOW spolecznych,
a jego poziom wzrastat sukcesywnie w latach 2010-2014, konieczna byla interwencja gminy |
podjecie dzialait majacych na celu przeciwdzialanie problemowi bezrohocia. W roku 2015
przyjeto ,Strategie Rozwigzywania Problemow Spolecznych w Gminie Jastrzgh na lata 2015-
2025", Jednym z pigciu celéw strategicznych dokumentu jest Cel strategiczny 1. ,Wzmacnianie
rodzin oraz wspomaganie rozwoju dzleci i mlodziezy", w ramach ktérego realizowany bgdzie
cel operacyjny 3. ,Zapewnienie rodzinom bezpieczenstwa socjalnego, udzielanie pomocy
poszukujgcym pracy”.

Nadzér nad realizacjg tych zalozer) sprawowany ma byé przez wladze powiatowe,
gminne oraz Powiatowy Urzad Pracy w Szydloweu. Zawarte w dokumencie postulaty
realizowane sg w duzej mierze dzigki wspdlfinansowaniu przez Unle Europejska, ktdra daje
mozliwosci zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na rozwdj lokalny, w tym

polilyke spoleczng.

9.3. Jako$é zycia mieszkancow

Na obszarze gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
mieszkalno-zagrodowa, w zwigzku z czym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe
sq dosy¢ wysokie. Wedlug danych BDL GUS w 2017 1. na obszarze gminy zhajdowalo sig
1735 mieszkan skladajacych sig z 6669 izb, w tym 7 mieszkan komunalnych. Na 1000
mieszkaicow przypadalo 331 mieszkan. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
wynosila 80,8 m?, a przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg wynosila 26,7
m2. Warunki mieszkaniowe w gminie Jastrzab sg zblizone do pozostalych gmin wiejskich
powiatu szydlowleckiego. Charakterystyke gminy na tle pozostalych gmin powiatu

przedstawiajg Ryc. 23-26.

Mieszkania na 1000 mieszkaricow
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Ryc.23. Warunki mieszkaniowe
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 201 i
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Przecigtna powierzchnia uzytkowa
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Ryc.24. Warunki mieszkaniowe
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.
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Ryc.25. Warunki mieszkaniowe
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS, 2017 v.

Zgodnie zdanymi BDL GUS (2017 r) w gminie Jastrzab 66,1% mleszkan
wyposazonych bylo w centralne ogrzewanie. Przylacze wodociggowe posiadio 91,7%
mieszkal, a 70,9% mieszkan wyposazone bylo w tazlenke. Ustep splukiwany posiadalo 76%
mieszkan. Z gazu sleciowego korzystalo Jedynie 0,1% mieszkan w gminie. Wyposazenie
mieszkan w gminie Jastrzab jest zblizone do syluacji w pozostalych gminach powlaltu, przy
czym zauwazalny Jest brak gazyfikacji gmin wszystkich gmin  wiejskich powiatu
szydlowleckiego.
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Ryc.26. Wyposazenie mieszkan
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.

Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem w gminie

Jaslrzab mozna okresli¢ jako dobre.

Problemem w zakresie jakosci zycia jest hatomiast brak mieszkan socjalnych, a co za
tym idzie niewielkie mozliwoéci w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych osob najgorzej
sytuowanych, Brak obiektéw budownictwa socjalnego jest réwnoznaczny z brakiem
odpowledzi na potrzeby mieszkaricow, w zwigzku z tym wskazane jest podjecie interwencji

samorzadu w tym zakresie.

9.4, Wychowanie przedszkolne i oswiata

WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy Jastrzgb realizowane jest przez
publiczne przedszkola w miejscowosciach: Gasawy Rzadowe, Ggsawy Plebanskie
(przedszkole integracyjne), Jastrzabh, Nowy Dwor, Smiléw | Wola Lipieniecka Duza. Wg danych
BDL GUS w roku 2017 w gminie funkcjonowalo 9 oddzlaléw przedszkolnych, dysponujacych
lqcznle 63 miejscami. Do przedszkoli uczgszczalo 147 dzieci, k.gcznie na obszarze gminy
wychowaniem przedszkolnym objgtych bylo 63,1% dzieci w wieku od 3 do 5 lat, a na jedno
mlejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypadato 2,67 dzieci w wieku 3-5 lat.

W zwiazku z faktem, iz mniej niz 70% dzieci w wieku 3-6 lat byla objetych opieka
przedszkolng mozna wnioskowaé, iz liczba miejsc W placéwkach przedszkolnych jest

niewystarczajaca, a dostgpnosé miejsc w przedszkolach Jest zbyt niska, co nie sprzyja

powigkszaniu rodzin.
Ponadto od 1 stycznia 2017 r. w miejscowosci Gasawy Rzgdowe funkcjonuje zlobek.
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OSWIATA
Na terenie gminy Jastrzgh dzlalajg szkoly podstawowe zlokalizowane w

miejscowosciach: Ggsawy Rzadowe, Wola Lipieniecka Duza, Jastrzab (wczesniej zespot szkdl
w Jastrzebiu, w ktérym wspélnie funkcjonowaly szkola podstawowa | gimnazjum), Nowy Dwér
(prowadzona przez osobg prywatng) | Smiléw (prowadzona przez stowarzyszenle Pryzmat

jako Szkola Podstawowa Specjalna).

Szkoly podstawowe:
Wg danych BDL GUS w roku 2017 funkcjonujace na obszarze gminy szkoly

podstawowe dysponowaly 34 oddzialami. W roku szkolnym 2017/2018 do szkél
podstawowych uczeszczalo 384 ucznidw. Jezyklem obcym nauczanym w szkolach byt jezyk
angielski, ktorego uczylo sig 380 dzieci oraz jezyk niemiecki, ktérego uczylo sie 34 dzieci.

Uczniowie w szkotach podstawowych dla dzieci
i mtodziezy na 1 oddziat
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Ryc.27. Szkoly podstawowe
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r,

Gimnazja:
Wg danych BDL GUS w roku 2017 funkcjonujgce na obszarze gminy gimnazja

dysponowaly 6 oddzlalami, do ktérych w roku szkolnym 2017/2018 uczgszezalo 115 ucznidw,
Jezykami obcymi nauczanyml w szkolach sg Iezyk angielski oraz niemiecki, ktérego uczyli sie

WsZyscy uczniowie.
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Uczniowie w gimnazjach dla dzieci i mfodziezy
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Ryec.28. Gimnazja
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.

Na terenie gminy odnotowuje sig spadek liczby uczniow w szkolach, co wpisuje sie
w ogolnokrajowe tendencje demograficzne. Ponadto w poréwnaniu z pozostalymi gminami
powiatu szydlowieckiego gmina Jastrzab charakteryzowala sig¢ do&¢ niskq liczebnoécig klas.
W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sig potrzeby zwickszenia liczby klas czy placowek

szkolnych.

9.6. Kultura

W gminie Jastrzab instytucjg prowadzgeg dzialalino$é w zakresle upowszechniania
kultury jest Gminna Biblioteka Publiczna zlokalizowana w budynku Urzedu Gminy. W centrum
Jastrzebia znajduje si¢ budynek Ochotnlczej Strazy Pozame], a w nim Swietlica
Srodowiskowa, gdzie dzieci, mlodziez, a takze doroéli spedzajg wolny czas. Przy bibliotece
powstalo Lokalne Centrum Kompetengji, w ktarym wszyscy mieszkancy z cale] Gminy mogg
uzyskaé bezplatny dostep do Internetu, skorzystac z nowoczesnego sprzetu komputerowego,
drukarki czy skanera. Dodatkowo kazdy uzytkownik moze liczyé na pomoc pracownika LCK,
ktéry wesprze mieszkaricow w pisaniu CV, czy pism urzedowych. Jest réwniez miejscem, w
ktérym dzleci moga przygotowac sie do lekeji, a bezrabotni wyszukac oferty pracy w Internecie.

Na koniec roku 2017 ksiegozbior Gminnej Biblioteki Publiczne] wynosil 24459
woluminéw, z czego 13051 pozycji zostalo wypozyczonych na zewnatrz. W roku 2017 liczba
czytelnikéw wynosila 918 oséb.

W poréwnaniu z pozostalymi gminami powiatu szydlowieckiego, w zakresie iloSci
woluminéw w bibliotekach na 1000 mieszkancéw, gmina Jastrzah plasuje sig w gornej czgscl

zestawlenia z lloécig 4666 woluminéw na 1000 mieszkarncow (Ryc. 29).
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Ryc.29. Zasoby woluminéw w bibliotekach
Zrédio: Opracowanie wiasne na poadstawie BDL GUS, 2017 »,

9.6. Sportirekreacja
W ostatnich latach stan i dostgpnosé infrastruklury sportowo-rekreacyjnej na obszarze

gminy Jastrzgb ulega stopniowej poprawie, choé¢ nadal jest niewyslarczajaco rozwinieta, a
rozklad urzgdzen i obiektéw na terenie gminy Jest nieréwnomierny. W sktad bazy sportowo-

rekreacyjnej gminy wchodzg obiekly sportowe:

— gminne boisko sportowe w Jaslrzebiu,

~ sala gimnastyczna i boisko szkolne w szkole podstawowej w Jastrzebiu,

= boisko szkolne w PSP w Gasawach Rzadowych,

— sala gimnastyczna w PSP w Woli Lipienieckiej,

~ male boisko sportowe w byle] PSP w Smilowie,

— Autodrom Jastrzab (najnowoczesniejszy motoryzacyjny obiekt szkoleniowo-

treningowy w Polsce),

Na terenie gminy dzialajg nastepujace jednostki, prowadzace dzlalalnosé w zakresie sportu;
- Klub Sportowy Jastrzab,
— Towarzystwo Krzewlenia Kultury Fizyczne wJastrzab- Piaskowiec",
- Uczniowskl Klub Sportowy Zalew Jastrzab.

9.7. Ochrona zdrowia
W gminie Jastrzab funkcjonujq dwie przychodnie: Samodzielny Publiczny Zakiad
Opieki Zdrowotne] w Jastrzebiu wraz z filia w Gasawach Rzgdowych, zapewnlajace
ambulatoryjng opieke zdrowotng. Wg danych BDL GUS w roku 2017 w ramach podstawowe;
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opleki zdrowotnej udzielono pacjentom 17272 porad. Najblizszy szpital obslugujacy
mieszkaicéw gminy to Szpital Powiatowy Im. Marii Sklodowskiej-Curie w Skarzysku-
Kamiennej, a w Szydloweu znajduje sig Slacja Pogotowia Ratunkowego.

Ograniczone mozliwoscl w zakresie uslug zdrowia, niska dostepnosé do publiczne]
spacjalistyczne] opieki zdrowotnej oraz brak opieki calodobowej, weekendowej i $wigteczne]
powoduja, ze wigkszo$¢ uslug medycznych dla mieszkaricéw gminy $wiadczona jest przez
placéwki ochrony zdrowia w Szydlowcu, Skarzysku-Kamiennej i w Radomiu.

W roku 2017 mieszkaricy mieli mozliwosé zaopatrywania sig w leki z jednego punktu
aptecznego zlokalizowanego w Jastrzebiu. Na obszarze gminy nie funkcjonowala apteka

cajodobowa.
Liczba ludnosci na 1 zaktad opieki zdrowotnej
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Ryc.30. Opicka zdrowotna
Zrédlo; Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2017 r.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Czynnikami, ktére bezpoérednio wplywajg na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa
w gminie Jastrzgb sa:
— lloé¢6 zaistnialych przestgpstw, w tym glownie kryminalnych,
—  wykrywalnos¢ sprawcéw przestepstw,
— bezpieczenstwo | porzgdek w miejscach publicznych,
~ bezpieczenstwo w ruchu drogowym,

— liczba os6b bezdomnych.
Analiza tych czynnikéw pozwolila na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od Sredniej

statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektérych zjawisk patologicznych

polwierdza tezg o wzglednie dobrym poziomie bezpieczeristwa.
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Odpowiedzialno4¢ za zapewnienie bezpieczenislwa mieszkancom gminy Jastrzgb
Spoczywa na 4 jednostkach OSP, policji - dzielnicowy Zespolu Dzielnicowych Wydzialu
Prewencji Komendy Powiatowe] Policji w Szydlowcu oraz jednostkach powiatowych w
Szydlowcu - Komenda Powiatowa Policji (IKPP) i Komenda Powialowa Parislwowej Strazy
Pozarnej (KPPSP). Systemem bezpieczensiwa powiatu szydlowieckiego zarzadza dzialajgce
przy Staroslwie Powiatowym w Szydlowcu Biuro ds, Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony
Ludnosci | Spraw Obronnych. Do jego zadan nalezy budowanie systemu efektywnych dziatar
na wypadek klgsk zywiolowych i innych sytuagji hadzwyczajnych,

Gmina Jastrzab znajduje sie na obszarze dzlalania Komendy Powiatowej Paristwowe]
Strazy Pozarnej z siedzibg w Szydlowcu, a na jej obszarze dzlalajg dodatkowo 4 jednostki

OSP:

—~ OSP Jastrzah,

~  OSP Nowy Dwér,
— OBP Ggsawy,

~  Wola Lipieniecka.
Ponadto dla poprawy bezpieczenstiwa publicznego wladze powiatowe opracowaly

powiatowy program zapobiegania przesigpczosci oraz ochrony bezpieczenstwa chywateli |
porzadku publicznego pn. ,Bezpieczny Powial Szydlowiecki” na lata 2007 — 2010. Program
ten taczy dzialania Policji, administraci rzaqdowej i samorzadowej oraz partneréw spolecznych,
zainteresowanych poprawg bezpieczenistwa i porzadku publicznego. Gléwnym zalozeniem
programu jest koordynacja wysilku spolecznego poprzez budowe zintegrowanego systemu
bezpieczenstwa | zasad wspdlpracy. Sq to kompleksowe dzialania majgce na celu
ograniczenie zjawisk i zachowan, kiére budzg powszechny sprzeciw i poczucle zagrozenia.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gléwny kierunek rozwoju gminy Jastrzab to przemys! (zwigzany z duzymi zlozami
plaskowcdw szydlowieckich oraz zlozami piaskow I pospélek) i srednio intensywne rolniclwo.
Mozliwosci rozwoju daje réwniez turystyka, szczegdlnie agroturystyka 1 turystyka
weekendowa, co wynika z polozenia gminy w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo, a
lakze bogata hisloria i ciekawe zabytki kultury,

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy Jastrzgb zawarte zostaly w Strategii Rozwoju
Gminy Jastrzab na lata 2015-2025. Glownymi celami wyznaczonymi w dokumencie sg wizja i
misja gminy bedgce probg syntetycznego przedstawienia gléwnych idei dokumentu. Misja

gminy Jastrzgb lo:
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,Gmina Jaslrzgh to godne, przyjazne mieszkaricom miejsce do Zycia, dobrze wyposazone w
infrastiukture, z przyciggajacymi turystow walorami przyrodniczymi oraz atralkcyjnyini
terenami inwestycyjnymi, gdzie szczegoinie dba sig o godne warunki zycia mieszkancow,
rozwdj miodego pokolenia oraz przyrode.”

Wizja gminy Jastrzab to:

,Gmina Jastrzgh jest przyjazna Inwestorom, wsplerajqca poprawg warunkow 2Zycia,
aktywno$é i edukacje spoleczno$ci lokalnej oraz slwarzajaca optymalne warunki rozwoju
spoleczno-gospodarczego i inteleklualnego mieszkaricéw gminy, wykorzystujge potencjat

zwigzany z poloZeniem geograficznym oraz walorami przyrodniczymi i zasobami
naturalnyni”

Najslabsze strony gminy zwigzane sq z niskim poziomem dochodow i z wynikajacymi
z tego trudnosciami w realizacji kosztownych inweslycji w zakresie infrastruktury (drogowej,
wodociagowej, kanalizacyjnej). Poprawy  wymaga takze niekorzystna sltruklura
powierzchniowa | wiekowa gospodarstw rolnych, wérod klorych wystepuje ogromne
rozdrobnienie agrarne, a wiele z nich produkuje jedynie na swoje poltrzeby. Poprawy wymaga
takze promocja gminy, co pozwoli na $ciggnigeie inwestorow czy turystow.

Mozliwosci rozwoju sg 4cisle powigzane z uwarunkowaniami, jakie wystepujg na
obszarze gminy. W zwigzku z niska oplacalnoécig produkeji rolnej w jej obecnym ksztalcie,
najlepszq alternatywg wydaje si¢ rozwdj turystyki weekendowej, szczegdinie agroturystyki
oraz rolnictwo ekologiczne. W celu zachowania i wykorzystywania waloréw gminy nalezy
inwestowaé w odnawialne zradla energil, kidre pozwolg na poprawe stanu $rodowiska

naturalnego, zwlaszcza powletrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje.

11.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
[Zbilansowana analiza ekonomiczna, $rodowiskowa i spoleczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zréwnowazonego rozwoju | wspomaga racjonalne
wykorzystanie waloréw gospodarczych | krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
agraniczenie lub wregcz eliminacja zbedne) | nadmiernej podazy ha zagospodarowanie terenéw
i bardzie] ekonomiczne wykorzystanie ich potencjalu. Tym samym przyczynia si¢ ona do
ograniczenla procesow dezurbanizacii i deprecjacjl przestrzeni, bgdacej dobrem

ograniczonym i trudnym do odlworzenia.

68



A1, Analizy ekonomiczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzeniq opiera sie o zalozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni 1 ich potrzeby slanowia najwazniejszy punkl odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak, siwierdzenie to nalezy rozpatrywaé z punktu widzenia takze
mozliwoéci rozwaju obszaru, w diugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
polrzeb przyszlych pokolen.

W prakiyce oznacza to gospodarowanie przeslrzenig, u podstaw kidrego lezy
$wiadomo$¢ ograniczonoéci zasobow przeslrzennych | koniecznos¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzgledniaé zalozenia ekonomii przestrzennej,
kiéra zwraca szczegéing uwage na minimalne standardy wyposazenia terendw
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywoluje ekspansja zagospodarowania lerenow.

Podstawowym zalozeniem polityki przeslrzennej gminy wiejskiej Jasirzah winno zatem
by¢ zwiekszenie efektywnosci wykorzystanla terendw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdzialanie dekoncentracji  zabudowy. Glownym  zalozeniem
niniejszego studium jest zatem takie kszlaltowanic przestrzeni, ktére wspiera dzialania,
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy | maksymalne wykorzystanie terenéw juz
zagospodarowanych poprzez uzupelnianie Istniejgcych ukladéw przestrzennych, a lakze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwengji finansowych, jakie beda wynikaé z rozwigzaii przyjelych w studium, juz na etapie
lworzenia projekiu dokumentu. Glownym celem analizy ekonomicznej jest kszlaltowanie
$wiadomosel wladz i uzytkownikow przestrzeni w zakresie wydatkéw | dochodow gminy,
bedacych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym, projektowane w studium
zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztaltowane w taki sposob, aby bilans ekonomiczny
byl dodalni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwlazar przestrzennych

uwzglednionych w studium naleza:
o koszty realizag)l lokalnych celow publicznych przewidzianych w studium (w tym w

szczegolnoScl  koszly  infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

° koszty sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

¢ odszkodowania zwigzane ze zmiang warto$ci nieruchomosai,

o Kkoszty podzialéw i scalen nieruchomosci.
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Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjq rozwigzan przestrzennych

uwzglednionych w studium naleza:
o oplaty za dzierzawe gruntow,
o dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
e posrednio: oplaly z tylulu wzrostu wartodci nieruchomoséci (oplaty planistyczne,

adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a W przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabucowy dla polrzeb naliczania podatkéw wigzgce sq
zapisy ewidengji gruntéw i budynkéw. Ponadto dochody z nowych terenéw splywajg powoli, w
miare zagospodarowywania terendw i nie rownowazg kosztow w krolkim okresie. W zwigzku
z powyzszym skutkl finansowe nalezy traklowaé jako potencjalne, choé niewatpliwie realne i
zwigzane $cisle z realizacjg zalozen studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzySci  ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztallowanie przestrzeni, odpowiadajgce
polrzebom jej uzytkownikow | dobor funkcji lerendw, uwzgledniajgey takze uwarunkowania
przyrodnicze | krajobrazowe. Pozytywny efekl przestizenny jest gléwnym zalozeniem, do
kidrego dazy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajac na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny spos6b gospodarowania nig.

Na potrzeby ninlejszego studium dokonano analizy ekonomicznej, ktérej celem byla
ocena hatezenia i dynamiki proceséw inwestowania w gminie. Na skutek pojawienia sig
nowych podmiotdw gospodarczych, wzrostu dochodéw ludnosci oraz rozwoju rynku
nieruchomoéci w gminie Jastrzgh obserwuje si¢ znaczny rozwoj zabudowy oraz wylsztalcanie
slg nowej jakosciowo przestrzeni. Odzwierciedleniem tych procesow jest szereg przekszlalcen
funkcjonalno-przestrzennych, a takze zmian strukturalnych zwigzanych z przyrostem nowej
substancji budowlanej. Jednoczeénie nalezy zauwazyé, iz przyrost nowych terenéw
budowlanych $wiadczy o stabilnej sytuadi ekonomiczne] gminy, jej mieszkaricow | podmiotéw,
dzialajgeych na je] terenie. Zainteresowanie spoleczenislwa nieruchomo$ciami i staly rozwoj
zabudowy $wiadcza o atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a popyt na tereny pod budownictwo
mieszkaniowe | pod dzialaino$¢ gospodarczg w gminle stale wzrasta.

Na podstawie danych BDL GUS okraslono iloé nowych budynkéw oddanych do
uzylkowanla na {erenie gminy w latach 2006-2015. Wyraznie zaznacza sig wysokie

zapofrzebowanie na nowg zabudowg mieszkaniowa, kidrego najnizsza wartoé¢ wyniosta 9
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budynkow w roku 2009, a najwyzsza — 25 budynkéw w roku 2013, Takze zapotrzebowanie na
budynki gospodarstw rolnych uznaé za wysokie, choé wskaznik przyrostu jest w tym przypadku
znacznie nizszy. Wskazuje to na istotng rolg roictwa w gospodarce lokalne] | rozwdj tego

kierunku.

Tab.9. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2006-2015
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

rok 2005 (2006 | 2007 {2008 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | érednia
budynki og6tem 18 26| 22 10| 13| 16| 19| 20| 29! 21 20
budynki mieszkalne 16 22, 21 8 11| 13| 14| 25| 22/ 18| 17
budynki niemieszkalne 2 3 1 1 2 3 8 4 7 3 3

Budynki oddane do uzytkowania

===hudynkl ogdtem «<=budynki mieszkalne <——budynkl niemieszkalne
35 — - —
25 - / “\
u 20 #»ﬁ/ ——m N
w“#ﬁ‘-
=15 N
10 e it -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ryc.31. Budynki oddane do uzytkowania
Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych BDL GUS
Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
k 3% 7%
oy O budynki biurowe
s e B budynkl handlowo-uslugowe
3L 3%
Obudynki garazy
B budynkl przemystowe
E zbiornik, silosy { budynkl
By i magazynowe
77% e O budynkl gospodarstw rolnych

Ryc.32. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDIL GUS
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Wérod budynkéw niemieszkalnych dominowaly obiekly zwigzane z dzialalnoécig
gospodarstw rolnych, ktére stanowily 77% wszystkich budynkoéw niemieszkalnych oddanych
do uzylkowania. Kolejng pod wzglgdem liczebnosci grupg obejmowaly budynki handlowo-
ustugowe i budynki przemystowe, ktére w ogélnym zestawieniu stanowily po 7%.

Istotnym wskaznikiem charakteryzujgcym zapotrzebowanie na zabudowg jest
powlerzchnia uzytkowa. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni nowej zabudowy

powstalej na obszarze gminy w latach 2006-2015 (Tab. 10).

Tab.10. Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych oddanych do

uzytkowania w latach 2006-2015

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GQuUs

1 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 [ 2011 [ 2012 | 2013|2014 | 2015 | Srednia
laczna powierzchnla uzytkowa
mieszkan w nowych budynkach |2092 | 3304 | 2711|1071 1188 | 1565 | 1740 2950|2739 (23611 2171
mieszkalnych (m?) |
$rednla powierzchnia uzytkowa
mieszkanl na 1 budynek 131 | 150 | 129 | 119 | 108 | 120 | 124 | 118 | 125 | 131 127
mieszkalny (m?2)
Tab.11. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 20062015
Zrédlo: Opracowanie wlasne nd podstawie danych BDL GUS
rok 2006 [ 2007 | 2008]2009[2010[2011]2012 (201312014 | 2015 [$érednia
lgczna powierzchnla uzytkowa
nowych budynkéw niemieszkalnych | 215 | 464 1268 | 50 [1191| 372 | 341 | 304 |2822| 1089 | 697,6
(m?)
cs llosé 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0,1
(adynki biurowe owaE| 6 L0 ] o]0 o0lo]o]|o|t@l 0 |17
budynki handlowo- llo&é 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0,2
usfugowe pow.uz. | O 0 0 0 0 | 220 ] 58 0 0 0 27,8
e ilogé 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0,1
busiynkt ggrany s o0 o o oo |0 |l o [ 423
: ilo§¢ 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0,2 |
budynki przemyslowe [0 075 T0 1 0 | 0 | 0 [1140] 0 | 0 | 0 [e6ed| © | 1834
zbiorniki, silosy i budynki | llo&§¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0,1
magazynowe pow. uz.| 0 0 0 0 0 0 0 0 | 297 0 29,7
budynki gospodarsiw llosé 2 3 1 1 1 2 4 3 4 3 24
rolnych pow. uz | 2156 [ 464 | 128 | 60 | 51 | 152 | 283 181 | 1654 | 1089 | 426,7

Analiza powyzszych danych pozwala sformulowaé

slwierdzenie, iz obszar gminy

wiejskiej Jastrzab cleszy sig duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw, szczegoinie
pod katem terenéw mieszkaniowych i rozwoju gospodarsiw rolnych. Dysproporcje w ilosci
powstajgce] zabudowy mieszkaniowe i zabudowy pelnigcej funkcje niemieszkalne swiadezg

o dominadji funkcji mieszkaniowe], co jest znamienne dla gmin wiejskich.
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11.1.2. Analizy srodowiskowe

Zasada zréwnowazonego rozwoju zaklada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania lerenéw na wszystkich szczeblach planowania przeslrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki klremu cele
gospodarcze i spoleczne oslqgane sg przy jednoczesnym  zapewnieniu  prawidlowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddzialywali na
srodowisko. Rozwdj terenéw powinien zatem byé uzalezniony od cech $rodowiska, co w
obecnie ohowigzujgcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu srodowiska oraz uwzglednianie wymogéw jego ochrony juz na clapie analizy
obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania,

Analizy - Srodowiskowe, dokonane na potrzeby niniejszego  studium, zostaly
przeprowadzone wieloetapowo.

Wstepna szczegblowa analiza warunkow przyradniczych zostala przeprowadzona na
elapie sporzadzania ,Opracowania ekofizjograficznego Gminy Jaslrzab”, Dokument ten
zawiera rozpoznanie, analize i ocene poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan, a takze okresla uwarunkowania rozwoju i zmian zagospodarowania
przestrzennego przy zapewnieniu trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych.

iKolejnym etapem analizy $rodowiskowe] bylo przedstawlenie i uwzglednienie
Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z wymogami ochrony
Srodowiska, obejmujacych w szczegélnosci stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej
przestrzeni produkeyjnej, wiefko$é i jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto uwzgledniono
szereg innych zagadnien érodowiskowych, majacych posredni lub bezposredni wplyw na
ksztaltowanie przestrzeni | sposéb je] zagospodarowania (oraz szereg innych analiz
przedstawionych w pkt 6 uwarunkowar).

W kolejnym etaple, obeJmujacym zdefiniowanie kierunkow Zagospodarowania
przesirzennego, przeanalizowano wymienione wezesniej aspekly srodowiskowe | okreslono
wymogi ochrony érodowiska, uwzgledniajgce w szczegdlnosct obszary oraz Zasady ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego |
uzdrowisk. Zalozenia politykl przestrzennej gminy Jastrzab zdefiniowane w kierunkach
zagospodarowania gminy, zostaly okreélone w glowne] mierze w oparciu o posiadane zasoby
przyrodnicze. Na tej podstawie wladze gminne oraz spolecznoéé lokalna dokonujg wyboru
prioryletéw rozwoju lokalnego. Decyzje podejmowane w lym zakresie pozwalajg na realizacje
funkeji gospodarczych (np. zagospodarowanie pozwalajgce worzyé miejsca pracy i
pozyskiwa¢ dochody dia gminy) przy jednoczeshym poszanowaniu Srodowiska.
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Decyzje dotyczgce uzytkowania lerendw powinny zatem uwzglednia¢ polencjalny
wplyw wyboru danej funkeji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu zagospodarowania.
Dobér kryteriéw oceny oddzialywania tych decyzji oparly jesl o takie wskazniki, ktore w
zaleznosci od zakladanej funkcji sq zmienne dia danego terenu w okreslonej jednostce czasu.

Kompleksowy rozw6j gminy zwigzany ze zmianami liczby ludnosci i lerendw
zagospodarowanych wymaga uwzglednienia zmiennych efektow wyboru przeznaczenia dla
danego terenu, ktory w konsekwencji réznicuje takie czynniki jak:

o gospodarka wodna,

o odprowadzanie sciekow,

o wylwarzanie i skladowanie odpadow,
o emisje,

o konsumpcja zasobow i energii,

o lransport i komunikacja,

o rozwdj terendw zieleni.

Dobér funkeji i sposobu uzytkowania terendw w gminie Jastrzab musi zalem uwzgledniaé
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie lerendw
pod poszczegolne funkcje.

Ustalenia studium zostaly ostatecznie poddane procesowl oceny $rodowiskowej
poprzez sporzadzenie ,Prognozy oddzialywania na srodowisko”. Opracowanie to umozliwilo
w gléwnej mierze oceng skulkow realizacji zalozenl studium. Prognoza oddzialywania na
srodowisko daje podstawe do wprowadzania korekt przyjetych rozwigzan dokonywanych na
rzecz ograniczenia negatywnego wplywu na $rodowisko, a lakZze umoZliwia oceng
skumulowanych oddzialywalh na tereny sgsiadujgce. Przeprowadzona w ten sposob ocena
srodowiskowa jest zatem uzupelnieniem analiz $rodowiskowych i weryfikuje oddzialywania juz
przyjetych rozwlgzan, dajgc pelen obraz oddzlalywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie

ustalen studium,

11.1.3. Analizy spoleczne

W podejmowaniu decyzji dolyczgeych wyboru kierunkéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegdinie istotng role odgrywa wymiar spoleczny planowania przestrzennego.
Spolecznosé lokalna i uzylkownicy przestrzeni w calokszlalcie problematyki gospodarowania
odgrywaja szczegdlnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadlo estetyczne i
funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju warloécig, ktora jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewlasciwy dobér elementéw otoczenia moze doprowadzi¢ do
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dezaklywizacji spolecznej, depresji demograficzno-gospodarczej | psychospolecznej danej
Jednostki przeslrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spolecznych.

Na potrzeby opracowania niniejszego studium przeprowadzono analize czynnikow
spolecznych, ktorej celem bylo dostarczenie informacji o syluacji spolecznej, w tym analizeg
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow uwzgledniajgcq ochrone ich zdrowia, a takze
zagrozZenia bezpleczensiwa ludnosci i jej mienia (oraz szereg innych analiz przedstawionych
w pkt 9 uwarunkowan). Szczegdlnie istotng czeécia z punktu widzenia budowania polityki
przestrzennej gminy i zaspokajania przyszlych polrzeb mieszkancdw | uzytkownikow
przestrzeni bylo przeprowadzenie analizy obecnej sytuacji demograficznej oraz
przedstawienie prognozy demograficzne] w perspektywie 30-letniej. Dzigki temu badaniu
uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywistoécl spolecznej, co w konsekwencji przeklada sie na
zrozumienie polizeb spolecznosci lokalnej wynikajacych z rozkladu statyslycznego strukiury
spolecznej.

W kolejnym etapie dokonano szczego6lowej analizy probleméw spolecznych, ktéra
zawarla zoslala w ,Strategii Rozwigzywania Probleméw Spolecznych w Gminie Jastrzah na
lata 2015-2025", Dokument ten zoslal opracowany w oparciu o materialy badawcze w zakresic
probleméw spolecznych oraz polizeb spolecznosci lokalnej, a forma i zalozenia Strategii 89
wyrazem woli mieszkancow w odniesieniu do ksztaftowania jakosci zycia w gminie. Na
podstawie analizy zawarlosci dokumentu zdefiniowane zoslalo problemy decyzyjne, przed
ktérymi stoi polityka przestrzenna gminy Jastrzgh, a wyniki analizy uwzgledniono podczas
definiowania ustaler studium i opracowywania kierunkéw zagespodarowania przestrzennego.

11.2, Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gléwny Urzad Statystyczny opracowal ,Proghoze demograficzng dla
powiatéw I miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050". Opracowanie
to jest spojne z prognozg dla wojewodzlw, a podstawe obliczen stanowily stany ludnosci
wedlug plci, wieku | powiatow.

Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci gminy wg stanu na dzielt 31.12.2015 r.,
Kiedy gming zamieszkiwaly 5254 osoby. Podstawq do oszacowania liczby ludnosci gminy
wiejskiej Jastrzab stai sig wskaznik zmian liczby ludnoéci dla obszaréw wiejskich na terenie
powiatu, ktdry nastgpnie poddano analizle tendencji zmian, przeniesionych w kolejnym etapie
na liczbg ludnosci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju gminy oraz cechami i
prognozami demograficznymi gminy zaklada sig spadek liczby ludnosci gminy w perspektywie
30-letniej, §. do roku 2045. W lym roku liczba ludnosci gminy wyniesie 4741 oséb, co oznacza
spadek liczby ludnosci o 513 0sdb (-9,76%). Prognoze demograficzng obrazuje Tabela nr 9.
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Tab,12. Prognoza demograficzna dla gminy wiejskie; Jastrzab do roku 2045

Zr6dlo: , Prognoza demograficzna dia powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregioné
na lata 2014 - 2050, GUS, 2014 r.

_ spadek liczby ludnosci
wskainik 2020 2025 2030 2035 2040 2045 w latach 2015-2045
zmiana (%) -1,14% | -1,02% | -1,18% | -1,65% -2,19% | -2,58% -9,76%
liczba ludnodci (0s.) | 5194 | 5140 | 5078 | 4991 | 4876 | 4741 -513

Na przestrzeni ubieglych lat na obszarze gminy Jastrzab zauwazalny jest sukcesywny
wzrost liczby gospodarsiw domowych, a tendencja ta znajduje odzwierciedlenie réwniez w
ogdlne] syluacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.)
liczba gospodarstw domowych zarowno w miastach, jak | na wsl, wzrosla w stosunku do
poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w roku 2002. Wynika to
przede wszystkim ze stale rosngcego udzialu gospodarstw jednoosobowych, co jest gtownle
nastepsiwem zachowan ludzi miodych, ktdrzy podejmujac decyzje o usamodzielnieniu sig,
czesto odkladajg decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa
jednoosohowe tworzg czgsto osoby slarsze, zwlaszcza koblely. Wyrazny wzrost zauwazalny
jest takze w iloéci gospodarsiw dwuosobowych, tworzonych gléwnie przez miode lub
bezdzielne malzeristwa, osoby pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby slarsze.
Ponadto znacznemu obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub
wiekszych, szczegdlnie ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce olcreslanych jako rodziny
posiadajace minimum troje dzieci). Tendencje te mozna okresli¢ jako stale, w zwigzku z tym
zaklada sie Ich utrzymanie, a wrecz nasilenie, W konsekwencji przyjmuje slg, iz pomimo
spadku Srednie] liczby osob w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe

mieszkania bedzle nadal wzrastac.

11.3. Mozliwoéci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w gléwne| mierze od realizacjl lokalnych i
ponadlokalnych inwestycjl celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terenow
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktére] sposob
zagospodarowania jest czgsto widoczny glownle przez pryzmat intensywnoéci i réznorodnoscl
inwestycji, w tym inwestycji strateglcznych, majgoych bezposrednie przelozenie na realizacjg
celéw rozwojowych gminy.

Podioze ekonomiczne inwestycji ksztaltowane Jest przez sferg finansow, a o pewnosci
kapitalowe] gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postac:
dochodéw wiasnych, subwencji ogélnych, dotacli, srodkéw finansowych Unii Europejskiej, a

takze dochoddéw z Innych Zrédet.
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W ostatnim dzleslgcioleciu poziom dochodéw gminy wiejskiej Jastrzab ulegal statemu

wzrostowi, jedynie w latach 2009, 2011 | 2015 zanotowano spadek poziomu dochodéw gminy

(Ryc. 33-35),
. rd
Dochody gminy ogétem w min zt
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Ryc.33. Dochody gminy ogolem
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS
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Ryc.34. Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zi
rédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.35. Dochody na 1 mieszkarica
Zrédio: Opracowanie wlasnhe na podstawie danych BDL GUS

W zwiazku z przyrostem dochodow i roznorodnosclg Zrédel przychodow, mozna
slwierdzi¢ znaczng pewnos$s pozyskiwania dochodéw gminy z réznych Zrodet finansowania.
Sukcesywny wzrost dochodow, w tym dochodow na 1 mieszkanca, przeklada si¢ na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych gminy Jastrzab.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy wiejskiej Jastrzab i prognozowania
dlugoterminowego, zanotowane W analizie zmiany sq korzystne dla gminy. Wynika to gldwnie
ze wzroslu dochodéw wiasnych | swojego radzaju niezaleznoécl budzetu od dochodéw
wspomagajacych (zewnelrznych) niepodlegajacych decyzyjnosci lokalne]. Wzrostowy udzial
srodkéw wlasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu do
osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji sluzgcych lokowaniu nowej dziatalnosci
gospodarcze] oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Réwnie pozytywnym czynnikiem jest wzrost
udzialu &rodkéw zewnetrznych, w tym éradkéw unijnych. Szczegébinie istothym Jest fakt
uruchomienia Nowej Perspektywy finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktéra daje
gminie mozliwosci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy
Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatikowych $radkéw na inwestycje o
wysokich nakladach kapitalowych, sz¢czegblnle innowacje I Inwestycle prorozwojowe
stymulujgce rozwdj takze w ujeclu ponadlokalnym.

Sg to niewatpliwie elementy pozylywnle wplywajgce na oceng podmiotéw
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapltalowy, a tym
samym wplywajgce na atrakoyjnosé inwestycyjng gminy | powigkszajgce bazg podatkowa.

78



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

Tab.13. Wydatki gminy
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danyech BDL GUS _
rok 2006 | 2007 | 2008 N 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 | 2015

‘[':é’g"‘z';‘)'ogé'em 11,77 | 10,52 | 13,81 | 14,75 | 1450 | 14,44 | 14,61 | 14,22 | 15,52 | 16,20

wydalkl majatkowe
inwestycyjine 2,21 | 0,67 | 3,18 2,87 1,18 1,01 0,85 0,14 0,34 0,65

(min z})

udzial wydatkéw ' _
inwestyeyjnych 18,8%| 6,3% | 23,0% | 19,4% | 8,2% | 7,0% 5,8% 1,0% | 2,2% | 4,0%
Lif

%)

Poziom wydatkéw inwestyeyjnych gminy Jastrzab w ostatnim dziesiecioleciu
ksztaftowal si¢ na do$¢ zréznicowanym poziomle, co w konsekwencji przekladalo sie na
zréznicowanie lloéci realizowanych inwestycji. Na uwage zasluguje fakt, iz w roku 2008
nasltgpit gwattowny wzrost wydatkow inwestycyjnych majgtkowych, bedacych kluczowym
instrumentem polityki wydatkowej gminy wiejskiej Jastrzab. Wydatki te majg charakter
powszechny | sg zwigzane przede wszystkim z inweslycjami Infrastrukturalnymi. Wiadze
gminne, decydujgc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych | kierunkach ich wydatkowania, mogag
slwarza¢ warunki sprzyjajace rozwojowl gminy | podnoszeniu poziomu 2ycia mieszkaricow
poprzez poprawe dostgpnodci komunikacyjnej | infrastrukiuralnej. Tym samym maja realny
wplyw na atrakeyjno$¢ inweslycyjng gminy | mozliwosci jej rozwoju, szczegdinie w aspekcie

przyrostu ilosci lerendw zurbanizowanych.

Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy w min zt
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Ryc.36. Wydatlki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.37. Planowane wydatki inwestycyjne gminy
Zrédio: Zmiana Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Jastrzgb na lata 2016-2021

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, Swiadczacych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gming wydatkow inwestycyjnych. Ponoszone
wydatki inweslycyjne oraz planowane wartoSci tych wydatkéw w perspeklywie wielolelniej
$wiadczg o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych
wydatkow jest zatem cheé pobudzania rozwoju | sq one swiadomq ingerencja w lokalny system
spoleczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawisklem jest zauwazalne zwiglszanie sig dysproporeji pomigdzy
wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajace koszty biezace powodujg spowolnienie
wzrosty, a w dalsze] perspektywie mogq przelozyé sig na spadek wielkoscl inweslycil.
Niemniej jednak gmina znajduje sig¢ obecnie w sytuacji, w ktorej stosunkowo falwo mozna
przeciwdziataé nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez maonitorowanie wzajemnych

stosunkéw wzrostu obu grup wydatkow.

80



STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

Struktura wybranych wydatkéw gminy Jastrzab
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Ryc.38. Struktura wybranych wydatkéw gminy Jastrzab
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie dan ych BDI. GUS

Przyspieszenie tempa wzrostu poziomu wydatkéw inweslycyjnych mozna oslggnaé
poprzez zwigkszenie lempa przyrostu dochodéw w stosunku do tempa przyrostu wydatkdw
biezgcych, co spowoduje zwigkszenie nadwyzki operacyjnej, a tym samym zapewni stabilnosé
struklury wydatkow,

Warto wzig¢é pod uwage rozszerzenie plandw inwestycyjnych, bazujgce na
wykorzystaniu zewnetrznych Zrodel finansowania, zwlaszcza bezzwrotnych $rodkdéw
krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwigkszania zakresu realizowanych zada
inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie utrzymanie
racjonalnle prowadzone] gospedarki budzetowe].

11.4. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1, Metodologia

Dokonujge bilansu terenéw pod zabudowg w kolejnych etapach:

o okreslono zapotrzebowanie ha howg zabudowe w perspektywie 30-letnisj,
W celu okreSlenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy, przy uwzglednieniu
wynikéw wezesniejszych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demegraficznych oraz mozliwoécl finansowania inwestycji, dokonano dodatkowej analizy
ruchu budowlanego na terenie gminy w latach 2008-2015. Celem dodatkowej analizy bylo
okreslenie, w jakim stopniu wyniki powyzszych analiz wplywaja na dzlalalnogé
inwestycyjng i rozwdj zabudowy w gminie. Informacje publikowane przez BDL GUS o
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budynkach oddanych do uzytkowania pozwalaja na okreslenie tendencji zachodzgcych w
ruchu budowlanym, a tym samym pomagajg oszacowac faktyczne zapotrzebowanie na

nowa zabudoweg.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe w perspekiywie 30-
letniej posluZono sig metodg proghozowania na podstawie danych dla lat ubieglych. Jako
dane bazowe przyjele srednig roczng iloé¢ budynkéw oddanych do uzyllkowania w lalach
2006-2015, a lakze Srednig powierzchnig uzytkowg mieszkan w nowych budynkach
mieszkalnych i §redniq powierzchnig uzytkowg mieszkan na 1 budynek mieszkalny.

Zapotizebowanie na nowe tereny zabudowy innej niz mieszkaniowa w perspekiywie
30-letniej prognozowano jako ilosci budynkow oraz ich powierzchnig uzytkowa, w podziale
na funkcje zabudowy, kiorych warto$¢ okresiono na podstawie danych dla lat ubleglych.
Jako dane bazowe przyjeto sume budynkéw oddanych do uzytkowania i ich powierzchnig
uzytkowg w 10-leciu 2006-2015.

Ponacto wzieto pod uwage nowe zalozenia polityki i strategii rozwoju gminy, na podstawie
kiorych oszacowano zapotrzebowanie na le funkcje zabudowy, ktore w badanym okresie
nie byly rozwijane lub ktorych rozwoj byt znikomy, tzn. wzmocnienie funkgji produkeyjnych
i uslugowych. Tym samym zaklada sig wzmocnienie rozwoju tych funkcji poprzez
trzykrotne zwigkszenie zapotrzebowania oszacowanego na podstawle danych BDL GUS.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzigto pod uwage niepewno$é procesow
rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowg w

stosunku do wynikéw analiz o dodatkowe 30%.

oszacowano chlonnoéé obszarow o w pelni wyksztalcone] strukturze funkecjonalno-
przestizennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako

mozliwoéé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

Chlonnoéé lerendw oszacowano paprzez okreslenie slopnia zainwestowania obszaréw o
w pelni wykszlalconej slrukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu analizie poddano wyodrgbnione jednosiki
terenowe (wydzielone obszary o danej funkgji) I okredlono udzlal wolnych
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(niezagospodarowanych) terendéw w ramach obszarow w peini wykszlalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach wskazanych pod zabudowe w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu oceny realnej chlonnodci, ktéra jest znacznie zawyzona w przypadku
uwzglednienia jedynie wskaznikéw i parametrow zabudowy zdefiniowanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zaslosowane zostaly wspdlezynniki korygujgce.
Wyznaczone w planach tereny stanowig bowiem tereny brutto, co oznacza, ?e sq w calosci
przeznaczone pod dang funkcjg, nie uwzgledniajac funkeji obslugowych, np. komunikacji
(drogi publiczne i wewnelrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, infrastruktura) czy uslug
podstawowych (koscioly, skiepy, przedszkola itp.). Znaczna czesé terendw wymaga lokalizacji
Innych funkeji wydzielonych (wymagajacych wlasnej dzialki budowlanej). Pojawiajace sie
ustugi, nawet przy ich lokalizacji na parterach budynkéw mieszkalnych, generujg ruch
samochodéw, a w konsekwencji zwigkszone zapolrzebowanie na tereny niezwigzane
bezposrednio z mieszkalnictwem. Ponadto wyznaczona w planach miejscowych maksymalna
powierzchnia zabudowy jest czgsto znacznie zawyzona, a istniejace i realizowane nowe
budynki zajmujq tylko cze$é powierzchni, na ktorej dopuszeza sig zabudowe.

Analizujgc chlonnosé terenéw zastosowano wige naslepujgce wspolczynniki koryg ujgee:
~ powierzchnia terenu w ramach jednostki wylaczona pod funkcje obslugowe: -40%
~  powierzchnia zabudowy w stosunku do max, dopuszczanej w MPZP: -50%
— powierzchnia uzytkowa w stosunku do powierzchni zabudowy

(funkeje obslugowe wewnatrz budynku): -40%

Dla oszacowania chlonnosci obszaréw o w pelni  wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej] w  granicach jednostek  osadniczych oraz  obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy wzieto pod uwage nastepujace wskazniki i
parametry:;
skorygowana powierzchnia terenu,
~ minhimalna wielko4¢ dziatki hudowlanej,
~ ilos¢ dzialek budowlanych mozliwych do zrealizowania na danym terenle,

- skorygowana powierzchnia zabudowy,
- skorygowana powierzchnia uzytkowa.

° poréwnano zapotrzebowanie na nowa zabudowe z chlonnoscia obszarow o w pelni
wykszlalconej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
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oraz obszarow wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestizennego
i przewidzlano lokalizacjg nowych terenéw wyrazong w powierzchni tych terenéw oraz

powierzchni uzytkowej do realizacji.

Mozliwoéci finansowania inwestycji wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy okreslono w pkt 11.3. Mozliwoscl finansowania

inwestyciji.

11.4.2. Zapotrzebowanie na howg zabudowg

Dalszy rozwdj gminy Jastrzab i zaspokojenie nowych polrzeb wymagac bedzie
rozbudowy Istniejacych uktadéw urbanistycznych w celu zapewnienia terendw
mieszkaniowych i pelnigeych funkcje inne niz mieszkalnictwo. O ile rozwdj mieszkalnictwa
moze byé z duzg trafnoécig prognozowany na podstawie powyZszych analiz, tak rozwoj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikéw, przede wszystkim
czynnikéw gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inweslycje, szczegdlnle Inwestoréw indywidualnych | podmiotow
gospodarczych, lokalne wladze majg lylko posredni wplyw, kiéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkéw dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak bra¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementéw, a decyzje lokacyjne sgq w wigkszosci przypadkow uzaleznione od wielu

innych kwestii niezaleznych od wladzlwa gminnego.

Tab.14. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danyeh BDL GUS

. zwigkszone zapotrzebowanie na
zagorz,g:gf)ﬂ;i'[l: ha nowa zahudowq w zwiqzku z
funkeja zabudowy perspekiywie 30-letnie] +30%)
ilos¢ | powierzchnia ilose powierzchnia
budynkéw | uzylkowa budynkdéw uzytkowa

budynki mieszkalne 613 65133 667 84673
budynki biurowe 3 531 4 690

budynkl handlowo-usiugowe 6 834 8 1084
budynkl garazy 3 369 q 480

hudynki przemystowe 8 5502 8 7153
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 3 891 4 1158
budynki gospodarstw rolnych 72 12801 94 16641

Istnigjaca droga ekspresowa S7 stwarza bardzo korzystne warunki do lokalizacji nowych
obszaréw produkeyjnych oraz produlcyjno-ustugowych. W ostatnich latach zauwazalne
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jest duze zainteresowanie polencjainych inwestoréw terenami tege typu, co wynika z
dogodnej kemunikacji (polgczenie z drogg S7 oraz siecig drég krajowych). Na zZwiekszenie
zapolrzebowania ma wplyw réwniez wysokie bezrobocie, kidre jest jednym z najwigkszych
probleméw spolecznych w gminie. W zwigzku z powyzszym, niezaleznie od
oszacowanego zapolrzebowania, wyznacza si¢ nowe obszary produkeyjno-uslugowe,
zlokalizowane w sgsiedzlwie istniejgoych obszaréw o tej samej funkgji, na potudnie od

obszaru drogi ekspresowej, o fgcznej powierzchni 95 ha.

Ponadto ze wzgledu na liczne walory przyrodnicze i turystyczne, slanowigce potencjal
rozwoju turystyki w gminie Jastrzab, zaklada sie rozwo] funkgji turystyezno-rekreacyjnych
poprzez wyznaczenie nowych ohszaréw uslug turystyki. Zasadnosé wprowadzenia
obszaru uslug turystyki znajduje odzwierciedlenie w zalozeniach ,Strategii rozwoju gminy
Jastrzab na lala 2015-2025", ktéra jako jeden z probleméw rozwojowych wskazuje, iz na
terenie Gminy Jaslrzab nie funkcjonujg placowki bazy turyslyczno-rekreacyjnej, W
dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszary, wyznaczajgce laki
kierunek zagospodarowania, stanowig niewielki odsetek powierzchni i nie zaspokajajg
potrzeh w tym zakresie w wyslarczajagcym slopniu. Dlatego tez, niezaleznie od
oszacowanego zapotrzebowania, wyznacza si¢ nowe obszary uslug turystyki,
zlokalizowane w sasiedziwie istniejacych obszaréw o tej samej funkeji, wokdl zalewu

wybudowanego na rzece Smiléwce, o lgcznej powierzchni 5,98 ha.

11.4.3. Chtonnosé terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokenujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chionnosé
obszaréw o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowanla przestrzennego, rozumlanych jako mozliwoéé lokalizowania ha lych
obszarach howej zabudowy. Chlonno$¢ na nowg zabudowe okreglono przy uzyeiu wskaznika
powierzchni uzytkowej mozliwe| do zrealizowania dla poszezegélnych funkeji zabudowy.

Obszary o w pelnl wyksztalconef strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Jako obszary o w pelni wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych rozumie sie lakie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoleczng zastaly zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np.
budowa nowych drég czy szkdl, zwielokrotnienie przepustowoéci istniejgcych  sieci
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uzbrojenia)'. Przy wyznaczaniu zwarte struktury wzieto pod uwage $rednie zaggszczenie
zabudowy w gminie, lym samym zwartg strukture stanowi zospdl minimum 5 budynkow

polozonych w odleglo$ci nie wigcej niz 100 m od siebie.
Zasieg obszaréw o w pelni wykszlalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostek osadniczych zostal przedstawiony na ponizszej Ryc.

! Opla Ministra Infrastiublury § Budeanfchva w sprawle zajgdla slanowiska W sptanle zafan w ustawio 2 drila 27 maica 2003 1, o planowaniu | zagospodarowaniu
przaslizennym, sygn. 8kl DPP.621.1.2016.RR NK: &5198/18
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Ryc.39, Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
Zrédlo: Opracowanie wlasne
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W celu oszacowania chionnoéci obszarow o w peini wyksztalcone] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy okreslono pracentowy udzial poszczegolnych funkcji w tych ohszarach.

Tym samym z zaloZenia zapewniony ma by¢ dostgp do obiektow éwiadczacych uslugi
spoleczne (np. szpitali, szkol, osrodkow kultury i urzadzen sporlowych), terendw rekreacyjnych
(np. zielen, uslugi sportu i rekreacii, place zabaw | miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np.
tereny produkcyjne Iub produkeyjno-usiugowe). Pod uwage wzieto réwniez kwestig stale
rosnacej liczby samochodéw i innych pojazdéw oraz wzrost natgzenia ruchu, skutkujace
koniecznoscig realizacji drog, ciagow pieszych, rowerowych i parkingow.

W oparciu 0 wymagania tadu przeslrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwoscl rozwoju gminy Jastrzab, okreslono udzial poszezegdinych funkeji
w niezagospodarowanej czeéci obszaréw o w pelni wyksztalcone] zwartej struklurze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

—  funkcje mieszkaniowe — 50% terendw;

~ funkgcje ustugowe — 20% terendw;

- funkgje produkeyjne — 10% terenow;

~ zielen (w tym rekreacja) - 10% lerenow;

~  komunikacja (w tym drogi, ciagl piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terenow,

Tab.15. Chlonnogé terenow obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Zréclo: Opracotwanie wlasne

powlerzchnia ;
skorygowana pow.ui.
wytjczona
powlerzchnla | powlerzchnla powlerzchnia | moiliwa do
obszary ; pod funkeje
terenu {ha) | terenu [n?] zabudowy | zrealizowania
ohslugowe () (mil
[m?] '
wolne obszary o w petni wyksztalcone) 62,0313 629313 251725 56638 33983
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Obszary  przeznaczohe pod zabudowg —w miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotem miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego sg gléwnie

tereny mieszkaniowe. W zakresie funkcji uslugowych i produkeyjnych plany miejscowe nie
wyznaczajg howych terenéw inweslycyjnych, a zaspokojenie zapotrzebowania na nowg
zabudowe wymaga wyznaczenia odrebnych obszarow, w ktorych moze ona zostat

zrealizowana.
Zasleg obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w migjscowych planach

zagospodarowania przeslrzennego zostal przedstawiony na ponizszej Ryc.
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OBSZARY PRZEZNACZONE W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOW
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Ryc.40. Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego
Zrédlo: Opracowanie wiasne
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Tab.16. Chlonno§é¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, przyjetym uchwalgq nr
XLII/187/10

Zrédlo: Opracowanie wlasne

powlsezchinig skorygowana pow.uz
" Wi,
symbol powlerzchnla | powlerzchnia Wlneand powlerzchnla pRwielng % motliwa do
pod funkcje uiytkowa | wolnych
przeznaczenla [ terenu [ha] | terenu [m?) zabudowy zreallzowania
ohstugowe [mi) terendw
[m?] [m?]
[m?)
MN 4,1254 41254 16502 3713 2228 100% 2228
Tab.17. Chlonnoéé terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, przyjetym uchwala nr
XXVIL/202/2017

Zrédio: Opracowanie wlashe

P:W:&:iif:lla skorygowana owlerzchni % possut,
symhbol powlerzehnia | powlerzchnia VIAEIOnY powlerzchnla P : o motliwa do
pod funkcle uiytkowa | wolnych
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy zreallzowanla
obslugowe (] [m?] terendw [m)
[mi)
MN 0,3110 3110 1244 373 224 67% 150
Tab.18. Chlonnoéé terenéw na obszarze gminy Jastrzab
Zrédio: Opracowanie wlasne
CHEONNOSC TERENOW
2 pow :
ohszaty [m? powierzchnl uzytkowej]
zahudowa zabudowa zahudowa
mieszkanlowa uslugowa produkey]na
wolne obszary o w pelnl wyksztalcone] zwarte|
strukturze funkejonalno-przestrzennej W 16991 6797 3398
granicach Jednostki osadnicze]
MPZP - Uchwata Nr XLIII/157/10 2228 -
MPZP - Uchwata Nr XXVII/202/2017 150 - -
SUMA 19369 6797 3398

11.4.4.
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w peini

jednostek osadniczych | obhszarami wyznaczonymi w miejscowych

planach zagospodarowania przesfrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazala, [z obszary o w pelni
wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne] w granicach jednostek
zagospodarowania

osadniczych | obszary wyznaczone W miejscowych planach
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przestrzennego obszary przeznaczone pod zabudowe nie przekraczajg zapotrzebowania na

tereny peinigce funkcje mieszkaniowe, oraz produkeyjne (w tym budynki przemystowe,

zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz budynki gospodarstw rolnych), jakie oszacowano
W perspektywie 30-letniej. Bilans terendw zostal zatem uzupelniony o wskazniki

zapotrzebowania na nows zabudowe,

Tab.19. Zapotrzebowanie na nowsa zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
m? powierzchni uzytkowej

Zrédio: Opracowanie wlasne

zwiekszone
sapolizebowanie el sholphoncts
funkeja zabudowy zapolrzebowanie ¥ Hovs ehlonnoég :
: zabudowe tarendw (nowe tereny)
(+ 30%) [m? pow.uz))
tereny mieszkaniowe 65133 848673 19369 66304
terany ustugowe 1365 1776 6797 0
lereny produkeyjne 57682 74857 3398 71448

Wyniki prognozy stanowlg swojego rodzaju wylyczne dla gminy przy planowaniu
rozmieszezenla zabudowy i nalezy Je traktowaé sygnalnie. Nalezy pamigtac, iz gtéwnym
zalozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni gminy jest przeciwdziatanie dezurbanizacji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju
odzwiercledlenie i uzupelnienie zabudowy juz Istnlejgcej.

Obecnie dominujgcym typem zabudowy w gminie Jastrzab jest zabudowa
mieszkaniowa, a funkcje produkeyjne i usfugowe sq nlewystarczajgco rozwinigte, co jest
szczegdlnie znamienne dla obszaréw wiejskich. W zwigzku z powyzszym nalezy zakladaé, |z
bgdzie to podstawowy typ zabudowy uzupelniajgcej | rozszerzajace| Istniejace uklady
urbanistyczne, a tym samym spelnlajgcej nowe zaloZenie rozwojowe.

11.4.5. Podsumowanie i wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowano maksymalne w skali gminy
zapolizebowanle na nowg zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw do

realizacji.
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Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w aparciu o ponizsze zalozenia:

1)

3)

1)

Przyjmuje sig, iz objete studium tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne
zagrody zlokalizowane poza tymi terenami, nie bgdg sig¢ rozwija¢ pod wzgledem
demograficznym i przestrzennym.
Planowana zabudowa winna opieraé sig gldwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wsi wzdluz istniejgeych drog | uzbrojenia terenu w ramach obszaréw wyznaczonych na
rysunku studium, dzigki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie wymagala
uzupelniania istniejgcego ukladu komunikacyjnego o nowe odeinki drog publicznych ani
rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury techniczne;.
Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwoéciom inweslycyjnym gminy.
Zaklada sie rozwoj zabudowy glownie w zakresie funkeji produleyjnych i produkeyjno-
uslugowych oraz wzrost standardu zamieszkania poprzez zwigkszenle przeciglnej
powierzchni uzylkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.
7 uwagi na czeste prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowg mieszang
— mieszkaniowo-uslugowy oraz pod zabudowe zagrodowa i obszary obstugi produkeji w
gospodarsiwach rolnych.
Przyjmuje sle, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, bedzie wynosic:
a) dla funkcji mieszkaniowej:

~  nie wigcej niz 84 673 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla funkeji uslugowe]:

— nie wigcej niz 1 775 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla funkcji produkeyjnej:

(w tym budynki przemyslowe, zblomiki, silosy I budynki magazynowe, budynki

gospodarstw rolnych itp.):

- nle wigeej niz 74 857 m? powierzchni uzytkowej),
d) pozostale funkcje zabudowy:

— w zaleznosci od aktualnych potrzebh.
Okreslajac ilos¢ nowych terendw pod zabudowe przyjmuje si¢ utrzymanie Istniejacych
parametréw okre$lajgcych przestrzenne minimum zdrowotne i spoleczne, okreslone
sposobem i powierzchnig zagospodarowania danego terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa:

(w tym mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-zagrodowa, mieszkaniowa

wiglorodzinna)
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b)

d)

8)

— przecigtnie powierzchnia dzialki budowlanej o funkcji mieszkaniowej wynosi ok.

800-1000 m?,

— $rednia powierzchnia uzylkowa 1 budynku wynosi ok. 127 m2,

- przecigtnie 40% terenow peini funkcje obslugowe (komunikacja, zielen, rekreacja,
infrastruktura techniczna itp.), '

— przeciginie na 1 ha terendw przypada okolo 530 m? powierzchni uzylkowej,

zabudowa uslugowa:

—  przecigtnie powierzchnia dzialki budowlanej o funkgji uslugowej wynosi ok. 1000
m?,

- $rednia powierzchnia uzytkowa 1 budynku wynosi ok, 40 m?,

- przecigtnie 40% terenaw pelni funkcje obslugowe (komunikacja, zielen, rekreacja,
infrastruktura techniczna itp.),

~ przecigtnie na 1 ha terenow przypada okolo 120 m? powierzchni uzytkowej,

zabudowa produkcyjna:

(w tym budynki przemyslowe, zbiomiki, silosy i budynki magazynowe, budynki

gospodarstw rolnych itp.)

— przecigtnie powierzchnia dzialki budowlanej o funkeji produkeyjnej wynosi ok.
4000 m?,

~  $rednia powierzchnia uzytkowa 1 budynku wynosi ok, 350 m?,

= przeciglnie 40% lerendw pelni funkcje obslugowe (komunikacja, zielen, rekreacja,
infrastruktura techniczna),

~ przeciglnie na 1 ha terenéw przypada okolo 700 m? powierzchni uzytkowej,

pozostale funkcje zabudowy:

~ powierzchnie dzialek budowlanych pod pozostale funkeje =zabudowy sg
dostosowane do typu zabucowy i aktualnych potrzeb.

Uwzgledniajac paramelry zagospodarowania terendw juz zainwestowanych, okreslono

zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowg, poza obszarami o w pelni

wyksztaicone] zwarlej struklurze funkcjonalno-przestrzenne] w granicach jednostki

osadniczej, wynikajace z przeprowadzonych analiz:

zabudowa mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa jednorodzinnha, mieszkalno-

zagrodowa, mieszkaniowa wielorodzinna) ~ przy zalozeniu maksymalnej powlierzchni

zabudowy (mpzp) ha poziomie:
- 50%: 92,2 ha,

40%: 100,6 ha,

35%: 105,4 ha,

30%: 110,7 ha;
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b) zabudowa produkeyjna (w tym budynki przemyslowe, zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe, budynki gospodarstw rolnych itp.) - przy zatozeniu maksymalnej
powlerzchni zabudowy (mpzp) na poziomie:

- B0%: 85,1 ha,
55%: 88,8 ha,
—-  50%: 92,8 ha,
—  40%: 102,1 ha;
) pozostale funkcje (w tym m.in. obszary uslug turystyki) — w zaleznoécl od potrzeb.

9) Zaktada sig utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielko$ci dzialek budowlanych,
szczegdlnie pod zabudowe mieszkaniowa, dzigki czemu nowopowstajgca zabudowa
bedzle swojg intensywnoécig odpowiadac zabudowie istniejace] | wpisywad sie w krajobraz
istniejacych ukladéw urbanistycznych,

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

Wg stanu na dzief 23.01.2017 r. laczna powierzchnia gruntéw hedacych wiasnoscig

os6b fizycznych wynosila okolo 4298 ha, co stanowilo 79% powierzchni gminy. Stan prawny
gruntow, w kiérym wigkszo$¢ stanowiq grunty prywalne w istotny sposéb ogranicza
dzialalnosé w zakresie realizacji inwestycji publicznych, Brak wigkszych kompleksow gruntow
wiashosci komunalnej ogranicza takze wplyw gminy na rynek nleruchomoéci.

Struktura wlasnoéci gruntéw w gminie Jastrzab

. @ Grunty Skarbu Paristwa z
o 10% wylgczenlem gruntow
przekazanych w uiytkowanle
wleczyste
[ Grunty gminy z wylgczeniem
gruntéw przekazanych w
uiytkowanie wiecayste

[ Grunty osdb flzycznych

O Pozostale grunty

Ryc.41. Wiasno$é gruntow
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych UG Jastrzqb, wy stanu ha dzientt

23.01.2017 .

2 [ 2] ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozweju gminy Jastrzgb” zostata opracowana i zaktualizowana wg
stanu na 04,2017 r.
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W zwigzku ze znaczng przewaga gruntow bedacych wlasnosclg osob fizycznych lub
prawnych, wigkszo$¢ dzlalan podejmowanych z punktu widzenia celéw polityki przestrzennej
gminy bedzie wigzalo sie z wyprzedzajacym uregulowaniem stosunkéw wiasno$ciowych
gruntow wskazanych do realizacji konkretnych przedsiewziecé celu publicznego.

Decydujacymi gruntami dia realizacji duzej czesel ze zidentyfikowanych w ramach
uwarunkowan, celéw | zadan publicznych zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury
przestrzennej gminy sg grunty prywatne. Uzyskanie prawa do dysponowania lub cze$ciowego
dysponowania nieruchomosciami prywatnymi dla realizacji inwestycji celu publicznego winno
by¢ przedmiotem przemyslanej, dlugoterminowj, stabilnej polilyki wiadania, zarzadzania i

gospodarowania nieruchomosciami,
Wiladze powinny zatem podjaé aktywng polityke w zakresle nieruchomosci pozyskujac

ha rzecz gminy grunty, ktére w przysziosci maglyby staé sie przedmiotem bezgotéwkowych
form odszkodowawczych (zamiana gruntu za grunt), zwigzanych z realizacja inwestycji celu
publicznego przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

13.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYGH

13.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy 2z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W 2wigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, cze$é gminy
znajduje sig w zasiegu obszaréw chronionych. Na obszarze gminy Jastrzab znajdujg sie
obszary | obiekly chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

1) Obszar Chronicnego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowleckie,
2) 1 pomnik przyrody ozywionej,

13.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r, Prawo geologiczne i gérnicze

Na obszarze gminy Jastrzab znajduje sie 36 zi62 surowcow naturalnych, w tym 21
zloza kruszyw naturalnych oraz 15 zi6z kamleni drogowych i budowlanych.
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Zloza lkamieni drogowych i budowlanych:

Smiléw — zloze, kidrego eksploatacja zostata zaniechana, o powierzchni 12,86 ha,
Podolszanskie — zloze, ktérego eksploatacja zostala zaniechana, o powierzchni 3,24 ha,
Smitow-Sasal — zloze, klbrego eksploatacja zoslata zaniechana, o powierzchni 0,39 ha,
Smitéw |l — zloze rozpoznane szczegdtowo, o powierzchni 2,01 ha,

Smilow [Il — zloze eksploatowane okresowo, o powierzehni 1,25 ha,

Edwarddw — zloze zagospodarowane, o powierzchni 0,82 ha,

Smiléw-Polnoc — zioze zagospodarowane, o powierzchni 1,31 ha,

Smilow 4 — zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,66 ha,

Smiléw 1 — zloze zagospodarowane, o powierzchni 11,46 ha,

Smiléw 5 — zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,00 ha,

Smiléw-Podolszanka — zloze eksploatowane okresowa, o powierzchni 1,40 ha,
Podolszanka | — zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,78 ha,

Smiléw 6 — zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,52 ha,

Smiléw 7 — ztoze eksploatowane okresowo, o powierzchni 1,52 ha,

Smilow 8 — zloze eksploatowane okresowo, o powierzchni 0,88 ha.

Zioza kruszyw naturalnych:

Czerwienica — zloZe zagospodarowane, o powierzchni 5,24 ha,

Ggsawy - zloze eksploatowane okresowo, o powierzchni 16,07 ha,

Gasawy Rzadowe-Niwy ~ zloze, ktdrego eksploatacja zostala zanlechana, o powierzchni
1,79 ha,

Ggsawy Plebariskie - zloze zagospodarowane, 0 powierzchni 1,96 ha,
Gasawy Plebaiiskie | — zioze eksploatowane okresowo, o powierzchni 3,98 ha,
Ggsawy Rzadowe 1 - zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,82 ha,
Gasawy-Nogaj — zloZze zagospodarowane, o powierzchni 20,96 ha,
Ggsawy-GRES — zloze eksploatowane okresowo, o powierzchni 1,98 ha,
Lipienice - 2 — zloze zagospodarowane, o powierzchni 2,00 ha,

Jastrzab — zloze zagospodarowane, o powierzchni 4,63 ha,

Gasawy 3 - zloze rozpoznane szczegolowo, o powierzchni 4,76 ha,

Jastrzgb 1 — zloze eksploatowane okrasowo, o powierzehni 3,18 ha,

Gasawy 4 - zloze zagospodarowane, o powierzchni 1,99 ha,

Gasawy Rzadowe 3 — zloze eksploatowane okresowo, o powierzchni 1,74 ha,
Jastrzab Il — zloze rozpoznane szczegblowo, o powierzchni 14,69 ha,

Jastrzab Il — zloze zagospodarowane, o powierzchni 12,95 ha,
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Gasawy Rzgdowe Limar —~ zloze rozpoznane szczegblowo, o powierzchni 2,00 ha,
Lipienice — zloZe rozpoznane szczegdlowo, o powierzchni 13,23 ha,

Wola Lipieniecka Mala | — zloZze zagospodarowane, o powierzchni 0,87 ha,

Wola Lipieniecka Mala I - zloze rozpoznane szczegélowo, o powierzehni 1,10 ha,

Gasawy Rzgdowe 4 — zloze rozpoznane szczegolowo, o powierzchni 7,81 ha.

Na obszarze gminy Jastrzab wystepujg 33 aktualne obszary gbérnicze oraz 23 obszary

zhiesione.

Aktualne obszary goérnicze:

Smitéw Il - nr w rejestize 10-7/2/91,
Ggsawy — nr w rejestrze 10-7/2/129,

Smildw Il - nr w rejestrze 10-7/4/250,

Edwardow — nr w rejestrze 10-7/4/305,

Ggsawy Plebanskie —- nr w rejestrze 10-7/5/348,
Smiléw 4 — nr w rejestrze 10-7/5/361,

Smiléw 1A — nr w rejestrze 10-7/5/387,

Smitow - Podolszanka — nr w rejestize 10-7/4/305,
Podolszanka | — nr w rejestrze 10-7/9/822,
Ggsawy Rzgdowe 1 — nrw rejestrze 10-7/8/708,
Gagsawy - Gres — nr w rejestrze 10-7/8/752,
Smiléw 7 - nr w rejestrze 10-7/8/788,

Gasawy 4 — nr w rejestrze 10-7/9/838,

Jastrzgh — nr w rejestrze 10-7/9/870,

Ggsawy Plebanskle | — nrw rejestrze 10-7/8/697,
Ggsawy 3 — nr w rejestrze 10-7/9/888a,

Smiléw - Péinog Il - nr w rejestrze 10-7/10/1037,
Smiléw 8 —nr w rejestrze 10-7/11/1055,

Jastrzab Il - A—nr w rejestrze 10-7/11/1071/a,
Jastrzgb Il - B — nr w rejestrze 10-7/11/1071/b,
Jastrzgb lll — nr w rejestrze 10-7/11/10785,
Gasawy - Nogaj Na1 — nr w rejeslrze 10-7/8/725b/a,
Gasawy - Nogaj Sal — nr w rejestrze 10-7/8/725b/b,
Czerwienica 1 — nr w rejestrze 10-7/11/1157,
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— Lipienice - 2 — nr w rejestrze 10-7/8/775,

~ Jastrzab 1 — nr w rejestrze 10-7/9/853,

~  Wola Lipieniecka Mala | — nr w rejestrze 10-7/12/1250,
— Lipienice A - nr w rejestrze 10-7/12/1277/a,

~ Lipienice B — nr w rejestrze 10-7/12/11277/b.

—~  Smiléw 6 — nr w rejestrze 10-7/7-646,

— Ggsawy Rzgdowe 4A — nr w rejestrze 10-7/13/1340/a,
—  Ggsawy Rzgdowe 4B — nr w rejestrze 10-7/13/1340/b,
—~  Smildw 5 — nr w rejestrze 10-7/6/452,

Znlesione obszary gornicze;

—  Smiléw — nr w rejestrze 9/1/99,

—  Smilow - Baczek — nr w rejestrze XXXIII1/18,

—  Smilow - Jézef — nr w rejestrze 10-7/3/209,

—~  Smildw | — nr w rejestrze 9/1/214,

—  Gagsawy Rzgdowe 2 — nr w rejestrze 10-7/9/822,

~  Gasawy Rzadowe 3 —nr w rejestrze 10-7/9/879,

~ Gasawy - Nogaj S — nr w rejestrze 10-7/8/725/b,

—  Gasawy - Nogaj N — nr w rejestrze 10-7/8/725/a,

—  Gagsawy | — nr w rejestrze 10-7/4/242,

—  Gasawy 2 — nr w rejestrze 10-7/4/289,

— OGgsawy 3 — nr w rejestrze 10-7/9/888,

~  Smiléw - Pélnoc | — nr w rejestrze 10-7/6/410a,

~  Smiléw - PéInoc — nr w rejestrze 10-7/6/410,

— Czerwienica — nr w rejestrze 10-7/1/44,

—  (Ggsawy - Nogaj S a —nrw rejestrze 10-7/8/725alb,
—  Gasawy - Nogaj E — nr w rejestrze 10-7/8/725/c,

—  Ggsawy - Noga] N a — nr w rejestrze 10-7/8/725a/a,
~ Gagsawy Rzgdowe - Niwy | - nr w rejestrze 10-7/5/332a,
—  Gasawy Rzgdowe - Niwy — hr w rejestrze 10-7/5/332,
~ Jastrzab 4 — nr w rejestrze 10-7/9/915,

— Gagsawy Rzadowe 3A - nr w rejestrze 10-7/9/913,
—  Smilow - Sasal — nr w rejestrze XXXII/1/23,

- Wola Lipleniecka Mata — nr w rejestrze 10-7/9/813.
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13.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych

Uzytki rolne zajmujg 79% powierzchni gminy. Grunly chronione stanowig uzytki rolne
najwyzszych klas bonitacyjnych | - lll. Na obszarze gminy Jastrzah wystepujg grunty Il klasy
bonitacyjnej, ktdre wykszlaicily sig nielicznie w dolinach rzek, gléwnie Szabasowki,

13.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r, o lasach

Wg danych GUS na koniec 2015 r. na obszarze gminy Jastrzah grunty lesne zajmowaly'

587,51 ha, co stanowilo 10,7% ogdinej powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy leéne
zlokalizowane sg w pdlnocnej i poludniowo-zachodniej czesci gminy w rejonie solectw Kuznia,
Wola Lipieniecka, Smildw, Gasawy Plebanskie i Gasawy Rzgdowe oraz wzdluz doliny rzeki
SzabasOwki. Lasy porastajace sloki o réznym nachyleniu i ekspozycji pelnig funkcje
glebochronne (np. zmniejszajac podatnos¢ na erozje wietrzng) | wodochronne (np.

Zmniajszajqc splyw powierzchniowy).

13.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze gminy Jastrzab znajduje si¢ 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Mazowieckiego Waojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (Delegatura w
Radomiu). Ponadlo do gminnej ewidencji zabytkéw zaliczajg si¢ 22 obiekly zabytkowe.
Problematyka zabytkéw i opieki nad zabytkami zostala szczegdlowo oméwiona w pkt 7.

13.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Na obszarze gminy Jastrzab wyréznia sig Gléwne Zbiorniki Woéd Podziemnych: GZWP
nr 412, 413 — Zbiornik Goszczewice-Szydlowiec oraz GZWP nr 420 — Zbiornik Wierzbica-

Ostrowiec.
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Na obszarze gminy Jastrzab znajduja sig 4 lokalne ujecia wody pitnej w postaci studni
wierconych, zlokalizowane w miejscowosciach Jastrzgb, Lipienice Gorne, Smilow i Wola
Lipieniecka Duza.

Obszar opracowania halezy w wigkszosci do zlewni rzeki Radomki, a lokalnie (w
poludniowej czeéci gminy) takze do zlewni rzeki lizanki. Na obszarze opracowania nie
wyslepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. W czasie wiosennych roztopow jub
intensywnych opadow, a co za tym idzie przy wysokich stanach rzek | potokéw oraz w
przypadku podniesienia si¢ poziomu wod podziemnych, cieki zajmuja doliny rzeczne
stanowigee ich naturalne terasy zalewowe. Planujac zabudowe na tych terenach inwestorzy
powinni by¢ $wiadomi zagrozef i realizowaé inwestycje zgodnie z przepisami odrebnymi,

14.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 2z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najczeéciej spolykanych naturalnych zagrozei geologicznych mozna zaliczy¢
lrzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w slrefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze gminy Jasltrzab nie wystepujg zagrozenia
zwlgzane z trzgsieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak obserwuije sig ruchy

powierzchni ziemi i stabe wslrzasy tektoniczne.
W ramach ogolinopolskiego projektu pn. ,System Oslony Przeciwosuwiskowej” (SOPQ)

realizowanego przez Panslwowy Instytut Geologiczny zidenlyfikowano i opisano powstale w
Polsce osuwiska oraz wstgpnie wylypowano obszary narazone nha wystepowanie ruchow
masowych, Dla obszaru gminy Jastrzab hie zarejestrowano wystepowania aktywnych osuwisk

ani terendw zagrozonych ruchami masowymi.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODRZIEMNEGO SKELADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Jastrzab znajduje sig 36 zi6z surowcow naturalnych, w tym 21 zi6z

kruszyw naturalnych oraz 15 zi6z kamieni drogowych | budowlanych.
Na obszarze gminy wystepuja Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych: GZWP nr 412, 413
— Zbiornik Goszczewice-Szydlowiec oraz GZWP nr 420 — Zbiornik Wierzbica-Ostrowiec.
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Na obszarze gminy Jastrzab nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

skladowania dwutlenku wagla.

16.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Jastrzab wystepuja 33 aktualne tereny gornicze:
- Smilow Il - nr w rejestrze 10-7/2/91,

~ Gagsawy — nr w rejestrze 10-7/21129,

- Smitéw Il - nr w rejestrze 10-7/4/250,

—  Edwardoéw — nr w rejestrze 10-7/4/305,

— Gagsawy Plebaniskie — nr w rejestrze 10-7/5/348,

~ Smiléw 4 — nr w rejestize 10-7/5/361,

~  Smiléw IA - nr w rejestrze 10-7/5/387,

~  Smilow 5 — nr w rejestize 10-7/6/452,

- Smiléw - Podolszanka — nr w rejestize 10-7/7/491,
— Podolszanka | — nr w rejestrze 10-7/7/512,

—  Ggsawy Plebanskie | — nr w rejestrze 10-7/8/697,

—~ Gagsawy Rzgdowe 1 — nr w rejestrze 10-7/8/708,

— Gasawy - Gres — nr w rejestrze 10-7/8/752,

—  Smiléw 7 - nr w rejestrze 10-7/8/788,

~ Gasawy 4 — nr w rejestrze 10-7/9/838,

~ Jastrzgb — nr w rejestrze 10-7/9/870,

— Gagsawy 3 — nr wrejestrze 10-7/9/888a,

—  Smiléw - PéInoc Ii — nr w rejestrze 10-7/10/1037,

—  Smilow 8 — nr w rejestrze 10-7/11/1055,

~ Jastrzab Il - A - nr w rejestrze 10-7/11/1071a,

— Jaslrzgb Il - B - nr w rejestrze 10-7/11/1071b,

— Jastrzab lll - nr w rejestrze 10-7/11/1075,

- Gasawy - Nogaj Na1 — nr w rejestrze 10-7/8/725b/a,
—~ Ggsawy - Nogaj Sa1 — nr w rejestrze 10-7/8/725bib,
— Czerwienica 1 — nr w rejestrze 10-7/11/1157,

— Lipienice - 2 - nr w rejestrze 10-7/8/775,

—~ Jaslizab 1 - nrw rejestrze 10-7/9/853,
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L Wola Lipieniecka Mala | < rir w rejestrze 10-7/12/1250,
= -Lipiefiice A — nrw rejestrze 10-7/12/12771a,
. Lipienice B = nr w rejestrze 10-7/12/1277/b,
-~ Smiléw 6 — nr w rejestrze 10-7/7/6486,
—  Gasawy Rzadowe 4A —nr w rejestrze 10-7/13/1340/a,
_ Gasawy Rzddowe 4B — nr wrejestrze 10-7/13/1340/b,

Ponadto w gminie Jastrzab zlokalizowane sg 23 zniesione tereny gornicze:
—~  Smildw — nr w rejestrze 9/1/99,

~  Smildw - Bgczek — nr w rejestrze XXXIIA/18,

—  Smiléw | - nr w rejestrze 9/1/214,

—~ Ggsawy - Nogaj S —nrw reje‘étr_ze 10-7/8/725/b,

- Gqséwy - Nogaj N—nrw rejeétrze 10-7/8/725/a,

— Gasawy | - nr w rejestrze 10-7/4/242,

—  Gasawy 2 —nr w rejestrze 10-7/4/289,

—  Gasawy 3 —nr w rejestrze 10-7/9/888,

—~  Smilow - Palnoc | — nrw rejestrze 10-7/6/410a,

—  Smiléw - Pélnoc — nr w rejesirze 10-7/6/410a,

- Czerwienica — nr w rejestrze 10-7/1/44,

— Gagsawy - Nogaj S a—nrw rejeslize 10-7/8/725alb,

— Ggsawy - Nogaj E ~ nr w rejestrze 10-7/8/725a/c,

~ Gagsawy - Nogaj N a—nr w rejestrze 10-7/8/725afa,

—  Ggsawy Rzgdowe - Niwy | — nr w rejestrze 10-7/5/332a,
—  Gagsawy Rzgdowe - Niwy — nr w rejestrze 10-7/5/332a,
— Jastrzgb 4 — nr w rejestrze 10-7/9/915,

~ Ggsawy Rzadowe 3 — nr w rejestrze 10-7/9/879,

- Gasawy Rzgdowe 3A —nr w rejestrze 10-7/9/913,

—  Smiléw - Sasal — nr w rejestrze XXXII/1/23,

—~  Smiléw - Jézef — nr w rejestrze 10-7/3/209,

— Gasawy Rzqdowe 2 — nr w rejestrze 10-7/9/822,

— Wola Lipieniecka Mala — nr w rejestrze 10-7/9/813.

Zagospodarowanie terenéw gorniczych ma sig odbywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w lym zalaz lokalizacji zabudowy w obszarze
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gorniczym z dopuszczeniem do realizaci obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych
oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
Pasy ochronne dla terenéw sasiednich nie objelych eksploatacjg nalezy wskazaé w

miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI

ODPADAMI

17.1. Stan systemu komunikacyjnego
Jednym z gléwnych aspekléw, majacych pozylywny wplyw na funkcjonowanie i rozwdj
gminy Jastrzab jest komunikacja. Gming przecina droga ekspresowa S7 (bgdgca czescig drogi
krajowe] nr 7 relacji Zukéw k. Gdaiiska — IKrakéw — Warszawa — Chyzne-granica ze Slowacjg),
klora zapewnia mozliwosé powigzan z systemem ponadlokalnym w skali wojewoédzlwa,
regionu | kraju oraz droga wojewédzka nr 727 relacji Kiwow — Przysucha — Szydlowiec —

Wierzbica,
. Przez obszar gminy przebiega takze linia kolejowa nr 8 relacji Warszawa Zachodnia —

Krakow Glowny.
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SCHEMAT UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

St

[7") granica gminy Jaslrzab
@D droga krajowa

es=mm (roga wojewddzka
s (Jroga powialowa

—— droga gminna

Ryc.42 Schemat ukladu komunikacyjnego gminy Jastrzab
Zrédlo: Opracowanie wlasne
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S B Komunikacja drogowa

DROGA EKSPRESOWA

Przez obszar gminy przebiega jedna droga ekspresowa S7 (bedgca czgscig drogi krajowej
nr 7 relacji Zukéw k. Gdanska — Krakow — Warszawa — Chy2zne granica ze Slowacja). Jest to
droga klasy ekspresowej, a jej dlugosé na obszarze gminy wynosi 4,19 km, co stanowi okolo

14,5% lgcznej diugosci wazniejszych drég na obszarze gminy.

DROGA WOJEWODZKA
Przez obszar gminy przebiega jedna droga wojewddzka nr 727 relacji Lub Klwow -

Przysucha — Szydlowiec — Wierzbica. Jest to droga klasy glownej, a jej dlugosé na obszarze
gminy wynosi 8,707 km, co stanowi okolo 30,1% facznej dlugodci wazniejszych drég na

obszarze gminy.

DROG! POWIATOWIE
t.qczna diugosc drog powiatowych na obszarze gminy wynosi okolo 16 km, co stanowi

okolo 55,4% lgcznej dlugosci wazniejszych drég na obszarze gminy. Gmina Jastrzab

obslugiwana jest przez 4 drogi powiatowe:

droga powiatowa nr P4012 Dabrut — Sniadkéw — Lipienice,

droga powiatowa nr P4013 Walsnéw ~ Jastrzab,

droga powiatowa nr P4014 Jastrzgh — Gasawy Rzadowe,

droga powiatowa nr P4015 Szydiowiec — Miréw — granica wojewddzlwa.

[

1

DROGI GMINNE
Sie¢ drég gminnych na obszarze gminy Jastrzab obejmuje 26 drég o lgoznej dlugosci

ok. 69 km:

— droga gminna nr 400201W Wola Lipieniecka Mala - Lipienice,

~ droga gminna nr 400202W Kuznia — Wola Lipieniecka,

— droga gminna nr 400203W Kuznia - Lipienice — gr. gminy Jastrzagb (Mirowek),

~ droga gminna nr 400204W (Swierczek) — gr. gminy Jastrzgb — Orléw,

~ droga gminna nr 400206W Orléw — Smitéw — Gasawy Plebanskie,

— droga gminna nr 400208W Lipienice — Nowy Dwér — Miréwek (gr. gminy Jastrzab),
- droga gminna nr 400207W Orlow — Gasawy Plebanskie,

- droga gminna nr 400208W Nowy Dwér — Ggsawy Rzgdowe,

- droga gminna nr 400208W Gasawy Plebafiskie — gr. gminy Jaslrzgb (Bieszkéw),
— droga gminna nr 400210W Lipienice — Wola Lipieniecka Duza,
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— droga gminna nr 400211W Gasawy Rzadowe Niwy - gr. gminy Jastrzab (Bieszkow D),
-~ droga gminna nr 400212W (Kolonia Chustki) ~ gr. gminy Jastrzgh — Jastrzah,
~ droga gminna nr 400213W Stacja PKP Szydiowlec - kol. Lipienice — gr. gminy Jastrzagb —
Zdziechow,
— droga gminna nr 400214W Jastrzab — Ggsawy Plebanskie,
— droga gminna nr 400215W (Chustki) — gr. gminy Jastrzab — Kolonia Lipienice,
— droga gminna nr 400216W Lipienice ~ Kuznia,
- droga gminna nr 400217W Wola Lipienicka Duza — Wola Lipienicka Mala,
- droga gminna nr 400218W Gagsawy Rzgdowe — Ggsawy Rzqdowe Niwy — gr. gminy
Jaslrzab (Kierz),
— droga gminna nr 400219W (Sniadkéw) —gr. gminy Jastrzab — Kolonia Kuznia — gr. gminy
Jastrzab,
- droga gminna nr 400220W droga przez wies$ Kolonia Orlow,
.— droga gminna nr 400221W Gasawy Plebatiskie — Bukownica,
droga gminna nr 400222W Jastrzab ul. Boczna,
~ droga gminna nr 400223W Jaslrzab ul. Zielona,
- droga gminna nr 400224W Jastrzab ul. Parlyzantow,
~ droga gminna nr 400225W Jastrzab ul. Mickiewicza,
— droga gminna nr 400226W Jastrzab ul. Krélka.

Znaczng cze$¢ drog gminnych (prawie 50%), na terenie gminy Jastrzab stanowig drogi
o nawierzchni gruntowej (wzmocnione] i naturalnej). Ich eksploatacja wigze si¢ ze znacznie

wiekszg emisjg pylu z powierzchni drogi niz w przypadku drég ulwardzonych w sposéb

nieprzepuszczalny.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy Jastrzgb przebiega linia kolejowa nr 8 relacji Warszawa Zachodnia
— Krakéw Gléwny, ze stacjg kolejowa Jastrzab (zlokalizowang w Lipienicach), stacjg kolejowg
w Gagsawach Rzadowych (stacja Szydlowlec) oraz przystankiem kolejowym w Ggsawach

Plebanskich:
a) stacja kolejowa Jastrzab:
obecnie zalrzymujg sie na niej wylgcznie pociagi osobowe Kolel Mazowieckich relacji
Skarzysko-Kamienna — Radom. Do roku 2003 byla to réwniez stacja lowarowa z torami
prowadzacymi do pobliskie] cementowni w Wierzbicy,
h) stacja kolejowa Szydlowiec w Ggsawach Rzgdowych:
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stacja z dawnym dworcem kolejowym, zlokalizowana w odleglosci ok. 4 km na wschad
od centrum Szydlowca, Podczas Il wojny $wiatowej dworzec zoslal zniszezony.
Utrzymala sig jedynie cze$é hali dworcowej. W istniejgcej czgéci dworca miescily sie
pomieszczenia techniczne oraz mieszkanie zawiadowey. Obecnie dworzec niszczeje |
jest nieczynny, a na stacji nie zalrzymujg sie pociggi;

c) przystanek kolejowy w Ggsawach Plebanskich:
obecnie zatrzymujg sig na nim wylgcznie pociggi osobowe Kolei Mazowieckich relacji

Skarzysko-Kamienna — Radom.

17.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacja pasazerska autobusowa na terenie gminy Jastrzab obslugiwana jest
przez prywalne przedsiebiorslwa, w szczegolnosci mikrobusy i takséwki osobowe prowadzgce
dzialalno$¢ na terenie powlatu. Ponadto w gminie funkcjonuje autobus szkolny, z ktérego
korzystajg uczniowie szkdl podstawowych i gimnazjalnych na terenie gminy.

Nie przewiduje si¢ islotnych zmian istniejgcego systemu komunikacji, w tym
komunikacji publicznej, a istniejace powigzania w wystarczajgeym stopniu obslugujg

zapotrzebowanie ludnosci.

17.2. Stan infrastruktury technicznej
Obszar gminy Jastrzab charakteryzuje sie stabo rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej, co stanowi istotng bariere w zakresie odpowiedzi na potrzeby lokalnej

spolecznosci | gospodarki. Stan uzbrojenia obszaru gminy w sieci infrastruktury technicznej

ocenia slg jako niezadowalajgcy i wymaga on rozbudowy.
Wy danych BDL GUS na koniec 2017 roku 89,5% ludnoSci w gminie korzystalo

z zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej, a z kanalizacji i z instalacji gazowej korzystalo

po 0,1% mieszkancow.
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[ SCHEMAT INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ
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Ryc.43. Schemat infrastruktury technicznej na obszarze gminy Jastrzab
Zrédle: Opracowanie wlasne
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17.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Gmina Jastrzab nie posiada sieci kanalizacyjnej, niemnlej jednak wladze gminy planujg
rozwdj sieci wodno-kanalizacyjne] na terenie calej gminy. Wg danych BDL GUS na koniec
2017 r. na obszarze gminy Jastrzab znajdowaly sig 34 przydomowe oczyszczalnie Sciekow
oraz 1 320 bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci plynne. Nieczystoéci ciekte wywozone
sq do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem gminy Jastrzagb przez firmy

zewnglrzne, na indywidualne zgloszenie mieszkarncow,

17.2.1.1. Ujecla wody

Na obszarze gminy Jastrzab zlokalizowane sg czynne ujecia wody, z klorych obszar
zaopalrywany jest w wode, w miejscowosciach Jastrzgb, Liplenice Gérne, Wala Lipieniecka
Duza | Smitow, ktérych wykaz przedstawia ponizsza tabela,

Tab.20. Ujecia wody
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych UG Jastrzab

= b Obstugiwane ; Zasoby
5 1 : i
Higele miejscowoscei Rtudnie eksploatacyjne
Tastrzab, 4 4
3 gl - zasacInicza (gl. 52 m) 40,5 m'h
Jastizqb L"”c';é?é’ﬁ:”n”m awaryjna (gl. 51 m) 50,0 m¥h
Lipienice Gérne, 3 yige \
Lipienice Gérne | Lipienice Dolne, msfm.“,'.u" (gl.lIOU ) 69,0 m}fh
Nowy Dwér awaryjia (gf, 102 m) 28,5 mYh
Wola Wola Lipieniecka
b fuenthdien Duza, Wola zasadnicza (gl. 114 m) 72,0 m'h
IDl i Lipicniecka Mala, awaryjna (gl. 54 m) 54,0 m¥h
: Kuznia
Smiléw, Orlow,
Emiléw Gysawy Rzgdowe zasadnicza (gl, 50 m) 55,0 m¥h
Kurkod, Ggsaw awaryjna (gh 50 m) 50,0 m¥h
y
Plebaiiskic

Dla wszystkich uje¢ wyznaczone zostaly strefy ochrony bezposrednie] ujgé, ktdrych zasleg
przedstawiono na rysunku studium.

17.2.1.2, Sie¢ wodociggowa

Gmina Jastrzab nalezy do obszarow dobrze zwodociggowanych. Wy danych GUS w
2017 roku woda dostarczana byla siecly wodociagowa do 4691 oséb. Wode z sieci
wodociggowej pabieralo zatem 91,7% ludnoéci gminy. Pozostali mieszkancy korzystali z

przydomoewych studni.
Ponizej przedstawiono zestawienie, ktére obrazuje diugosé sieci wodociagowej na 100

km? w powlecie i jego gminach, W gminie Jastrzab dlugos¢ sieci wodociagowe| na 100 km?
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jest zblizona do wartosci dla pozostalych gmin powlatu szydlowieckiego oraz Srednlej

powiatowe;.
Sie¢ wodociaggowa w km na 100 km?
02012 mz2017
125 - o a -
e 9 i
T L P =
75 |-
50 -
25 -
0 - [ : Jrrraees : . Py
pow. gm. w. gm. w. Jastrzab  gm, w. Miréw gm. w. Ororisko  gm. m.w.
(i szydtowlecki Chlewliska Szydiowiec
Ryc.44, Dlugosé sieci wodociagowej na 100 km?
Zrécllo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Ludnoéé korzystajaca z wodociagu w % ogélu ludnosci
|
| 02012 [12017
120 - e h . g
100 - & 8 - e
60
40 -
( 20 -
{ 0 - | s ' = I e
pow. gm. w. Chlewiska gm. w. Jastrzab  gm. w. Miréw  gm. w. Orotisko Bm. mw.
szydtowiecki el - ___ Szydiowiec

Ryc.45. Ludnoéé korzystajaca z sieci wodociagowej
Zrédlo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

17.2.1.3. Sieé kanalizacyjna
Wg danych BDL GS nakoniec 2017 r. gmina Jastrzab nie posladala sieci kanalizacyjnej
| konieczne jest padejmowanie dzialar zmierzajacych do skanalizowania gminy. Brak sieci

kanalizacyjnej jest problemem wigkszos$ci gmin powiat szydlowieckiego.
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Ryc,46. Ludnosé¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Ludno$¢ korzystajgca z kanalizacji w % ogétu ludnodci
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Ryc.47. Dlugosé sieci kanalizacyjnej na 100 km?2
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2017 na obszarze gminy Jastrzab wystepowalo

1320 bezodplywowych zbiornikéw na nleczystoéci oraz 34 przydomowe oczyszczalnie
Sciekow, Niewlasciwle praktyki w eksploatacji zbiornikéw bezodplywowych (szamb) oraz ich
wady konstrukcyjne mogg spowodowaé zanieczyszczenle §rodowiska gruntowo — wadnego.
Nalezy zaznaczyé, ze wybudowanie sprawnego systemu odprowadzania $ciekéw
komunalnych jest szczeg6inie istotne ze wzgledu nha wystepowanie na obszarze gminy
teren6w cennych przyradniczo. W zwigzku z tym konieczna jest budowa sieci kanalizacyjnej.
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W roku 2016 sporzgdzona zostala ,Koncepcja programowa gospodarki Sciekami
komunalnymi na lerenie gminy Jastrzab”, zgodnie z ktora zaklada sig uzbrojenie terenu w sie¢
kanalizac]i sanitarnej dla obszarow ohecnego | przyszlego hudownictwa mieszkaniowego oraz
realizacje urzadzen sluzacych do neufralizacji $ciekow komunalnych, w tym oczyszczalnie
sciekéw w misjscowosciach Jastrzab | Ggsawy. Opracowaniem objglo wszystkie miejscowosci
2 terenu gminy. Zalozenia programu umozliwiajg wladzom gminy planowanie i inwestowanie
w zakresie kanalizacji w sposob systemowy, tak aby poszczegélne zrealizowane zadania

stanowily fragment systemu docelowego.

17.2:4. Zaopatrzenie w energig elektryczng

Caly zainwestowany obszar gminy Jastrzab jest zeleklryfikowany. Przez teren gminy
przebiegaja dwie linie o napigciu 110 kV: powigzanie systemowe relacji stacja 220/110/30 kV
Rozki - stacja 400/220/110 kV Ostrowiec Systemowa oraz powigzanie systemowe relacjl
stacja RoZki — GPZ Szydlowiec — GPZ Skarzysko Polnoc, ktdrych zarzgdea jest Rejon
- Energetyczny Najwyzszych Napig¢ w Radomiu. Dostawa Energii eleklrycznej dla odbiorcow
odbywa sie za poéredniclwem linii éredniego oraz niskiego napigcia zasilanych z GPZ.
Operatorem syslemu dystrybucyjnego jest PGE Dystrybucja S.A. Zalklad Energelyczny w
Skarzysku Ikamienne.

Infrastruktura elektroenergelyczna na obszarze gminy jest wyslarczajgca, aby
zaopatrywaé w energie elektryczng zaréwno odbiorcow indywidualnych, jak i instytucje
publiczne oraz przedsigbiorstwa, a jej stan jest dobry i nie stanowi bariery rozwojowej dla
inwestowania i podnieslenia poziomu zycla mieszkancow. Istniejacy uklad sieci energelyczne)

umozliwia jej rozwo] w dostosowaniu do przyszlych potrzeb gminy.

17.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Wg danych BDL GS na koniec 2017 r. gmina Jastizab nie posiadala systemu
zaopatrzenia w gaz sieciowy | konieczne jest podejmowanie dzialarh zmierzajacych do budowy
sieci gazowsj. Brak sieci gazowej jest problemem wigkszosci gmin powiatu szydlowieckiego.
Mieszkancy gminy oraz dzlalajagce na jej terenie podmioty korzystajg z gazu
bezprzewodowego (butli gazowych) destarczanych przez podmioty indywidualne.

112



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC GMINY JASTRZAB

Sie¢ gazowa w km na 100 km?
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Ryc.48. Ludnosé korzystajaca z sieci gazowej
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS
Ludnos¢ lorzystajyca z sieci gazowej w % ogétu ludnosci
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Rye.49. Dlugosé sieci gazowej na 100 km?2
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
17.2.4. Zaopatrzenie w energle cieplng

Na obszarze gminy Jastrzab nle wystepujg duze Zrédta ciepta | nie przewiduje sle
budowy centralnej cieplowni ani sieci cieptowniczej o charakterze ponadlokalnym. Lokalne
kotlownie istniejq w oblektach uzytecznosci publiczne], np. szkoly.

System energii cieplnej w pozostalych budynkach opiera sie na indywidualnych
systemach grzewczych — kotlowniach lub plecach grzewczych opalanych weglem | jego
odmianami (miat, ekogroszek) Iub drewnem. W wigkszoscl s3 to nie ekologiczne nosniki

energii cieplnej.
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17.2.5. Telekomunikacja
Gmina ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie gminy dzialajg
operalorzy wszystkich siec komérkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwolen radiowych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze gminy wydane sg nastepujgce pozwolenia
na slacje bazowe lelefonii komorkowej:
1) Jastrzab, ul. Kosciuszki 68, dz. nr 148/4
—~  Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, LTE2600, LTE800, UMTS2100,

UMTSS00,
~  T-Mobile GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE260, LTE800, UMTS2100, UMTS900.

17.2.6. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne odbierane na obszarze gminy Jaslrzab przewozone sg na
skladowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane poza jej obszarem. Na terenie gminy
prowadzona jest seleklywna zbioérka nastepujgeych frakgji odpadéw: papier i tektura, metal,
tworzywa sztuczne, szklane opakowania, szklo, lworzywa sztuczne i opakowania
wielomalerialowe, papier, melal, odpady zielone, odpady zmieszane. Zbibrka seleklywna
prowadzona jest przy uzyciu workéw w roznych kolorach. Odbior workow odbywa sig z
poboczy drég, zgodnie z harmonogramem i wedlug ustalonych tras wywozu odpadow.
Dodalkowo zbidrka odpadow zmieszanych (niesegregowanych) prowadzona jest z uzyciem
specjalnych pojemnikow, konteneréw oraz koszy ulicznych. Ponadto odpady zebrane
selektywnie przyjmowane sq dwa razy w tygodniu w punkcie selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych, obslugiwanym przez prywatnego przedsieblorce. PSZOK przyjmuje odpady na
koszt gminy.

W zwigzku z przypadkami pozbywania sig odpadéw z gospodarsiw domowych w
spos6b niezgodny z prawem oraz w celu dbalosci o stan srodowiska naturalnego, dwa razy w
roku organizowana jest mobilna zbiérka odpadow wielkogabarytowych, elekiroémieci, sprzgtu
AGD, opon i innych odpadow, ktdre nie moga by¢ gromadzone workach.

Od wielu lat wystepuje réznica pomigdzy lloscig odpadow komunalnych powstajacych,
a deponowanych, co wynika géwnie z fakty, iz znaczna czes$é odpadow jest spalana w
gospodarstwach domowych, bgdz tez nielegalnie wywozona na dzikie wysypiska w celu
zmniejszenia ponoszonych kosztow wywozu. Dzikie wysypisku sg sukcesywnie likwidowane,
w miare mozliwoéci. Wigkszosé z nich znajduje sig na skraju lasu, na granicy pol ornych lub
lak oraz wzdluz ciekéw wodnych, wystgpujg tu takze skiadowiska czedciowo zanurzone w
wodzie lub okresowo zalewane. Konieczne jest zatem opracowanie planu likwidacji
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istniejgcych nielegalnych wysypisk | zapobleganie powstawaniu nowych wraz z szeroko
zakrojong kampanig spoleczna.

Szczegbinym typem odpaddw innych niz komunalne 89 adpady zawierajace azbest.
Postepowanie z lego lypu odpadami zostalo okreslone w «Programie usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest z terenu gminy Jaslrzab" przyjelym Uchwalg Nr V/26/2011 Rady Gminy
w Jastrzebiu z dnia 26.04.2011 r.

18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLIGZNYCH

{
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przeslrzennego Wojewddziwa Mazowieckiego

przyjelym Uchwalg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddziwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 1., na
obszarze gminy Jastrzab przewidziano realizacje inwestycji celu publicznego znaczeniu
ponadiokalinym z zakresu komunikacjff Modernizacja linii kolejowej nr 8 Radom - Kielce.
Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadziwa Mazowieckiego obszar
gminy znajduj sie w zasiegu regionalnego korylarza transportowego.
Ponadto planowana jest realizacja inweslycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w zakresie:
a) komunikacji drogowej:
o budowa drogi ekspresowe] S7 wraz z drogami lokalnymi | dojazdowymi
zlokalizowanymi wzdluz jej ciggu (zadanie zrealizowane),
o budowa drogi wojewddzkiej 727 (nowy przebieg) na dlugosci ok. 1770 m,
b) gospodarki odpadami:
¢ budowa skladowiska odpadow zawlerajgcych azbest w obrebie miejscowosci Ggsawy

Plebanskie.

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE s WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zwigzku z polozeniem geograficznym gminy | uksztattowaniem terenu stosunkowo
rzadko odnolowuje sig zagrozenie wodami powodziowymi. Na obszarze gminy przewazajg
wezbrania bedgce wynikiem deszczy nawalnicowych w okresie wiosenno-letnim oraz w
mniejszym stopniu roztopéw w okresie wczesnowiosennym, zwlaszeza w odcinkach
ujsciowych ciekow. Wody zajmujg doliny rzeczne stanawigce ich naturaine terasy zalewowe.
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W 2015 roku zoslaly przekazane jednostkom samorzadowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, kidre przedstawiajg wyniki modelowania zasiggu
wéd powadziowych z prawdopodobienstwem m. in. Quy (woda stuletnia) I Qo2 (woda
pigésetletnia) oraz polencjalne straty materialne spowodowane powodzig. Zgodnie z tym

opracowaniem na obszarze gminy Jastrzab nie wystgpujg obszary szczegbinego zagrozenia

powodzig.
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20.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
7 AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Rozwéj gminy Jastizgh determinowany jesl zaréwno czynnikami spoleczno-
gospodarczymi, jak | przyrodniczymi. Kierunki rozwoju gminy Jastrzab w niniejszym studium
zostaly opracowane tak, aby zapewnic¢ wtasciwe wykorzys tanie przestrzeni oraz ksztallowanie
struktury przestrzennej w sposob umoziiwiajacy wykorzystanie waloréw gminy przy
jednoczesnym zachowaniu warto$ci Srodowiska przyrodniczego | dziedziclwa kulturowego

oraz rozwoju gospodarczego i poprawle jakosci zycia mieszkaicow.

20.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w gminie Jastrzab powinna opierac si¢ o naslepujgce zasady;

~ racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, lworzenie we wsiach soleckich

miejsc o charakterze przestrzeni publicznych, pozwalajgcych na integracje mieszkanncow,

eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

~  rozwdj placowek specjalnych i integracyjnych na obszarach wigjskich,

poprawa jakosci zycia mieszkaiicow poprzez rozwdj infrastruktury techniczney,

zwiekszenie poziomu bezpieczenistwa poprzez modernizacjg systemu komunikacii

drogowej,

wykorzystanie dogodnego polozenia gminy | jej walorow w aktywizacji funkcji turystyczne,

— ochrona isthiejacych komplekséw lesnych oraz zwigkszenie arealu lasow,

— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez
wprowadzenle odpowiednich ogranhiczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenow,

poprawa dostegpnosci uslug podstawowych wszystkim mieszkaricom gminy.
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20.2, ZMIANY W  STRUKTURZE

I UKLADACH OSADNICZYCH

UZYTKOWANIA GRUNTOW

Tab.21, Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy Jastrzab

Stan projektowany |
Stan Istniejgcy w Studium - tereny
Teren [szacunkowa nowoprojektowane
powierzchnia w ha] [szacunkowa
powietrzchnia w ha]
Zabudowa mieszkaniowa 682,8796 91, 0577
Uslugi (w tym uslugi publiczne i ustugi 36,8965 5,9825
sportu)
Obiekty produkcyjne, skiady | 84,5575 199,8684
magazyny
Zabudowa zagrodowa | obstuga 5,4827 -
rolnictwa
Grunty uzytkowane rolniczo 3279,7455 -
Grunty le$ne 483,1730 399,4104
Zielet urzgdzona, nieurzqdzona | wody 19,6420 1,0531
Cmentarze 2,7344 2,2513
Infrastruktura techniczna 135,7020 17,7000
Pozostale grunty 10,9634 “

Podstawowa sie¢ osadnlicza tworzg wies Jastrzab (o$rodek gminny o funkcji adminislracyjnej)
oraz pozostale solectwa: Ggsawy Plebariskie, Gasawy Rzadowe, Gasawy Rzadowe Niwy,
Kolonia Kuznia, Kuznia, Lipienice Dolne, Liplenice Gérne, Orlow, Nowy Dwér, Smiléw, Wola
Lipieniecka Mala, Wola Lipieniecka Duza.

Podstawowy uktad komunikacyjny w gminie tworzg droga krajowa nr 7 relac)l Zukéw k.
Gdaniska — Krakow — Warszawa — Chyzne (granica ze Stowacjg) | droga wojewddzka nr 727
relacji Kiwow — Przysucha — Szydlowiec — Wierzbica, obslugujgce ruch lokalny i polgczenia
zewnglrzne. Ponadto wszystkie solectwa majg zapewniong obsluge komunikacyjng poprzez
sle¢ drég powlatowych | gminnych.

Zaklada sle rozwd| przestrzenny obszaru gminy Jastrzgb ukierunkowany na rozbudowe
funkeji mieszkaniowych oraz ustugowych, uzupetnionych o funkcje spoleczno-gospodarcze.
Rozwé] terendéw osadniczych powinien polegaé przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejacych ukiadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw
zainwestowanych do granic istniejacych terenéw osadniczych. Nowa zabudowa powstajgca
na dodanych terenach powinna mieé charakier zabudowy skoncentrowanej, skupionej
W uklady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.

Na terenach osadniczych nalezy uwzglgdnié wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych.
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6. Na terenie gminy Jasitrzab nalezy dazy¢ do segregacji funkeji oraz zachowania charakteru

zahudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe obejmujg tereny charakleryzujgce sig

niekorzystnymi warunkami geotechnicznyimi, w tym ulwory podatne na odksztalcenia
plastyczne, tereny charakteryzujgce sig plytkim poziomem waéd gruntowych (0-2 m), tereny
o niekorzystnych warunkach solarnych i topoklimatycznych, téreny bedace w uzytkowaniu
przyrodniczym i wskazane do uzytkowania przyrodniczego, a takze tereny olkresowo

podtapiane (zalewowe czeécl dolin).

o

@

20.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

Zaklada sie wprowadzenie zmian parametrow technicznych (madernizacje), w tym
poszerzenie istniejacych drog, stosownie do klas ustalonych w niniejszym Sludium.
Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznyceh, stuzgeych obsludze nowo
zainwestowanych terenow.

Przewiduje sie uzupelnienie i realizacj¢ nowych odcinkéw systemu ciggdw pieszych i drog
rowerowych.

Planowane ciagi komunikacyjne, krzyzujace sig z linig kolejowg nalezy bezwzglednie

rozpatrywaé jako skrzyzowania bezkolizyjne.

20.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W miarg przyroslu terendw zainwestowanych wzroénie zuzycle wody, w konsekwencii
czego wzrosnie llosé wylwarzanych $ciekow.
Zaklada sie rozbudowe siecl wodociggowej w miarg przyrostu terenow zabudowy oraz
modernizacje Istniejacej sieci wodociggowej.
Zaklada si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarne].
Zaklada sig budowe oczyszczalni Sclekow | przepompowni sciekéw.

Dla budynkéw nieposiadajgcych dostgpu do zblorcze] sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub hezodplywowych zbiornikéw $ciekéw
(szczelnych wybieralnych szamb).

Zaklada sig objecle wszystkich gospodarstw domowych (istniejacych i nowopowstajgcych)
systemem odbioru odpadéw komunalnych.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw oraz modernizacjg
istniejacych linii elektroenergetycznych.

Zaleca sig zaopalizenie w energie z odnawialnych Zrodet energil.
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9. Dopuszcza sig realizacjg malej elektrowni wodnej (0 mocy mniejszg niz 100kW), kidrej
planowanag lokalizacje przedstawiono na rysunku studium.

10. Zakiada sie budowe sieci gazowej na warunkach technicznych okreslenych w przepisach
odrgbnych. Gazyfikacja bedzie moziiwa przy spelnieniu kryteriéw technicznych oraz
ekonomiczne] oplacalnosci inwestycji,

11. Zaklada si¢ przeksztalcenie dotychezasowych systeméw ogrzewania na bardzie]

ekologiczne.
12. Sieci i urzqdzenia infrastruktury telekomunikadji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

13. Dopuszcza sig lokalizacjg  urzadzen infrastruktury  technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje redukeyjne gazu, sluzgcej
ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezposérednig obslugg
terendw zainwestowanych, ktérych dokladna lokalizacja powinna zostaé okreslona w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

21.KIERUNKI |  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowant | kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym  dokumentem gminy, ktéry nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzgdziem stuzgcym do realnego ksztaltowania polityki przestrzennej gminy sq miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

21.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

1. Caly obszar gminy zostal podzielony na obszary, w granicach ktorych wydzielone zostaly
jednostkl terenowe, oznaczone na rysunku Studium pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,  okre$lajace  funkcle zabudowy oraz sposoby | zasady
zagospodarowania.

2. Granice Jednostek terenowych wyznaczone w Studium mogg ulega¢ doprecyzowaniu w
planach miejscowych, wynikajgcemu z istniejgeych podzialéw geodezyjnych lub warunkéw
terenowych.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy w szczegdlno$ci uwzglednié
walory srodowiska przyrodniczego | kulturowego, z zachowaniem duzej dbaloéci o jego

stan.
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o

10.

Tl

14

13.

14.

15,

Przyrosl lerendw osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejacych ukladéw osadniczych oraz na dodawaniu lerendow zainwestowanych
bezposrednio do granic istniejgcych terenow.

Dopuszcza sig ulrzymanie istniejgeych funkgji (istniejacego zagospodarowania) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nawel jesli ustalenia dla
terendw wyznaczonych w studium wyznaczajg odmienny kierunek zagospodarowania.

W obszarach zabudowy nalezy lokalizowa¢ przestrzenie publiczne stuzgce integracji
spolecznej | codziennej rekreacji mieszkancow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekiurg powinna nawigzywac do tradyci
regionalnych w zakresie ksztaltow i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachéw i elewacji.
Nowg zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowaé z zachowaniem odpowiedniej
odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Dla wyznaczonych dominant urbanistycznych (np. kosciol, ustugi publiczne i inne)
dopuszcza sig zwigkszenie wysokoscl okreslonej w pki 21.2 maksymalnie o 75%, na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Przedsigwzigcia mogace zawsze | potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
nalezy lokalizowaé poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Oddzialywanie inwestycji nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okredlonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

W uzytkowaniu | zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzglednia¢ chronione
obiekly i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania, dolyczace Iinnych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

Mimo braku wyznaczonych obszaréw do przeprowadzenia scalenia | podziatu
nieruchomosei, dopuszcza sle dokonywanie scalen | podzialéw geodezyjnych zgodnie 2
przepisami odrebnymi.

Za zgodne z uslaleniami Studium uznaje si¢ pozostawienie terenu rolnego lub lesnego
przeznaczonego w Studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na przeznaczenie
terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne lub wystgpowania lokalnych
czynnikéw uniemozliwiajacych realizacje przeznaczenia podstawowego oraz w przypadku
odslapienia od zamierzonej zmiany przeznaczenia terenu (brak polrzeb).

Dla wszystkich projektowanych stalych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m n.p.t. nalezy uwzgledni¢ obowigzek zglaszania i
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16.

2 3

18.

19.

uzgadniania lokalizacji inweslycji z wlasciwym organem nadzoru nad lotniclwem
wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy chronié tereny udokumentowanych zl6z surowcow naluralnych przed formami
trwalego zainwestowania przestrzennego, uniemozliwiajgcymi ich wykorzystanie,

Nalezy chroni¢ przebieg istniejacych ciekéw naturalnych oraz rowodw systemu melioracji
wodnej | slesowaé obudowe biologiczng ciekow wodnych,

W przypadku zabudowy lerenéw zmeliorowanych nalezy przebudowaé system melioracji
wodnej w sposéb umozliwiajgey jego prawidlowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeplyw wod, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Nalezy uwzgledni¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w
Srodowisku dla pos'zczegémych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala si¢ naslepujgce  kierunki

zagospodarowania terenu:

obszary zabudowy $rédmiejskiej (UM),

obszary zabucdowy mieszkaniowo-uslugowej (MU),

obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

obszary obsiugi produkgji w gospodarstwach rolnych (RU),

obszary uslug sportu i rekreac)i (US),

obszary uslug (U),

obszar obiektéw i urzgdzen obslugi komunikacji (UKS),

obszary uslug turystyki (UT),

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powlerzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(UC),

obszary produkcyjno-ustugowe (PU),

obszar produkcyjno-wydobywczy (PE),

obszar skladowiska odpadéw projeklowany w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewo6dzlwa mazowieckiego (SO),

obszary wyréznionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT),

obszary infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw (NO),

obszar farmy fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng (PF),
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obszary leéne / obszary proponowane do zalesienia (ZL, ZLD),
obszary zieleni nieurzadzonej (ZN),

obszary wod powierzchniowych (WS),

ohszary relne (R),

obszary cmentarzy (ZC),

obszary drogi publicznej klasy ekspresowej (S7),

obszar terenu komunikacji kolejowej (KK).

Obszary zabudowy $rédmiejskief (UM)

1)

3)

Na ohszarach zabudowy $rédmiejskiej dopuszeza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg Jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

c) zabudowe ustugows,

d) uslugi publiczne,

e) urzadzenia i obiekly sportowo — rekreacyjne, place zahaw,

f) zelen urzadzong i obiekly matej architeklury,

g) &ciezki plesze, rowerowe, place,

h) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sig:

a) wysokoéé zabudowy do 20 m mierzac od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu oblektu,

b) liczbe kondygnac]i nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dopuszezenie utrzymania istniejacych powlerzchni zabudowy,

e) powlerzchnie biologlcznie czynng nie mnlejszg niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

fy dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe;

Wazdiuz obszaréw przestrzeni publicznych nalezy lokalizowaé zabudowe w formie

zabudowy plerzejowej, ktérej elewacje powinny charalkteryzowa¢ sig wysokimi walorami

@stetycznymi,

Preferuje sig zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu | rozwijaniu funkcji uslugowych,

a w szczegdlnosci wyspecjalizowanych, centrotworczych uslug ponadpodstawowych,

zwlaszcza z zakresu kultury;
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Obszary zabudowy mieszkanio wo-uslugowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-usiugowej dopuszcza sig:

1.1

1.2.

. funkgje rolnicze:

a) zabudowe zagrodowa,

b) zabudowe zwigzang z obslugg produkeji w gospodarstwach relnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych | rybackich,

¢} obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,

d) agroturyslyke;

funkeje nierolnicze:

a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o niskiej intensywnoéci (do 4 lokali
mieszkalnych),

¢) zabudowe uslugows,

d) uslugi publiczne,

e) rzemioslo i drobng, nieucigzliwg dziatalnosé gospodarcza,

f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

) zielen urzadzong i obiekly malej architektury,

h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

i) infraslrukture techniczng i komunikacyjna,

j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw | parametréw zabudowy ustala sig:

3)

4)

a)
b)

<)
d)
e)

f)
a)

wysoko$é zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalne; warstwicy terenu,

liczb¢ kondygnac)i nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w
kubaturze dachu,

powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzehni dzialki budowlanej,
dopuszezenie utrzymania isthiejgcych powierzchni zabudowy,

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni  dzialki
budowlane;j,

dachy dwu- lub wielospadowe o kacle nachylenia polaci dachowych do 45°,
dopuszczenie dachow plaskich;

Ustala sie obowlgzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nieroiniczych odrebnymi terenami
podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Preferuje sig¢ zagospodarowanie obszary, przy ulizymaniu i rozwijaniu funkcji
mieszkaniowych, przy traktowaniu funkeji uslugowych jako lowarzyszgcych.
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Obszar zabudowy mieszkaniowef wielorodzinnej (MW)
1) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowq wielorodzinna,
b) uslugi podstawowe, sluzgce zaspokajaniu polrzeb mieszkancow,
¢) uslugi publiczne,
d) urzadzenia i obiekly sporlowo-rekreacyjne, place zabaw,
e) zieleh urzgdzong i obiekty malej architektury,
f) &ciezki piesze, rowerowe, place,
g) infrastrukture techniczna i komunikacyjna,
h) budynki gospodarcze, parkingl, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow | parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysoko$é zabudowy do 18 m, mierzac od naturalnej warslwicy terenu,
b) liczbe kondygnacji nie wiglszq niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w kubaturze dachu,
¢) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlane;,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej,
e) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie hachylenia polaci dachowych do 45°,

f) dopuszczenie dachow plaskich.

Obszary obsiugi produkcfi w gospodarstwach rolnych (RU)
1) Na obszarach obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych dopuszcza sig:
a) zabudowe zagrodowsq,
b) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obslugg produkcji w gospodarsiwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leénych | rybackich;
c) obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem;
d) zielen urzgdzong i obiekty malej architekltury,
g) $ciezki piesze, rowerowe, konne,;
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) budynki gospodarcze, parkingl, garaze,
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sig:
a) wysokosé budynkéw do 12 m mierzac od naturalinej warstwicy terenu,
b) wysoko$é budowli | abiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjq rolniczg do 15 m,
¢) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w

kubaturze dachu,
d) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 66% powierzchni dziatli budowlanej,

126



STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 256% powierzchni dzialki
budowlanej,

f)y dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,

g) dopuszczenie dachdw plaskich,

h) dopuszczenie form dachoéw i katéw nachylenia polaci dachowych nawigzujgeych do

istniejacej zabudowy otoczenia;

Obszary usiug sportu i rekreacji (US)
1) Na obszarach uslug sportu i rekreacji dopuszcza sig:
a) uslugi sportu, kullury fizycznej i rekreaciji,
b) uslugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obslugg funkeji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,
¢) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi (np.
przechowalnie sprzetu, szalnie, zaplecze sanitame), place zabaw,
d) zieleii urzadzong i obiekly matej architekiury,
e) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysckosé zabudowy do 20 m, mierzac od naturalnej warslwicy terenu,
b) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) powierzchnig biologicznie czynng nie mnlejszq niz 30% powlerzchni dzialki

budowlane;.

Obszary usiug (U)
1) Na obszarach ustug dopuszcza sig:
a) zabudowe uslugows,
b) uslugi publiczne,
¢) uslugi turystyki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) funkcje mieszkaniowa zwigzang z obiektem uslugowym, np. mieszkanie dia wiasciciela
lub dysponenta obiektu na dzialce,
e) obiekly i urzadzenia sporlowo-rekreacyjne, place zabaw,
f) rzemioslo i drobng, nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarczsg,
g) zielen urzgdzong i obiekly matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastruklure techniczng | komunikacyjng,
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j) budynkl gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sig:

a) wysoko$é zabudowy do 15 m, mierzge od naturalnej warstwicy terenu,

h) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziallki budowlanej,

¢) dopuszczenie utrzymania istniejacych powierzehni zabudowy,

d) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dzialki
budowlanej,

e) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztalcie.

Obszar obiektéw I urzgdzen obsfugi komunikacji (UKS)

1)

2)

Na obszarze obiektéw i urzadzen obslugi komunikacji dopuszcza sig:

a) obiekty obslugi komunikacji, np.: naprawcze warsztaly samochodowe, stacje obslugi,
myjnie samochodowe, z mozliwoscig syluowania uslug,

b) stacje paliw,

¢) bazy transportowe i uslugi transportowe,

d) uslugi publiczne,

e) zielen urzqdzong, ze szczegdlinym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej,

f) obiekly matej architektury,

g) Sciezki piesze, rowerowe,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingl, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sig:

a) wysokosé zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,

b) liczbe kondygnacji nle wigkszq niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w

kubaturze dachu,
¢) powlerzchnie zabudowy nie wigkszq niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

“d) powierzchnig biologicznie czynna hle mniejszq niz 20% powierzchni dzialki

budowlanej,
e) dachy o dowolnej konstrukg]i i ksztalcie.

Obszary ustug turystyki (UT)

1)

Na obszarach uslug turystyki dopuszcza sie:

a) uslugi turystyki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zabudowe rekreacji indywidualnej,

¢) urzadzenia i obiekly sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
d) zielen urzadzong i obiekty malej architektury,
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e)
f)
g)

sciezki piesze, rowerowe, konne,
infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaZznikéw i paramelréw zabudowy ustala sie:

a)
b)

wysokos¢ zabudowy do 15 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
liczbg kondygnacii nie wigkszg niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w

kubaturze dachu,

powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 50% powlerzchni dzialki budowlanej,

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzehni dzialki

budowlanej,
dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,

dopuszczenie dachow plaskich;

Obszar rozinieszczenfa obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzef

2000 m? (UC)
1) Naobszarze rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

2)

m? dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ustugi handlu, w tym obiekly handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowe uslugowag,

zlelen urzgdzong i obiekly malej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukturg techniczng | komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)

wysoko$é¢ zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

powlerzchnig zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,
powierzchnig biologicznle czynng nie mniejszq niz 20% powierzchni  dzialki
budowlanej,

dachy o dowolne] konstrukgji i ksztalcie.

Obszary produkeyjno-usfugowe (PU)
1) Na obszarach produkcyjno-uslugowych dopuszcza sie:

a)
b)
)

zabudowg produkeyjng i uslug przemyslowych,
bazy transportowe, sklady, magazyny i hurtownie,
obiekly rzemiosta | wylworczosci,

d) zabudowe usiugows,
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e)

f

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

funkcje mieszkaniowq zwigzana z obiektem ustugowym, np. mieszlkanie dla wiasciciela
lub dysponenta obiektu na dzialce,

obiekly i urzadzenia zwiazane z obslugg produkeji w gospodarstwach rolnych,

obiekly i urzadzenia produkujgce energie z odnawialnych Zrédet energii, za wyjglkiem
elektrowni wiatrowych,

zlelen urzgdzong i obiekly malej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukiure technicznag i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sig:

a)
h)

€)
d)

e)

f)

wysoko$é zabudowy do 20 m, mierzac od naturalnej warstwicy lerenu,

liczbe kandygnacji nie wigkszg niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w kubaturze dachu,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszczenie ulrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

dachy o dowolnej konstrukcji i kszlalcie;

3) Na obszarach produkeyjno-ustugowych dopuszcza sig obiekly i urzadzenia stuzgce
przetwarzaniu energii stonecznej] o mocy przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem, iz
strefy ochronne od farm fotowoltaicznych muszg zawiera¢ sig w granicach danego

ohszaru,;
4) Na obszarach produkeyjno-uslugowych dopuszcza sig lokalizacje punkiu selektywnej

zbiérki odpaddw komunainych (PSZOK).

Obszar produkceyjno-wydobywczy (PE)
1) Na obszarze produkeyjno-wydobywczym dopuszcza slg:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zabudowe produkcyjna i uslug przemyslowych,

bazy transportowe, skiady, magazyny,

oblekty rzemiosla i wytworczoéci,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

obiekly i urzadzenla produkujgce energig z odnawialnych Zrodel energli, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych,

powlerzchniowg eksploatacje surowcow,

zielerh urzadzong i obiekly matej architektury,
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h) $ciezki piesze, rowerowe,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

j} budynki gospodarcze, parkingi, garaze,

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysoko$é zabudowy do 20 m, mierzgc od naturalnej warslwicy terenu,

b) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w kubaturze dachu,

¢) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,

d) dopuszczenie utrzymania isthigjgcych powierzchni zabudowy,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dzialki
budowlanej,

f) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztalcie;

3) Na ochszarze produkeyjno-wydobywezym dopuszcza sig obiekly i urzgdzenia sluzgce
przetwarzaniu energii slonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW, z zastrzeZeniem, iz
strefy ochronne od farm fotowoltaicznych muszg zawiera¢ sig w granicach danego
obszaru;

4) Na obszarze produkeyjno-wydobywezym dopuszcza sie budowg studni giebinowe.

Obszar skladowiska odpadéw projektowany w planie zagospodarowahia
przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego (SQ)
1) Na obszarze skiadowiska odpadéw projektowanym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego dopuszcza sig:
a) obiekly i urzgdzenia zwigzane ze skladowaniem i unieszkodliwianiem odpadow,
b) zielen, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izelacyjnej,
¢) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
d) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikoéw i parametréw zabudowy ustala sie;
a) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialkl budowlanej,
b) powlerzchnig biclogicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki
budowlanej;
3) Dopuszcza sie stopniowsg rekultywacje terendw z przezhaczeniem ich na zielen iflub

rekreacje.

Obszary wyr6znionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT)
1) Na obszarach wyréznionych urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszecza sie:

a) infrastrukture techniczng,
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b) zlelen,

¢) infrastrukture komunikacyjna,

d) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow | parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokoéé zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,

b) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnig biclogicznie czynng nie mniejszg niz 10% powlerzchni dzialki
budowlanej;

Dopuszcza sig stopniowa rekultywacje terenow z przeznaczeniem ich na zielef.

Obszary infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekéw (NO)

1)

3)

Na obszarach infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow dopuszcza sig:
a) oczyszczalnie Sciekow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) infrastrukture komunikacyjna,

c) zielen,
W zakresie zasad zagospodarowanla, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sig:

a) wysoko$é zabudowy do 12 m, mierzqe od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub

najwyzszego punktu obiektu,
¢) powierzchnie zabudowy hle wigkszg niz 70% powierzchni dzialki budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki

budowlanej;
Dopuszcza sig stopniowg rekultywacje terenéw z przeznaczeniem ich na zieleft iflub

rekreacje.

Obszar farmy fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng (PF)

1)

Na obszarze farmy fotowoltaicznej wraz ze strefq ochronng, poza przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza sig:

a) zlelen, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej,

b) infrastrukture techniczng,

c) drogi wewnetrzne,

d) budynki gospedarcze.

Obszary le$ne / obszary proponowane do zalesienia (ZL, ZLD)

1)

Na obszarach leénych i obszarach proponowanych do zalesienia, poza przezhaczeniem

podstawowym, dopuszcza sig:
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a) zbiorniki wodne i cieki,
b) urzadzenia meliorac)i, gospodarki wodnej i leénej,
) obiekty i urzadzenia zwigzane z obslugg produkeji w gospodarstwach lesnych,

d) Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,
e) drogi le$ne irolne,
f) obiekly malej architektury,
g) Sciezki piesze, rowerowe, konne;

2) Na obszarach proponowanych do zalesienia, oznaczonych na rysunku studium symbolem
ZLD, dopuszcza sig lgki i zieleil nieurzadzong;

3) Zagospodarowanie terenéw ma sie odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

Obszary zieloni nieurzgdzonef (ZN)

1) Na obszarach zieleni nieurzgdzonej dopuszcza sie:
a) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
b) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) 1aki, pasiwiska, sady,

d) urzgdzenia melioracjl wodnych, zbiorniki wodne,

) zadrzewienia i zakrzewienia,

f) Zielen urzqdzonag i obiekly malej architektury,

g) $ciezki piesze, rowerowe i konne,

h) drogirolne,

i) Infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi.

Obszatry wéd powlerzehniowych (WS)
1) Na obszarach wod powierzchniowych dopuszcza sie:
a) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kapleliska, uprawianie sportow
wadnych),
b) lokalizacje wysp,
c) obiekty, urzadzenia | budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziows i urzadzenia
gospodarki wodnej,
d) pomosty i kladki;
2) Na obszarach lych dopuszcza sig wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

Obszary rolne (R)
1) Na obszarach rolnych dopuszcza sie:
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a)
b)
c)
d)

e)

)

g)
h)

zabudowe zagrodowa,

sady, laki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

oblekty i urzadzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej | melioracje,

zadrzewienia i zakrzewlenia $radpolne, w tym zadrzewienia wzdluz drdg i $ciezek
komunikacyjnych i wod powlerzehniowych, zgodnle z przepisami odrebnymi,
zalesienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

$ciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng | komunikacyjna.

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw | parametréw zabudowy ustala sig:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
gd)

wysokosé zabudowy zagrodowej do 12 m mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
liczbe kondygnacii nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym 1 kondygnacja w
kubaturze dachu,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatkl budowlanej,
powlerzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,

dopuszczenie dachow plaskich,

dopuszczenie form dachéw | katéw nachylenia potaci dachowych nawigzujacych do

istniejgcej zabudowy otoczenia;

3) Na obszarach rolnych dopuszcza sig eksploatacje surowcow, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Obszary cmentarzy (ZC)
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)
e)

kaplice,
obiekly | uslugi zwigzane z obsiugq cmentarza, w tym administracja cmentarza,

sanitariaty, pomieszczenia gospoedarcze,
Zielen, w tym urzadzong | obiekty mate] architeklury, ze szczegolnym uwzglednleniem

zielenl izolacyjnej wzdluz granic cmentarzy,
$ciezki piesze,
infrastrukture techniczna, komunikacyjna i parkingi;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw | parametréow zabudowy ustala sig:

a)

wysokoéé zabudowy do 8 m mierzac od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub

najwyzszego punktu obiektu,
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b) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

¢) powierzchnie zabudowy nie wigkszq niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni  dzialki

budowlanej,

3) Wokél cmentarzy obowigzujq sirefy sanitarne, ktérych zasieg i sposéb zagospodarowania

okreslajg przepisy odrebne,

Obszary drogi publicznej kiasy ekspresowej (S7)

1)

Na obszarach drogi publicznej klasy ekspresowej, poza przeznaczeniem podstawowym,
dopuszcza sig:

a) miejsca obslugl podréznych (MOP),

h) obiekly | urzadzenia obslugi komunikacji,

c) zielen, ze szczegblnym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej i obiekty malej architektury,

d) infrastrukture techniczna.

Obszar terenu komunilacji kolejowej (KK)

1)

Na obszarze terenu komunikacji kolejowej dopuszcza sie¢ zagospodarowanie zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Podstawowy ukiad komunlkacyjny

1)

3)

Ustala sig lokalizacje drog publicznych, stanowigcych gléwne elementy uldadu drogowego:
a) droga klasy ekspresowej KD-S ~— droga krajowa,

b) drogi klasy gléwnej KD-G — droga wojewédzka,

¢) droga klasy gléwnej KD-G-P — droga projektowana,

d) drogi klasy zbiorczej KD-Z — drogi powiatowe, gminne,

e) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi powiatowe, gminne,

fy drogi klasy lokalnej KD-L-P — drogi projektowane,

Ustala sig minimalne szerokoscl w liniach rozgraniczajacych drog:

a) KD-S—40m,

b) KD-G-25m,

¢) KD-G-P-25m,

d) KD-Z-20m,

e) KD-L-12m,

f) KD-L-P-12m.

W pasach drég, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:
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4)
5)
6)

1)

2)

4)

e) ciggoéw pieszych,

f) rowerowych drég, sciezek, szlakow,

g) infrastruktury technicznej,

h) obiektéw malej architektury,

i) zieleni

Dopuszcza si¢ obnizenie klasy techniczne] wyznaczonych drég;

Dopuszcza sie realizacje wiglopoziomowych przejazdéw | skrzyzowan drég;

Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych drég w przypadku braku technicznej

mozliwosci ich realizagjl.

21.3. ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH
Nalezy dazyé do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy dzialki budowlanej.

Dla oséb niepelnosprawnych posiadajacych karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe:
a) na obszarach drég publicznych liczba miejsc postojowych zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
b) poza obszarami drog publicznych, w przypadku wyznaczenia minimum 20 miejsc
postojowych, obowigzek lokalizacji | zapewnienia miejsc do parkowania

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilocl
nie mniejszej niz 5% calkowitej ilosci miejsc parkingowych na danym terenie, z
zaslrzezenlem, ze gdy w przypadku abliczania wynikiem Jest liczba nlecalkowita nalezy
Ja zaokragli¢ w gore do liczby calkowite].

Liczhe i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych zakiada si¢ realizacje miejsc postojowych

w ilosci;

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jedhorodzinnej: co najmniej 2 miejsca postojowe Iub
stanowiska garazowe na 1 budynek mieszkalny, w granicach wiasnej dzialki
budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1,5 miejsca postojowego lub
stanowiska garazowego na 1 mieszkanie,

¢) dla zabudowy uslugowsj: co najmniej 2 miejsce postojowe lub stanowiska garazowe
na kazde rozpoczete 100 m? lerenu pizeznaczonego na te funkcjg, w granicach

wlasnej dzialki budowlanej,
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d) dla obiektéw administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? lerenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wlasne] dzialki

budowlanej,
e) dla abiektow kultu religiinego: co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete

100 m? terenu przeznaczonego na te funkcje,

f) dla obszardw dzialalnosci gospocdarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na
5 osbh zatrudnionych, w granicach wlasnej dzjatki budowlanej,

g) dla urzgdzen i obiekldw sportowo — rekreacyjnych: ¢o najmniej 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 500 m? terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wlasnej

dzialki budowlanej,
h) dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni

cmentarza,
5) Dla parkingéw zaklada sig realizacje minimalnej iloéci miejsc poslojowych dia roweréw:

10 miejsc ha 50 miejsc postojowych dla samochoddw.

22. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na obszarze gminy zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekly o duzych walorach
przyrodniczych, objete ochrong prawnag:
-~ Obszar Chronionege Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydlowieckie,

-~ pomnik przyrody ozywionej: dab szypulkowy.

Obszary chronione, wystepujqce ha terenie gminy, obejmujg swym zasiggiem cenne
ekosystemy lesne o znaczeniu ponadiokalnym. Poza formami ochrony przyrody,
zdefiniowanymi w ustawie o ochronie przyrody, czeéé obszaru gminy znajduje sie w zasiegu
korytarzy ekologicznych ,Dolina Ozanki" oraz ,Puszcza Swietokrzyska — Dolina Wisly”, ktérych
lokalizacje wskazano na rysunku studium.

Zaklada sig ksztaltowanle spoéjnej przestrzennie sieci powigzan przyrodniczych
uwzgledniajgcej istniejgce i projeklowane obszary chronione, wigczone w sie¢ krajows, opatrtej

o zalozenia i koncepcje europejskich sieci ekologicznych.

W celu ochrony ekosystemow le$nych proponuje sie:

ochrong naturalnej réznorodnoéci biologicznej ekosystemadw lenych,
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wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach leénych,

powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,

dazenie do sukcesywnej przebudowy struklury gatunkowe] zadrzewien, stosownie
do warunkéw sledliskowych i presji antropogenicznej,

ograniczanie monokultur uwzglgdniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,

zalesienia najslabszych gleb,

utrzymanie mozaiki siedlisk lenych z terenami olwartymi.

W celu ochrony ekosyslemow nielesnych, flory i fauny proponuje sig:
zapewnienie trwalej ochrony najcenniejszych fragmentow ekosyslemow nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakow,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
preferencja dla stosowania zieleni rodzimych gatunkow roélin,
ochrona szaty roslinnej Iak i polan srodleénych,
na terenach podmoklych nalezy zachowa¢ cechy siedlisk.

W celu ochrony rzek i ciekow propontije si¢:
porzadkowanie gospodarki wodno-ciekowej ha terenach zainwestowanych,
prowadzenie inweslycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wbd padziemnych, w tym
poprzez ochrong ujeé wody,
pelng achrong przed zanieczyszczeniami wod powlerzchniowych,
budowe filtréw biologicznych wzdluz clekéw,
prowadzenle elementéw systemow melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkéw gruntowo —
wodnych,
zapewnienie cigglo$ci ciekow,

ochrone starorzeczy,
pozostawienie na terenach dolinnych podmokiych obszaréw iagkowych.

W celu ochrony krajobrazu, w lym krajobrazu kulturowego, proponuje sig:
przeciwdzialanie degradaci krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wlasclwa

lokalizacje nowych obieklow i zespoléw urbanistycznych,
kszlaltowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,
odiworzenie | eksponowanle w ukladach ruralistycznych historycznych — dominant

architekionicznych i osi widokowych,
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dbato$¢ o zachowanie powigzan widokowych, panoram i dominant wartodciowych obiektow

i zespolow z krajobrazem,
porzgdkowanie przestrzeni w sposob prowadzacy do eksponowania obiektéw zabytkowych

w krajobrazie kulturowym,
staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej realizacja
w nawigzaniu do zasad ksztallowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach.

W celu ochrony korylarzy ekologicznych proponuje sie:
wprowadzenie ograniczenia zabudowy i zakazu grodzenia nieruchomos$ci na obszarach
znajdujgcych sie w zasiegu korytarzy ekologicznych,
zachowanie szerokich polaci naturalnych siedlisk migdzy obszarami chronionymi, bedacymi
weztami ekologicznymi badz tez obszarami wezlowymi,
zapewnienie struktur liniowych w Krajobrazie rolniczym (m.in, Zywoptoty, miedze itp.),
unikanie worzenia barier ekologicznych, a w miejscach ich wystepowania — tworzenie miejsc
i sposobow przej$é przez istniejgce bariery ekologiczne,
eliminowanie zewnelrznych presji na ekosyslemy lesne przez przyjazne lasom
zagospodarowanie terendw przyleglych do lasow,
obejmowanie ochrong obszaréw, na ktorych wystepuja chronione siedliska przyrodnicze,
zagrozonych, rzadkich lub chronionych zwierzat, stanowiska roélin i grzybéw, osloje
(hiocentra) przyrodnicze,
utrzymanie cigglosci przestrzennej ekosystemow dolinnych, fakowych, lesnych,
rekultywacja i zagospodarowanic przyrodnicze zdegradowanych fragmentéw korytarzy
ekologicznych w celu zabezpieczenia bioréznorodnoéci | zachowania korytarzy dla migracji
cennych gatunkdw, w szczegobinoscl poprzez sukcesywne zalesianie | zadrzewianie terendw

stanowigcych potencjalne korytarze migracyjne.

23. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym 2z podstawowych celéw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci gminy | jej mieszkarcow jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedziclwa kulturowego | zabylkéw oraz ddbr kultury wspélczesnej ma na celu
zachowanie ich zidenlyfikowanych zasobdéw, wyeksponowanie obszaréw i obiekiéw o

szozegblne] wartosci kulturowej oraz przeciwdzialanie ich degradaci, w tym niekorzystnym
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zmianom w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekly $rodowiska kulturowego
ujgte w ewidencji zabytkéw oraz pozostate obiekly o walorach kulturowych przedstawiono w

Rozdz. |. pkt 7.

Ochrona podstawowych warto$ci  kulturowych — gminy Jastrzgh powinna by¢
prowadzona w oparciu o ponizsze zasady:
—  zachowanie tozsamodci kulturowej w sferze niematerialnej i materialnej,
kszlaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowanie krajobrazoéw

naturalnych poprzez:
o dostosowanie dzialan inweslycyjnych do naturalnych cech krajobrazu, dalekich

i bliskich planéw widokowych, odrebnosci kulturowej | tradyciji,

o ochrona przed zabudows, zalesianiem i realizacjg elektroenergetycznych linil
napowietrznych w partiach grzbietowych obszaru, wierzchowinach i punktach
widokowych o wysokich walorach widokowo-krajobrazowych,

— ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

ochrona obiektow i zespolow znaczacych w krajobrazie kulturowym, a znajdujgcych sig
w ewidencji konserwatorskiej,

— wlasciwe wykorzyslanie i uzytkowanie obiektow objetych ochrona,

nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzordw i materialow,

zachowanie naturalnego otoczenia ohiektow i zespolow zabytkowych,

- %cisla wspéipraca wladz gminy ze sluZzbami ochrony zabytkow,

ochrona krajobrazu obejmujaca m.in. obiekly male] architektury o znaczeniu

kulturowym, w tym kapliczki | krzyze przydrozne.

24. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. Na rysunku pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego® okreélono podstawowy
uklad drég publicznych: drogi ekspresowej, drég gtéwnych (istniejgce] i projektowanej),
drég zblorczych, lokalnych (projektowanych i isthiejgcych), ktére wraz z pozostalymi
drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ obslugg obecnhych
terendw zainwestlowanych, terendw przeznaczonych pod nowe Inwestycje oraz terendw
nie zainwestowanych — uzytkowanych gléwnie w sposob rolniczy.

2. Podstawowy ukiad komunikacyjny w gminie tworzg droga krajowa | wojewddzka,
obslugujgce ruch lokalny i potaczenia zewnglrzne oraz drogi powialowe i gminne.

3, Zaklada sig modernizacje islniejgcych drég, z przystosowaniem ich dla o0séb

niepelnosprawnych oraz dostosowanie ich do paramelrow technicznych, zgodhie z

przepisami odrghnymi.
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Dopuszcza sig budowe nowych odcinkow drog lgczacych nowe tereny zainwestowane, z
przystosowaniem ich dla oséb niepelnosprawnych.

Dopuszoza sig obnizenie klas technicznych drég.

Zaklada sig budowe | razbudowe szlakéw turystycznych, $ciezek pieszych i rowerowych.

7. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sig wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku

Studium drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych,

Dia obslugi gospodarki rolnej nalezy realizowaé drogi rolne. Ze wzgledu na swdéj charalter
i obslugiwane obszary nie okreéla sig parametréw, a takze nie wyznacza si¢ na rysunku
J[Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég rolnych.

Nalezy realizowa¢ niezbgdne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w ohreghie
dziatek budowlanych dla nowych albo przeksztalconych  funkcjonalnie  lub

architektonicznie obiektéw.,

25. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J

1.

(S24

Ustalenia Studium nie okreslajg szczegolowych rozwigzarn technicznych systemoéw
inzynierskich i szczegdlowego przebiegu sieci infrastruktury, Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktorych ustalenia
Studium nalezy traktowaé jako warunki wyjéciowe.

Zaklada sig realizacjg sieci infrastruktury techniczne] jako sleci podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych  drég. Jezeli nie ma technicznych | terenowych  warunkdw
umoZzliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie
ich przebleg na innych obszarach, ale w sposéb nie haruszajgcy zagospodarowania
sgsiednich dzialek budowlanych.

Dopuszcza si¢ skablowanie oraz zmiang przebiegu istniejacych siecl infrastruktury
technicznej.

Na obszarze gminy dopuszcza sig budowg nowych oraz modernizacje Istniejgcych linii
i urzgdzen elektroenergelycznych oraz zrédel wytwérczych energii eleklryczne.

Wazdluz Istniejgeych | projektowanych linil elektroenergetycznych nalezy uwzglednic strefy
techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanle szeroko$cl Ich stref technicznych do obowiazujacych przepisow.

Dla urzgdzer linlowych uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dzialek ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.
Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przelwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energil, po spelnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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Dopuszcza sle wyznaczanie na obszarze gminy terendw pod lokalizacje urzgdzen

infrastruktury techniczne] m.in.. stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,

hydrofornie i inne zwigzane hezposrednio z cbstuga terendw zabudowy.

Nalezy zapewni¢ mozliwoéé przylgczenia nowych odblorcéw do sieci wodociggowej

oraz podejmowaé niezbgdne inwestycje sluzgcych rozbudowie I modernizacji systemow

zaopatrzenia w wodg,

Dopuszcza sle realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie rozbudowy i modernizacji

systemoéw zaopatrzenia w wode na terenach becdgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa, w

sposob przewidziany w art, 24. ust, 5. pkt 1 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 r. o

gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Parnstwa (j.t. Dz. U.z 2018 r, poz, 91

z pdZn. zm,).

Nalezy podejmowa¢ niezbgdne dzlatania | realizowa¢ inwestycje stuzace zapewnieniu

wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jako$ciowych, w tym

poprzez:

a) skuteczng ochrong uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

h) dbalo$é o wiadciwe parametry techniczne sieci | urzadzen sluzgeych zaopatrzeniu
w wode,

Nalezy dazyé do objecla siecig kanalizac]l sanitarnej obszaru gminy poprzez:

a) budowe systemu kanalizacji sanitarne] wraz z podigczeniem do oczyszczalni sciekéw,

b) budowe kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza sig budowe oczyszczalni éciekow.

Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania gminy.

Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikac]i powinny stwarza¢ warunki

dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sig realizacjg nowych sieci i urzgdzen

(a takze modernizacjg istnigjgcych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym Studium, jezeli

sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na obszary przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie i przewidywane do objgcia ochrona.

Wysokoé¢ zabudowy, o ktére] mowa w Rozdziale Il pkt 21.2, nle dotyczy urzgdzen

infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji i lacznosci.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowg | przebudowe infrastruktury

telekomunikacyjnej, zaréwno w formie tradycyjnej Jak | wykorzystujgcej nowe technologie.

Zakiada sie rozwé] systemow telekomunikacyjnych | teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne w gminie.

Nalezy dazyé do przechodzenia na bardzie] ekologiczne Zrédia ciepla. Do wytwarzania

energil w celach grzewczych | technologicznych zaleca sie stosowanie paliw
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charakteryzujgcych sig nizszymi wskaznikami emisyjnymi; paliwa plynne, gazowe, stale
w postaci drewna [ inne. Ponadto zaleca sig wykorzystywanie odnawialnych zrédet energil.

21.Zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych  $ciekéw, w tym  rowniez
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, cieklych odchodéw zwlerzgcych,
bezposrednio do wod powierzchniowych, wéd stojacych, wod podziemnych oraz ziemi.

22. Nalezy podejmowa¢ skuteczne dzialania administracyjne, skianiajgce do utrzymania
czystodei i porzgdku na obszarze gminy,

23. Dopuszcza sig realizacjg obiektow | urzqdzen stuzgcych segregacjl odpaddéw na obszarze
gminy.

24, Qdpady komunalne powinny byé odbisrane zgodnie z przyjetym i obowigzujgcym na
obszarze gminy regulaminem.

25, Zaklada sig objgcie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru
i wywozu odpaddw stalych,

26. Odpady nie bedace adpadami komunalnymi, pochodzace z obszaréw produkeyjnych
I uslugowych nalezy w pierwszej kolejnoéci poddawaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu

w miejscu ich powstawania.

26. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O 2ZNACZENIU

LOKALNYWM
26.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM

Do glownych zadary gminy o randze lokalnej naleza:
rozwdj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikacji;
— rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie hazy rekreacyjnej;

~ tworzenle nowych miejac pracy;

~ rozwdj odwiaty i kullury;

- rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego;

— poprawa hezpieczefistwa mieszkaficéw, w tym ochrona przed klgskami zywiolowym.
Ponadto dopuszcza sig realizacje innych zadan, w zaleznoéci od potrzeb gminy.

26.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
przyjgtym Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 1., na
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obszarze gminy Jastrzab przewidziano realizacjg inwestyci celu publicznego znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu komunikacji: Modernizacja linii kolejowej nr 8 Radom - Kielce.
Ponadto w Planie Zagospodarowania Przeslrzennego Wojewddzlwa Mazowieckiego obszar
gminy znajduj sle w zasiegu regionalnego koryltarza lransportowego.
Ponadto planowana jest realizacja Inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym w zakresie:
a) komunikacji drogoweyj:
o budowa drogi ekspresowe] S7 wraz z drogami lokalnymi i dojazdowymi
zlokalizowanymi wzdtuz jej ciggu (zadanie zrealizowane),
o budowa drogi wojewddzkiej 727 (nowy przebieg) na dlugosci ok, 1770 m,
b) gospodarki odpadami:
o budowa skiadowiska odpaddw zawierajacych azbest w obrgbie miejscowosci Gasawy

Plebanskie.

27. NARZEDZIA  REALIZACJI  STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w polskim prawodawsiwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania 1 interesy mieszkancow sprawiaja, ze islnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnoéci Studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy
Jastrzgh.

Zalozone cele, sluzace do rozwoju gminy, moga by¢ realizowane poprzez:

sporzadzenie nowych i zmian obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego,
— sporzadzanie studiow specjalistycznych, dotyezacych odrgbnych zagadnleri, moggcych

ulatwié realizacje celéw zalozonych w planach miejscowych, w tym tez promocie walorow
i mozliwosci gminy,

opracowanie wnioskow, opinii, analiz na potrzeby opracowan reallzacyjnych, dotyczace
np. zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na ohszarze
gminy,

—  sporzadzanie raportéw i ocen wplywu inwestycji na $rodowisko,

~ sporzgdzanie ewentualnych planéw ochrony przyrady,

whnioskowanie do plandéw krajowych, wojewoédzkich, studiow gmin sasiednich oraz
negocjowanie z wladzami rzgdowymi i samorzadowymi w zakresle proponowanych

kierunkow rozwoju,
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27.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Jastrzab obowigzujg 4 misjscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktérych wykaz przedstawiono ponizej.

Tab.22. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Jastrzah
Zrédlo: UG Jastrzgb

[ Lp. [ Nr Uchwaly Data Nazwa
mpzp terenow osledla zabudowy
1. | XLINA5710 21 maja 2010, Jednorodzinnej polozonych w solectwie

Jastrzab w gminie Jastrzab

: mpzp dla dzialek nr ewid. 360, 361, 263/1
2 | XXVIII20212017 | 13 marca 2017 r. oraz 363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab

Miejscowy Plan Zagospodarowania
; : Przestrzennego dla terendw osiedla
3. | XLIVI315/2018 | 24 sierpnia 2018 r. zabudowy jednorodzinnej Gminy Jastrzgh

(zmiana)

miejscowy plan zagospodarowania

o .| przestrzennego dla fragmentu obrgbu
4. | XLV/324/2018 | 3 pazdziernika 2018 r. Gasawy Rzadowe, gmina Jastrzab — czesé

nr 1

27.2. OBSZARY, DLA  KTORYCH ISTNIEJE  OBOWIAZEK
SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYGCH

Na obszarze gminy Jastrzgb nle wyznacza slg obszaréw, dla ktérych obligatoryjne jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

27.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIG
VIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy zostaly wyznaczone obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzié

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obecnie zostaly podjete uchwaly w

sprawie przystapienia do sporzadzenla miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego;

1. Uchwata Nr XXXI/167/2013 Rady Gminy Jastrzgb z dnia 30 grudnia 2013 1, w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszarbw w granicach solectw: Liplenice Gérne, Nowy Dwér, Wola
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Lipieniecka Mala, Gasawy Rzgdowe, Gasawy Rzgdowe Niwy, Gasawy Plebanskie
oraz Jastrzab;

2 Uchwala nr XI/79/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia 23 pazdziernika 20151, w sprawie
przystapienia do  sporzgdzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w granicach soleclw: Nowy Dwor, Lipienice Gorne oraz
Wola Lipieniecka Mata;

3 Uchwala Nr XIII/95/2015 Rady Gminy w Jastrzgbiu z dnia 29 grudnia 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania przesirzennego dla
fragmentu obrgbu Gasawy Rzgdowe, gmina Jastrzab;

4. Uchwala Nr X111/96/2016 Rady Gminy w Jastrzgbiu z dnia 29 grudnia 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzqdzania miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w granicach soleclw: Jaslizab, Lipienice Gorne, Wola
Lipieniecka Mala, Nowy Dwadr, Gasawy Rzadowe oraz Gasawy Plebariskie;

5. Uchwala Nr XVIII/135/2016 Rady Gminy w Jaslrzebiu z dnia 24 czerwca 2016 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewidencyjny 480, 481/2, 482/1 w obrgbie Lipienice
gmina Jastizgh;

6. Uchwala Nr XXV/191/2017 Rady Gminy w Jastrzgbiu z dnia 6 lutego 2017 roku
zmieniajaca uchwale Nr XI1I/95/2015 Rady Gminy Jastrzab z dnia 29 grudnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Gasawy Rzgdowe, gmina Jaslrzagbh.

W przypadku, gdy sporzgdzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym, a obecnle
obowiazujace plany nie uwzgledniajg planowanych realizacji, nalezy sporzadzi¢ zmiang

miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizaci tych zatozen.
Konlecznosé przystaplenia do zmian w zakresie zapisow ustalen planow wynika

7 dostosowania obowigzujgoych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do

obowigzujacych przepisow prawa.

28. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ .

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkeyjnej ustala

sie nastegpujace zasady gospodarowania:
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- konsekwentne zwiekszanie arealow gospodarstw rolnych, w tym poprawa slruktury
obszarowej i przeciwdzialanie rozdrobnieniu gospodarsiw rolnych,

- utrzymanie dolychczasowego przeznaczenia | uzytkowania rolniczej przestrzeni
produkeyjnej,

- odiogowane tereny rolne nalezy przeznaczy¢ na przydomowg zielen o réznych
formach zagospodarowania, trwale lgki nieprodukeyjne lub zalesienia (za wyjatkiem
obszar6w przeznaczonych pod zabudowe) oraz zieler nieurzgdzong,

- rozwijanie dzialalnosci agroturystycznej i rolnictwa ekologicznego,

~ W przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowaé system
melioracji wodne] w sposéh umozliwlajgcy jego prawidiowe funkcjonowanie oraz
zapewniajgcy zachowanie ciggloscl ukladu i swobodny przeplyw wod,

— ha obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz obiekly | urzgdzenia,
sluzace obsludze dzialéw specjalnej produkcji rolnej,

~ na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

— naobszarach gruntdéw ornych oraz wzdluz ciekéw powierzchniowych, przeplywajgcych
przez obszary rolne nalezy zachowaé | wprowadzaé zadrzewienia i zakrzewienia, jako
elementy lokalnego uktadu powlgzan ekologicznych,

— nalezy chronié¢ kompleks dobrych gleb I klasy bonitacyjnej przed degradacjg
I ich zainwestowaniem na cele nierolnicze,

- naleZy chroni¢ grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywaiie
zadrzewien $rodpolnych oraz zadarnienia wzdiuz clekbw,

= nalezy dgzy¢ do ograniczenia nawozenia gruntéw | stosowania Srodkéw ochrony rolin,
zachowanla niezadrzewlonych tak i pastwisk, szczegolnie na obszarach podmokiych.

Le$na przestrzeri produkeyjna
Na obszarach lasow stanowigcych wilasnoéé Skarbu Panistwa zrbwnowazong

gospodarke lesng nalezy prowadzié w oparciu o plany urzadzanla lasu dostosowane
do szozegolnych warunkéw siedliskowych, W przypadku laséw nie bedacych wilasnoscig
Skarbu Panstwa dzialalnogé gospodarcza regulujg uproszczone plany urzgdzania laséw
i iInwentaryzacja laséw,
Ponadto dla laséw ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania:
— sukcesywne zwigkszenia arealu gruntéw lesnych (w szczegolnosci zaleca sig zalesié
obszary przylegle do istniejgcych kompleksow lesnych),
- rozwoj ekosystemu lednego poprzez uzupelnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,

~ zachowanie i ochrona fgk i polan érodlesnych,
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~ dgzenie do tgczenia izolowanych enklaw lesnych,

~ ograniczenle zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele nieleéne,

~ przy rozpatrywaniu wnioskow o przeznaczenie terenéw lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwoéci zalesienia innego obszaru o padobnym areale,

~ dopuszcza sie nowe podzialy | scalenia gruntow lesnych,

—  pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdiuz granicy lasow,

— dopuszcza sig budowe szlakow turystycznych, $ciezek rowerowych | miejsc odpoczynku

oraz innych obiektéw ulatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje.

29. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Jastrzab nie wyslepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziq ani

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

30. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
7¥.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Jaslrzgh nie wystepujq obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza sig¢ w

ziozu kopaliny filar ochronny.

31. OBSZARY PONMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Jastrzgb nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady anl ich strefy ochronne.

32. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Jastrzab preferuje sig przeksztalcenie istniejacych funkgji
produkeyjnych na funkcje uslugo we, jesli teren zajety pod funkcje produkeyjne zlokalizowany
jest w sgsiedziwie terendw skoncentrowane] zabudowy mieszkalno-zagrodowej lub

mieszkalnej.
Zaleca sie rekullywacje gruntéw i wod w rejonie obieklow, kidre wykazujg szkodliwe

oddzialywanie na wody podziemne.
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33. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar gminy Jastrzab charakteryzuje sig duzym zréznicowaniem | wewnelrzna
niespdjnosciq spoleczng i funkcjonalno-przestrzenng. W  gminie wystepuja  obszary,
charakleryzujace sig cechami ,obszaréw zdegradowanych”, w my$| uslawy o rewitalizacii
(i.t. Dz. U. 2018, poz. 1398), na ktérych wystepujg negatywne zjawiska spoleczne oraz
niekorzystne zjawiska gospodarcze, $rodowiskowe, funkcjonalno-przestrzenne  lub
techniczne.

Obszary zdegradewane wyznaczone na mocy Uchwaly nr XX/144/2016 Rady Gminy
Jaslizab z dnia 3 pazdziernika 2016 r, zostaly wskazane na rysunku studium. Zasieg obszarow
wymagajacych rewitalizacji zostal skonkretyzowany poprzez wyodrgbnienie podobszardw,
cechujgeych sle znacznym nawarstwieniem zjawisk negatywnych: Kolonia Kuznia, Ggsawy
Plebariskie, Gasawy Rzadowe, Smiléw, Jastrzab i Wola Lipieniecka Mala,

34. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJAGE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH  ZRODEEL  ENERGI O  MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREFY

OCHRONNE

Na terenie gminy Jastrzgb wyznaczono obszary, na ktérych moga byé rozmieszczone
urzadzenia wylwarzajgce energie z odnawialnych zrédel energil o mocy przekraczajgcej
100 kW oraz Ich strefy ochronne (fotowaltalka), lokalizacje przedstawiono na rysunku Studium.

Ponadto dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wylwarzajgcych energig z odnawialnych
zrddet energll (za wyjatkiem elekirowni wiatrowych) na obszarach PU, PE i PF oraz wyznacza
slg strefy ochronne, bedace granicg tych obszaréw.

Wszystkie oddzialywania urzadzen wylwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych
muszg zawierac si¢ w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Budowa farm fotowoltalcznych w znaczqey sposéh wplynie na poprawe jakosci
powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych, bgdac tym samym narzedziem
do realizacji postanowleri Ramowej- Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu oraz Protokolu z Kioto, Ponadto realizacja wspomnianej inweslycji przyczyni sle do
realizacji pakietu klimatycznego, zgodnie z ktérym do 2020 roku 20% energii powinno

pochodzic ze Zrédst odnawialnych.
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35. TERENY ZAMKNIETE

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. 22017 1.
poz. 2101 z p6zn. zm.) definiuje tereny zamknigte jako tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnodé i bezpieczenistwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez
wlagciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych.

Na terenie gminy Jastrzab wystepujg tereny, przez ktore przebiegajg linie kolejowe,
jako tereny zamkniete, ktorych wykaz przedstawiono w ponizsze| tabeli.

Tab.23. Wykaz terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow

zamknigtych
Zrédlo: Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknigtych (z poZn. zm.)

Lp. | Obreb Nr dzialki | Powlerzchnia dzlalki [ha]
1. | Jastrzgh 83011 18,6055
2. | Ggsawy Rzadowe 76/2 15,4415
3. | Ggsawy Plebariskie 164 11,3800
4. | Wola Lipieniecka Duza 343 5,8700
5. | Wala Lipieniecka Mala 17211 12,7630
6. | Lipienice 356/3 19,6445

36. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNY N

Na obszarze gminy Jastrzab nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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Podstawe do sporzgdzenia niniejszego studium stanowi Uchwala Nr VI/34/2015 Rady
Gminy w Jastrzehiu z dnia 28 marca 2015 1. w sprawie przyslgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaslrzgb wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, w granicach aciministracitjnych gminy Jastrzgb.

Projekt studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawle zakresu
projekiu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastrzab
wykazala konleczno$¢ dokonanla aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju
spoleczno-gospodarczego gminy.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie sluzg przede wszystkim
dostosowaniu polilyki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejacych uwarunkowar rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzglgdniajg zaréwno oczekiwania wladz samorzadowych jak
i mieszkaticow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zroéwnowazonego rozwoju i kszlaltowanie
ladu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly opaite
na analizie Istniejacego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb | celéw rozwojowych gminy.

W slrukiurze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastgpujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

- obszary zabudowy $rédmiejskiej,

— obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;,

— ohszar zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

— obszary obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
— obszary usiug sportu i rekreacji,

— obszary usiug,

— obszar obiektéw i urzgdzen obslugi komunikacji,

— obszary uslug turystyki,

—  obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
~ obszary produkeyjno-usiugowe,

— obszar produkcyjno-wydobywczy,
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~ obszar skladowiska odpadéw projektowany w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego,

— obszary wyrdznionych urzadzen infrastruklury techniczne),

— obszary infrastruktury fechnicznej - oczyszczalnia sciekéw,

— obszar farmy fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng,

— obszary lesne / obszary proponowane do zalesienia,

- obszary zieleni nieurzadzonej,

—~ obszary wod powierzchniowych,

— obszary rolne,

— obszary cmentarzy,

— obszary drogi publicznej klasy ekspresowe;j,

~ obszar terenu komunikacji kolejowe;j.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
Jjakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kullurowego.
Zostato to zapewnione m.In. poprzez:
~ wskazanle obszaréw pod rozwdj Infrastruktury technicznej - rozbudowa i modernizacja
istniejacych sieci Infrastruktury technicznej, budowa oczyszczalni $cielcow oraz siecl
kanalizacji sanitarnej,

- wskazanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, gldwnie mieszkaniows, uslugows
i produkcyjng,

- wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzert sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,

~ ochroneg waloréw przyradniczych,

~ ochrong dzledzictwa kulturowego i zabytkéw,

- uwzglednienie ponadlokalnych zadar publicznych.

W celu ksztaltowania ladu przestrzennego m.In. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struklury funkcjonalno-przestrzenne] przyjelo zasade nierozpraszania zabudowy poza
uksztaitowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozw0] przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetianiu Istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowie poprzez
dolgczanie nowych ohszaréw przylegajgcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczone zostaly obszary o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej - chszary w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy (obszary charakieryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruklury technicznej oraz
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sleci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy). Wyboru
nowych obszardw przeznaczonych pod zabudowg dokonano w oparciu o zasadg
minimalizowania lransportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz w sposob, umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transporlu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transporlu oraz ulalwiajgcego przemieszozanie sie pieszych i

rowerzystow,
Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaftujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsze sludium slanowi wigc dokument kierunkowy, ckreslajgcy wytyczne
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsigwzigé zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, swiadomy i przede wszyslkim jednality oraz rozwazne planowanie inweslycji
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszarow odpowiadajg dokladnoscig skali mapy. Ich
uscilenie oraz doslosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomogcei naslgpi w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTRZAB

PODSTAWY PRAWNE

Uchwala Nr VI/34/2015 Rady Gminy w Jaslrzegbiu z dnia 28 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaslrzab;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(i.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1946),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pbZniejszymi

Zmianami);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2018 1. poz. 2068),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 799
z pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udoslgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenslwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r, poz. 2081);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 1. poz. 1614);
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.

z 2018 r. poz. 2067);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pézniejszymi

zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U, z 2018 r. poz. 1202
z poZniejszymi zmianami); '

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 .
poz. 1161);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (1. Dz. U. 2 2017 r. poz.
2101 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (J.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994
2 pdzniejszymi zmianami);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnla 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ dragl publiczne i ich

usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 124),
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Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie | ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 z pozniejszymi zmianami);
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usyluowanie (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 640);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruklury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie (j.t. Dz, U. z 2015 .
poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkdéw dopuszczajgcych usyluowanie drzew i krzewodw,
elementow ochrony akuslycznej i wykonywania robol ziemnych w sasiedziwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).
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LITERATURA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédzlwa Mazowieckiego, przyjely Uchwalg
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddzlwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.;

Strategii Rozwoju Wojewddzlwa Mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze,
przyjeta Uchwata Nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowleckiego z dnia 28 pazdziernika
2013 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Jastrzab na lata 2015 — 2025, przyjeta Uchwala Nr XI11/94/2015
Rady Gminy Jastrzab z dnia 29 grudnia 2015 r;

Strategia Rozwigzywania Probleméw Spolecznych w Gminie Jastrzab na lala 2015 — 2025,
przyjeta Uchwalg Nr X111/93/2015 Rady Gminy Jastrzgh z dnia 29 grudnia 2015 r.;
Program Usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu gminy Jastrzah", przyjety
Uchwalg Nr V/26/2011 Rady Gminy w Jaslrzgbiu z dnia 26 kwietnia 2011 r,;

Powiatowy Program Ochrony Srodowiska i Powiatowy Plan Gospodarki Odpadami dla
Powiatu Szydlowieckiego, przyjely Uchwalg Nr  XV/108/2004 Rady Powiatu
Szydlowieckiego z dnia 26 maja 2004 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jastrzab na lata 2017-2020 z perspeklywq do
roku 2024, przyjely Uchwalg Nr XXII/157/2016 Rady Gminy Jastrzgb z dnia 25 listopada
2016 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giminy Jastrzab,
przyjete Uchwalg Nr V/35/00 Rady Gminy Jastrzab z dnia 17 listopada 2000 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw osledla zabudowy
jednorodzinnej polozonych w solectwie Jastizab w gminie Jastrzab, przyjety Uchwalg Nr
XLI/157/10 Rady Gminy Jastrzab z dnia 21 maja 2010 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 360, 361, 362/1,
363 w obrebie Jastrzab, gmina Jastrzab, przyjely Uchwatg Nr XXVI1/202/2017 Rady Gminy
Jastrzab z dnia 13 marca 2017 1.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw osledla zabudowy
jednorodzinne] Gminy Jasirzab (zmiana), przyjety Uchwalg Nr XLIVI315/2018 z dnia 24
sierpnia 2018 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Gasawy
Rzadowe, gmina Jastrzab — czg$¢ nr 1, przyjgly Uchwalg Nr XLV/324/2018 Rady Gminy
Jastrzab z dnia 3 paZdziernika 2018 .,

Rejestr zabytkéw niertchomych woj. Mazowieckiego i gminna ewidencja zabylkow;
Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Jastrzab na lata 2016 ~ 2021, przyjeta Uchwalg
nr XXIV/178/2016 Rady Gminy Jastrzab z dnia 28 grudnia 2016 r.;

Geografia reglonalna Polski, J. Kondracki, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2000;
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!

|

Opracowania Glownego Urzedu Stalyslycznego;
Dane ze strony internetowej Urzedu Gminy w Jaslrzgbiu, jastrzab.com.pl
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Zalgoznlk nr 4

do uchwaly Nr 11/18/2018
Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastrzab

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastrzab

Na podstawie art. 12 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy w Jastrzebiu
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, do sporzgdzenia ktdrego
przystapiono uchwatg Nr VI/34/2015 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 28 marca 2015 r.w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab, wytozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 6 wrzeénia do 8 pazdziernika 2018 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin skiadania
uwag uplyngt odpowiednio w dniu 30 pazdziernika 2018 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzab wplynety dwie uwagi.

4, Uwagi do projektu Studium wraz z ich rozstrzygnigciem:

Uwaga nr 1

Podmiot whoszacy uwage oraz data wniesienia uwaai:
OPTIMA Recykling Sp. z 0. o.,(data wplywu: 30-10-2018)

Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu sie w dniu 8 pazdziernika 2018 r z zalozeniami Studium oraz po zapoznaniu sig z opinig

WIOS i projektem planu dla fragmentu obrebu Gasawy Rzadowe, gmina Jastrzgb — czes¢ nr 1 wnioskuje
o wpisanie w Studium zapisu uwzgledniajacego, ze na terenie Gminy Jastrzab dopuszcza sie lokalizacje
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, przy zachowaniu
odpowiedniejlbezpiecznej odleglodci od zabudowy mieszkalnej oraz obiektéw chronionych.
Zamieszczenie takiego zapisu umozliwia funkcjonowanie w przysziosci zakladéw o zwigkszonym lub



duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, po spefnieniu wymogéw okreslonych w
przepisach szczegodlowych,

Rozpatrzenie uwagi:

Nieuwzgledniona w calosci. Polityka przestrzenna gminy nie zakiada rozwoju obszaréw
umozliwiajgcych lokalizowanie zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. W studium gminy planuje si¢ przyrost zabudowy mieszkaniowej, a dzialanie to
spowodowaloby pogorszenie si¢ warunkéw do rozwoju tej funkgji. Dodatkowo wprowadzenie zakiadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii mogloby zagrozitoby bezpieczerstwu
obecnych mieszkancow gminy.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi:
OPTIMA Recykling Sp. z 0. o.,(data wplywu: 30-10-2018)

Tre$¢ uwagi:

Po zapoznaniu sig w dniu 8 pazdziernika 2018 r. z zalozeniami Studium oraz szczegbtowej analizie
dokumentacji zamieszczonej na stronie internetowej Urzgdu zauwazy¢ nalezy, ze w przywolanej
dokumentacji planistycznej nie zostaly umieszczone jednoznaczne zapisy mocujgce dziatalnosé Spoiki
Optima Recykling na terenie Gminy Jastrzab w m. Ggsawy Rzgdowe. Powolujgc sie na art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponownie wnosimy o
uwzglednienie w dokumentacii planistycznej dziatalnosci Spdlki w zakresie zbierania oraz przetwarzania
odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne. Dziatalno$é w tym zakresie prowadzona bedzie na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 91/5, 81/16, 91/18, 91/17, a takze na dziaice o nr
ewidencyjnym 76/6. Znowelizowana ustawa o odpadach jasno wskazuje, Zze dzialalnoé¢ w zakresie
zbierania oraz przetwarzania odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne moze byé prowadzona
tylko wéwczas, gdy tego typu dziatalno$é przewidziana zostala w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy (rozdziat 21.1.)
dopuszczajg cyt. ,, ....utrzymanie istniejgcych funkeji (istniejacego zagospodarowania) w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, nawet jesli ustalenia dla terendw wyznaczonych w studium
wyznaczajg odmienny kierunek zagospodarowania.” Zauwazyé nalezy, ze tylko na podstawie tego zapisu
domniemywa¢ mozna, ze dzialaino$¢ Spéiki w zakresie zbierania oraz przetwarzania odpadéw
niebezpieczny i innych niz niebezpieczne moze byé nadal kontynuowana. Jednak w ocenie zarzgdu
Spolki zapis ten jest bardzo ogéiny i nie daje perspektyw rozwoju oraz inwestowania w nowe technologie i
instalacje, ktére stuzy¢ bedg w dzialalnosci zwigzanej ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw.
Niewatpliwie zapis ten bedzie budzit kwestie sporne na etapie zmian decyzji w zakresie gospodarki
odpadami, jak réwniez realizacji nowych inwestycji lub przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem
odpadéw. W tresci dokumentacji planistycznej dotyczacej zagospodarowania terendw Gminy Jastrzab
nigdzie nie jest wspomniane, ze dopuszcza sie dzialalno$éé w zakresie zbierania i przetwarzania
odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne. W rozdziale 21.1. pkt 8 zapisane jest réwniez, ze ,,
..nowgq zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem odpowiednie] odleglosci od lasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie”. Zasadne jest, aby doda¢ réwniez zapis aby nowa zabudowe mieszkaniows lokalizowaé
z zachowaniem odpowiedniej odleglosci od terenéw przemysfowo-ustugowych na ktérych prowadzona
bgdzie dzialalno$¢ zwigzana ze zbieraniem oraz przetwarzaniem odpadéw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne. Zapis ten bedzie o tyle istotny, iz ograniczy lub wyeliminuje niepotrzebne konflikty



spoleczne, zwigzane z niezachowaniem odpowiedniej odleglodci od zabudowari przemystowych Spotki
Optima Recykling oraz innych obiektéw przemystowych. Zauwazy¢ réwniez nalezy, ze kierunki dotyczace
zagospodarowania przestrzennego gminy nie rozrézniajg podzialu migdzy poszczegolnymi branzami
oznaczonymi symbolem PU (obszary produkeyjno-ustugowo). Ze wzgledu na specyfike prowadzonej
przez Spéike Optima Recykling dziatalnosci proponuje dodanie dodatkowego oznaczenia PU1 — obszary
produkeyjno-usiugowe, przewidziane pod dzialalnoéé zwigzang ze zbieraniem oraz przetwarzaniem
(odzyskiem i unieszkodliwianiem) odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, Wnoszg rowniez
0 umieszczenie powyzszego zapisu w ,,Prognozie oddzialywania na érodowisko” w ktérej réwniez brak
jest zapiséw dotyczacych dziatalnosci Spotki. Wprowadzenie ww. zmian jasno umocuje dzialalnos¢ Spotki
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a takze umozliwi odréznienie dziatalnosci Spotki
od innych dzialalnosci, ktére sg realizowane na terenach oznaczonych symbolem PU i nie sg zwigzane z
przetwarzaniem odpadéw. Potrzebe jasnego wskazania profilu dzialalnosci Spotki Optima Recykling w
dokumentacji planistycznej oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dyktuje rowniez
zapis w rozdziale 25 Studium - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, pkt. 25, w ktorym zapisane jest
ze ,,...Odpady nie bedace odpadami komunalnymi, pochodzgce z obszaréw produkeyjnych i ustugowych
nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu w miejscu ich powstawania”.
Zgodnie ze znowelizowang ustawg o odpadach, w wigkszosci przypadkéw przetwarzanie odpadéw
(odzysk a tym bardziej unieszkodliwienie) dopuszczone jest tylko i wytgcznie w instalacjach, ktére zostaly
do tego celu przystosowane. Zatem wigkszo$¢ odpadéw z dziatalnoéci produkeyjno- ustugowej faktycznie
przekazana bedzie podmiotom, ktére prowadzg dzialalno$¢ w zakresie przetwarzania odpadéw i s
wyposazone w instalacje, ktére spelniajg okreslone standardy $rodowiskowe. Z powyzszych wzglgdéw
dziatalnoéé jaka prowadzi Spélka umozliwi uporzadkowanie gospodarki odpadami z sektora przemystowo
uslugowego, wylwarzanymi na terenie Gminy Jastrzab. Poniewaz Gmina réwnolegle prowadzi dzialania
nad przyjeciem ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzgb”
oraz ustaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Gasawy
Rzadowe, gmina Jastrzab — cze$6 nr |, wnioskuje aby zapisy zawarte w ,,Studium” byly zgodne z zapisami
zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem uwag
zawartych w niniejszym wniosku. Z uwagi na sluszny interes Spétki oraz konieczno$¢ przeanalizowania
calosci dokumentaciji, Optima Recykling po konsultacjach spotecznych w sprawie Studium wystgpita do
Inspektoratu Ochrony Srodowiska o udostgpnienie projektu planu dla fragmentu obrgbu Gasawy
Rzadowe, gmina Jastrzab - cze$¢ nr 1. Z analizy udostgpnione] dokumentacii jednoznacznie wynika, ze
dzialalnoé¢ Spétki Optima Recykling w zakresie zbierania i przetwarzania odpadéw nie zostala
jednoznacznie uwzgledniona, co niewatpliwie w przypadku zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w brzmieniu aktualnym na dzien 25.06.2018 r. (data wniosku do WIOS
o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) skutkowaé bedzie na
niekorzy$é Spolki. Wobec powyzszego, a takze w nawigzaniu do naszej wczesniejszej korespondencji
ponownie uprzejmie prosze o zamieszczenie stosownych zapiséw, uwzgledniajgcych dziatalnosé Spolki w
zakresie zbierania i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.

Rozpatrzenie uwagi:

Nieuwzgledniona w calosci. Polityka przestrzenna gminy nie zaklada rozwoju obszaréw
dopuszczajacych zbieranie oraz przetwarzanie odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.
Ponadto uchwalg nr XL\/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu w dniu 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Gasawy
Rzadowe, gmina Jastrzab — czes¢ nr 1, przyjeto plan dla omawianego terenu w ktdrym nie przewiduje sig
lokalizacji inwestyciji z zakresu zbierania | przetwarzania odpadéw. W studium gminy planuje sig przyrost
zabudowy mieszkaniowej, a dziatanie to spowodowaloby pogorszenie si¢ warunkéw do rozwoju tej
funkcji. Dodatkowo rozwdj obszaréw dopuszczajgcych zbieranie oraz przetwarzanie odpadow




niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne moglo by zagroziloby bezpieczenstwu obecnych
mieszkancéw gminy.




